GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE nr.
din

Chisinau

Cu privire la aprobarea Regulamentului de implementare
a Programului de stat ,,Prima casa”

Tn scopul punerii in aplicare a Legii nr. 293 din 21 decembrie 2017
privind unele masuri in vederea implementarii Programului de stat ,,Prima casa”
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 18-26, art. 95),
Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul de implementare a Programului de stat
,,Prima casa” (se anexeaza).

2. Marimea marjei prevazute la art. 6 alin. (2) lit. b) din Legea nr.293 din
21 decembrie 2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului
de stat ,,Prima casa” pe care creditorii o pot aplica pe parcursul anului 2018

pentru creditele garantate de catre stat in baza Programului de stat ,,Prima casa
este stabilitd in marime de pina la 3% anual.

3. Ministerul Finantelor va publica pe pagina sa web oficiala semestrial,
pind la 15 august pentru semestrul I al anului curent si pina la 15 februarie pentru
semestrul 11 al anului precedent , informatia privind implementarea Programului
de stat ,,Prima casa”.

Prim-ministru PAVEL FILIP
Contrasemneaza:
Ministrul finantelor Octavian Armasu

Ministrul economiei
si infrastructurii Chiril Gaburici
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Aprobat
prin Hotarirea Guvernului nr.

din 2018

REGULAMENTUL
de implementare a Programului de stat ,,Prima casa”

Capitolul |
DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul de implementare a Programului de stat ,,Prima casa” (in
continuare — Regulament) reglementeaza modul de implementare a Programului
de stat ,,Prima casa” (in continuare — Program), aprobat prin Legea nr. 293 din
21 decembrie 2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului
de stat ,,Prima casa” de catre institutiile si subiectii implicati.

2. Programul este implementat pe intreg teritoriul Republicii Moldova.

3. In sensul prezentului Regulament, notiunile de bazi sunt definite in
modul urmator:

solicitantul Programului — persoana fizica care depune cerere de acordare
a creditului n cadrul Programului pentru procurarea locuintei la una din bancile
finantatoare;

beneficiarul Programului — persoana fizica care corespunde criteriilor de
eligibilitate pentru Program si care procura o locuinta prin creditare;

locuinta — bun imobil sub forma de apartament sau casa de locuit
individuald care Iintruneste conditiile prezentului Regulament si poate fi
procuratd prin intermediul Programului;

creditor (banca finantatoare) — banca licentiata de Banca Nationald a
Moldovei, admisa pentru participare la Program, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare;

garant — Guvernul, prin intermediul Ministerului Finantelor, care deleaga
Organizatiei pentru dezvoltarea sectorului intreprinderilor mici si mijlocii (in
continuare — ODIMM) dreptul sa emita garantii in numele si din contul statului,
n favoarea bancilor care acorda credite persoanelor fizice pentru procurarea unei
locuinte in cadrul Programului, in limita plafoanelor aprobate anual de catre
Parlament pentru acest scop;

ordonatorul garantiei — beneficiarul Programului creditul caruia este
garantat cu garantie de stat;

beneficiarul garantiei — banca finantatoare care primeste garantia de stat
pentru asigurarea partiala a creditului acordat ordonatorului de garantie;

garantie de stat — angajament asumat de catre garant fata de creditor, care
participa in calitate de beneficiar de garantie, pentru garantarea in proportie de
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50% din suma soldului creditului ipotecar (suma principald) acordat
beneficiarului Programului, care participa in calitate de ordonator de garantie.

4. Guvernul, prin intermediul Ministerului Finantelor, deleagd ODIMM -
dreptul sa emitd garantii de stat in numele si din contul statului in favoarea
creditorilor (bancilor finantatoare) care acorda credite ipotecare persoanelor
fizice pentru cumpirarea unei locuinte, acceptate in cadrul Programului. In
vederea executarii prezentului mandat, intre Ministerul Finantelor si ODIMM se
incheie un Contract de Mandat conform modelului prevazut in Anexa nr. 1 la
prezentul Regulament.

5. Principiile care stau la baza implementarii Programului sunt:

1) transparenta — punereca la dispozitia tuturor celor interesati a
informatiilor referitoare la Program;

2) diversitatea — tratamentul nedescriminatoriu al solicitantilor indiferent
de locul de trai, venituri sau tipul de locuinta aleasa pentru creditare;

3) egalitatea — criteriile de selectie si aprobare a cererilor de creditare vor
fi aplicate astfel incit orice solicitant sa aiba sanse egale la obtinerea creditului;

4) libera concurenta — asigurarea conditiilor pentru ca oricare banca
interesatd care intruneste conditiile de eligibilitate sa poate deveni creditor in
cadrul Programului;

5) primul venit, primul servit — acceptarea solicitarilor de garantare a
creditelor pentru locuinte care corespund criteriilor de eligibilitate a Programului
va avea loc respectind consecutivitatea Inregistrarii cererilor, in limita
plafoanelor aprobate anual de Parlament. Tn sensul prezentei prevederi, cererea
va fi consideratd depusd la momentul receptiondrii de catre ODIMM a tuturor
documentelor si informatiilor prevazute de prezentul Regulament.

Capitolul 11
CRITERII DE ELIGIBILITATE

6. Pentru a putea deveni beneficiar al Programului, la momentul depunerii
cererii la creditor (banca finantatoare), solicitantul trebuie sa intruneasca
cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba virsta de pina la 45 de ani la momentul solicitarii creditului
ipotecar;

b) sa fie cetatean al Republicii Moldova angajat in Republica Moldova si
sd dispuna de venituri din surse oficiale;

c) marimea ratei lunare pentru achitarea creditului ipotecar, plus dobinda si
comisionul de garantare, nu va depasi 50% din veniturile oficiale nete
cumulative ale beneficiarului si/sau ale familiei acestuia, precum si ale rudelor de
gradul |

d) sa nu detind in proprietate exclusivd sau comund in devdlmasie cu
sotul/sotia nicio locuintd in decursul ultimelor 12 luni pind la data solicitarii
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creditului ipotecar si sd nu aiba in derulare un credit ipotecar pentru procurarea
unei locuinte;

e) sotul/sotia beneficiarului sa nu detind in proprietate exclusiva nicio
locuinta in decursul ultimelor 12 luni pina la data solicitarii creditului ipotecar si
sd nu aiba in derulare un credit ipotecar pentru procurarea unei locuinte;

f) sa nu fi procurat anterior o locuinta prin intermediul Programului;

g) sa contribuie cu cel putin 10% din pretul de procurare a locuintei.

7. Pentru a putea deveni creditor in cadrul Programului, banca solicitanta
va Tnainta o cerere cdtre Ministerul Finantelor. Cererea va fi insotitd de
urmatoarele documente:

1) copia licentei eliberate de Banca Nationala a Moldovei conform
prevederilor legale;

2) confirmare de la Banca Nationald a Moldovei ca banca nu este in nici
una din situatiile de incompatibilitate prevazute la pct.8.

8. O banca nu poate participa in calitate de creditor in Program in oricare
din urmatoarele circumstante:

1) i-a fost retrasa licenta eliberata de Banca Nationald conform
prevederilor legale;

2) in privinta acesteia a fost declansatd o procedurd de rezolutie de catre
Banca Nationala in temeiul art. 58 din Legea nr. 232 din 3 octombrie 2016
privind redresarea si rezolutia bancilor;

3) i-au fost aplicate masuri de supraveghere, prevazute la art. 139 alin. (3)
din Legea nr. 202 din 6 octombrie 2017 privind activitatea bancilor, ce tin de
interzicerea acordarii creditelor.

9. Cererile bancilor depuse conform pct. 7 vor fi examinate de Ministerul
Finantelor in termen de 5 zile lucratoare. La expirarea acestui termen Ministerul
Finantelor va anunta banca solicitantd despre admiterea sau neadmiterea in
Program.

10. Tn cazul admiterii in Program, Ministerul Finantelor va incheia un
contract trilateral de colaborare cu ODIMM si banca respectiva, conform
modelului aprobat de Ministerul Finantelor. Contractul trilateral va contine cel
putin urmatoarele elemente obligatorii:

a) denumirea partilor;

b) obiectul contractului;

C) drepturile si obligatiile partilor;

d) modul de colaborare a partilor in procesul de acordare a creditelor si
garantiilor

e) proiectul contractului-tip de credit pentru Program.
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11. Banca finantatoare (creditor) se obligad sa informeze in decurs de 3 zile
lucratoare Ministerul Finantelor despre intervenirea uneia din circumstantele
previzute la pct. 8 subpct. 23). Tn cazul in care intervine una din circumstantele
prevazute la pct. 8 subpct. 2)-3), participarea bancii respective in Program va fi
suspendata de catre Ministerul Finantelor. Participarea bancii respective in cadrul
Programului va fi reluata la decizia Ministerului Finantelor, dupa disparitia
circumstantelor ce au dus la suspendare. Garantiile emise in favoarea bancii
pentru garantarea creditelor pentru locuinte ramin active.

12. In cazul intervenirii circumstantelor previzute de pct. 8 subpct. 1),
banca respectiva va fi exclusa din Program. Creditele pentru locuinta vor fi
transmise la alt creditor admis Tn Program. Respectiv, garantiile de stat emise in
favoarea bancii excluse din Program vor fi transmise in conditiile si termenele
initiale de garantare, la alt creditor din Program care a acceptat creditele pentru
locuintele garantate.

13. Ministerul Finantelor si ODIMM publica si actualizeaza pe paginile
sale web oficiale lista bancilor admise in calitate de creditori in Program.

14. Creditorii participanti in Program vor afisa la sediile sucursalelor si
agentiilor lor informatia despre Program si conditiile de eligibilitate pentru
beneficiari.

15. O locuinta va putea fi procurata in credit prin intermediul Programului
daca Intruneste urmatoarele conditii:

1) se afla pe teritoriul Republicii Moldova;

2) valoarea indicatd in contractul de vinzare-cumparare nu poate depasi
1 milion lei moldovenesti;

3) este finisatd, datd in exploatare finald si Tnregistratd in modul
corespunzator in Registrul bunurilor imobile tinut de Institutia publica ,,Agentia
Servicii Publice”, pina la momentul cererii de creditare;

4) nu are nici un fel de defecte sau vicii materiale sau juridice ascunse;

5) nu este grevata cu ipoteca sau alte drepturi ale tertilor, nu este supusa
interdictiilor aplicate de instanta de judecatd, organul de urmarire penala,
executorul judecatoresc sau administratorul de insolvabilitate, sau alte organe
competente.

Capitolul 111
PROCEDURA DE ACORDARE A CREDITULUI

Sectiunea 1. Cererea de creditare
16. Solicitarile de acordare a creditului pentru procurarea locuintei vor fi
Tnaintate direct creditorilor Programului.
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17. Pentru a putea deveni debitor al creditorului si beneficiar al
Programului solicitantul va depune la creditor urmatoarele documente:

1) cerere de acordare a creditului in cadrul Programului (conform modelului
aprobat de creditor) semnata de solicitant;

2) cerere de acordare a garantiei de stat in cadrul Programului conform
modelului aprobat prin contractul de colaborare prevazut la pct.10 din prezentul
Regulament

3) buletinul de identitate a solicitantului, buletinul de identitate al
sotului/sotiei, dupa caz;

4) adeverinta de venit proprie a solicitantului, a sotului/sotiei, dupa caz
(conform modelului aprobat de creditor);

5) carnetul de munca si/sau contractul individual de munca sau licenta
pentru activitate profesionald, proprie si a sofului/sotiei, dupa caz;

6) extras valabil din Registrul bunurilor imobile pentru locuinta care
urmeaza a fi procuratd prin intermediul Programului si certificatul privind lipsa
datoriilor eliberat de Serviciul Fiscal de Stat;

7) certificat eliberat de Institutia Publica ,,Agentia Servicii Publice” care
confirma faptul ca beneficiarul nu detine in proprietate exclusiva sau comuna in
devalmasie cu soful/sotia - sau sotul/sotia beneficiarului nu detine in proprietate
exclusivda nicio locuintd in decursul ultimelor 12 luni pina la data solicitarii
certificatului;

8) alte documente care confirma provenienta veniturilor oficiale nete;

9) raport de evaluare a locuintei care urmeaza a fi procurata, de la o
companie de evaluare agreata de catre creditor;

10) alte documente prevazute de actele normative ale Bancii Nationale a
Moldovei si actele interne ale creditorului.

18. In cazul in care se solicita luarea in considerare a veniturilor rudelor de
gradul I, documentele prevazute la pct. 17 subpct. 3)-5) vor fi prezentate si
pentru acele persoane.

19. Pretul de vinzare-cumparare a locuintei nu poate fi mai mare decit
pretul de piatd indicat in Raporul de evaluare a locuintei care urmeaza a fi
procurat prin intermediul Programului.

Sectiunea a 2-a. Examinarea cererii de creditare

20. Creditorul va examina cererea si documentele prezentate de solicitant
in termenul stabilit de regulamentul intern al Creditorului. Creditorul va va
expedia cererea si documentele anexate ciatre ODIMM in termen de 3 zile
lucrédtoare de la luarea deciziei sa.

21. ODIMM va examina cererea solicitantului si documentele anexate
impreuna cu decizia bancii in decurs de 5 zile lucratoare.
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22. In cazul in care creditorul va accepta acordarea creditului si solicitantul
intruneste toate conditiile pentru a deveni beneficiar al Programului, ODIMM va
emite o decizie de garantare a creditului.

23. Tn cazul Tn care refuzul creditorului se bazeazi pe neintrunirea unui
criteriu stabilit in politica internd a acestuia, dar sunt intrunite toate celelalte
conditii din prezentul Regulament, creditorul informeazd ODIMM despre
aceasta.

24. In cazul in care solicitantul nu intruneste conditiile prezentului
Regulament, altele decit situatia prevazuta la pct. 23, ODIMM va emite o decizie
argumentata de refuz in garantarea creditului solicitat.

25. Deciziile luate de ODIMM 1in temeiul pct. 22 si 24 vor fi expediate in
adresa bancilor respective si aduse la cunostinta solicitantului de cétre creditor.

26. In cazul epuizarii plafonului anual al garantiilor stabilit pentru Program
in Legea bugetului de stat pentru anul respectiv, ODIMM imediat informeaza
despre aceasta creditorii si Ministerul Finantelor.

Sectiunea a 3-a. Incheierea contractelor de garantie de stat

27. Tn termen de 10 zile lucritoare de la emiterea deciziei de garantare a
creditului in temeiul pct. 22, ODIMM va incheia un contract de garantie de stat
cu creditorul si un contract de acordare a garantici de stat cu solicitantul
Programului conform modelului aprobat de Ministerul Finantelor.

28. In contractul de garantie de stat vor fi indicate obligatoriu urmitoarele
date:

a) datele garantului;

b) datele creditorului in calitate de beneficiar de garantie;

c) datele solicitantului Programului in calitate de ordonator de garantie;

d) cuantumul garantiei de stat, care va constitui 50% din soldul creditului
(suma principald), exceptind dobinzile, comisioanele si alte plati bancare la data
executdrii garantiei,

e) termenele si modul de executare a garantiei de stat;

f) termenul de garantare;

g) drepturile si obligatiile partilor;

h) alte elemente prevazute de art. 36 din Legea cu privire la datoria
sectorului public, garantiile de stat si recreditarea de stat nr. 419-XVI din
22 decembrie 2006.

29. In contractul de acordare a garantiei de stat vor fi indicate obligatoriu
urmatoarele date:
a) datele garantului;
b) datele solicitantului Programului;

\\172.17.20.4\operatori\008\ANUL 2018\HOTARIRI\3373\3373-redactat-ro.docx



9

c) conditiile de executare precum si obligatiile solicitantului Programului de
achitare a comisionului pe intrega perioada de garantare a creditului;

d) obligatia de constituire a dreptului de ipoteca si de suportare a cheltuielilor
de constituire a acesteia de catre ordonatorul garantiei,

e) obligatia de suportare a cheltuielilor de executare a garantiei de stat si a
diferentelor ce ar putea aparea in urma executarii ipotecii;

f) drepturile si obligatiile partilor;

g) alte elemente prevazute de art. 37 din Legea nr. 419-XVI din
22 decembrie 2006 cu privire la datoria sectorului public, garantiile de stat
si recreditarea de stat.

30. Contractele prevazute la pct. 27 vor fi Incheiate pentru un termen egal
cu termenul contractului de credit.

31. Contractul de garantie de stat va intra in vigoare la momentul
incheierii contractului de ipotecd. Contractul de garantie va deveni nul in cazul in
care ODIMM nu va receptiona de la creditor contractul de ipoteca cu parafa de
inregistrare a subdiviziunii competente a Institutiei publice ”Agentia Servicii
Publice” in termen de 30 zile calendaristice de la momentul inregistrarii.

32. Contractul de acordare a garantiei va intra in vigoare la momentul
incheierii contractului de ipoteca. Contractul de acordare a garantiei de stat va
deveni nul in cazul in care contractul de ipoteca cu parafa de inregistrare a
subdiviziunii competente a Institutiei publice ,,Agentia Servicii Publice” nu va fi
prezentat de catre creditor la ODIMM in termen de 30 zile calendaristice de la
momentul inregistrarii.

33. In urma semndrii contractului de acordare a garantiei si contractului de
garantie de stat solicitantul Programului primeste calitatea de beneficiar al
Programului si ordonator al garantiei de stat, iar creditorul primeste calitatea de
beneficiar al garantiei de stat.

34. Comisionul de garantare se va calcula de catre creditor, Incepind cu
prima zi de acordare a creditului beneficiarului Programului, din soldul garantiei
de stat acordate, utilizind conventia Actual/365 zile — numarul de zile
calendaristice din luna si 365 zile in an.

Sectiunea a 4-a. Incheierea contractului de credit

35. Contractul de credit va fi incheiat pentru un termen maxim de 25 de
ani, dar 1n nici un caz nu va depasi data atingerii virstei standard de pensionare
pentru limita de virsts, stabilitd de legislatie. Tn cazul In care virsta legald de
pensionare este modificatd pe parcursul executarii contractului de credit, la
cererea beneficiarului, termenul contractului este prelungit corespunzitor cu
recalcularea ratelor lunare pina la atingerea termenului maxim de 25 de ani.
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36. Dobinda prevazuta in contractul de credit va fi calculata conform
prevederilor Legii nr. 293 din 21 decembrie 2017 privind unele masuri in
vederea implementarii Programului de stat ,,Prima casd”.

37. Tn temeiul contractului de credit, beneficiarul va avea dreptul de a
restitui anticipat suma principala a creditului oricind. In acest caz, creditorului nu
este in drept sd perceapa taxe, comisioane sau dobinzi suplimentare.

38. Pe linga clauzele contractuale obisnuite, contractul de credit va contine
informatii despre oferirea creditului in cadrul Programului.

39. Creditorii (bancile finantatoare) nu vor percepe nici o taxa aditionala
decit un comision unic la acordarea creditului pentru acoperirea costurilor
juridice ce tin de documentarea creditului care nu va depasi 1,0% din suma
creditului.

Sectiunea a 5-a. Incheierea contractului de vinzare-cumpirare

40. Tn timp de 5 zile lucritoare de la momentul Tncheierii contractului de
credit, beneficiarul va incheia contractul de vinzare-cumparare a locuintei pentru
care a fost solicitata acordarea creditului. Beneficiarul va putea semna contractul
de vinzare-cumparare a bunului imobil pina la semnarea contractului de credit,
cu conditia ca a fost prevazuta achitarea pretului de vinzare-cumparare in rate,
lar termenul de achitare nu a expirat.

41. Contractul de vinzare-cumparare va fi autentificat notarial cu
respectarea conditiilor de forma si continut prevazute de legislatie si inregistrare
ulterioara in Registrul bunurilor imobile.

Sectiunea 6. incheierea contractelor de ipoteci

42. La data incheierii contractului de vinzare-cumparare beneficiarul va
incheia un contract de ipoteca trilateral cu banca finantatoare si cu ODIMM
conform modelului aprobat de Ministerul Finantelor.

43. Prin contractul de ipoteca va fi instituit un drept de ipoteca 1n
beneficiul statului si al creditorului n parti egale.

44. Contractul de ipoteca va fi investit cu formula executorie conform art.
33! din Legea nr. 142-XV1 din 26 iunie 2008 cu privire la ipoteca si art. 54! din
Legea nr. 1452-XV din 8 noiembrie 2002cu privire la notariat.

45. Contractul de ipotecd va fi autentificat notarial cu respectarea
conditiilor de forma si confinut prevazute de legislatia in vigoare si inregistrare
ulterioard in Registrul bunurilor imobile.
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46. ODIMM este in drept sa delege bancilor finantatoare semnarea n
numele sau a contractului de ipoteca.

Sectiunea a 7-a. Incheierea contractelor de asigurare a locuintei

47. In termen de 5 zile lucritoare de la incheierea contractului de credit
beneficiarul va incheia contract de asigurare a locuintei la valoarea de inlocuire,
Tmpotriva riscurilor de pieire sau deteriorare fortuita pe toata durata executarii
contractului de credit. Banca finantatoare va monitoriza ca beneficiarul
Programului sa refnoiasca polita de asigurare Tnainte de expirarea termenului ei
de valabilitate ori de cite ori va fi necesar, pina la scadenta creditului sau pina la
rambursarea integrala a acestuia, precum si va transmite catre ODIMM in termen
de 10 zile lucratoare, dupa fiecare reinnoire a politei de asigurare, un exemplar
(in original) al politei de asigurare cu copia confirmadrii achitarii primei de
asigurare.

48. Tn contractul de asigurare a locuintei, beneficiari ai despagubirii de
asigurare vor fi Ministerul Finantelor si creditorul in rate egale.

Capitolul IV
MONITORIZAREA PROCESULUI DE GARANTARE

Sectiunea 1. Monitorizarea si raportarea garantiei de stat

49. ODIMM va monitoriza prin intermediul creditorului pe beneficiarul
Programului pina la stingerea creditului si garantiei de stat sau pina la situatia
prevazuta in pct. 82.

50. Dupa acordarea creditului beneficiarului Programului, creditorii vor
prezenta la ODIMM in termen de 30 zile calendaristice de la momentul
inregistrarii contractului de ipoteca la subdiviziunea competenta a Institutiei
publice ,,Agentia Servicii Publice” urmatoarele acte:

a) originalul contractului de garantie de stat;

b) originalul contractului de acordare a garantiei;

) originalul contractului de ipotecd cu dovada Iinregistrarii ipotecii in
Registrul bunurilor imobile tinut de Institutia publica ,,Agentia Servicii
Publice™;

d) copia contractului de credit;

e) contractele de fidejusiune (dupa caz);

f) copia certificatului din Registrul bunurilor imobile eliberat de Institutia
publica ,,Agentia Servicii Publice”;

g) copia contractului de asigurare si un exemplar a politei de asigurare cu
copia confirmarii efectuarii platii;

h) copia extrasului din contul de credit;
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1) alte documente prevazute in Contractul de colaborare conform pct. 10 al
prezentului Regulament.

51. Creditorul, lunar, pina la data de 15 a fiecarei luni urmatoare lunei de
gestiune, va prezenta catre ODIMM si Ministerul Finantelor, in format si modul
stabilit conform ordinului Ministrului Finantelor, informatie privind situatia
beneficiarilor Programului.

52. ODIMM, lunar, pina la data de 15 a fiecarei luni urmatoare lunii de
gestiune, va prezenta Ministerului Finantelor, conform formularului aprobat prin
Ordinul Ministrului Finantelor, informatia privind garantiile de stat acordate in
luna raportata, agregata la nivelul de fiecare creditor.

53. Creditorul, anual, pina la data de 25 ianuarie, vor prezenta Ministerului
Finantelor in format si modul stabilit conform ordinului Ministrului Finantelor,
scadentarul estimativ al rambursdrilor de rate de suma principald aferente
soldului creditelor acordate in cadrul Programului.

54. Creditorul si ODIMM vor prezenta orice altd informatia solicitata de
catre Ministerul Finantelor in privinta implementarii Programului.

55. De la momentul Tincheierii contractului de credit beneficiarul
Programului va achita ratele lunare compuse din suma principald a creditului,
dobinda si comisionul de garantare conform graficului de plati oferit de creditor.

56. Creditorul va transfera trimestrial comisionul pentru garantia de stat la
contul ODIMM pina la data de 25 a luni urmétoare trimestrului de gestiune.

57. ODIMM va fi in drept sd solicite si alte documente de la creditor
conform Contractului prevazut la pct.10 din prezentul Regulament.

58. In cazul in care Creditorul are restante la transferul comisionului
pentru garantii de stat, exceptind situatiile prevazute la pct. 74, garantul nu
executd garantia de stat pand la achitarea integrala de catre creditor a
comisionului.

59. Beneficiarul este in drept sa instraineze locuinta procurata in cadrul
Programului doar in cazul achitarii integrale a creditului ipotecar si a dobinzilor.

60. Pina la executarea integrald a contractului de credit beneficiarului Ti
este interzisa efectuarea oricaror lucrari de modificare a locuintei care ar putea
duce la diminuarea valorii acesteia.

61. Beneficiarul va folosi locuinta cumparatd in cadrul Programului doar
pentru uzul propriu impreuna cu membrii familiei sale.
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Sectiunea a 2-a. Vinzarea locuintei si substituirea beneficiarului

62. Cererea de Vinzare a beneficiarului Programului este transmisa de
creditor la ODIMM, care acorda permisiunea de instrainare a locuintei cu
pastrarea grevarii pina la stingerea creditului.

63. Beneficiarul poate solicita, cu acordul creditorului si al ODIMM,
substituirea sa cu o altd persoana, care, la rindul ei, intruneste conditiile de
eligibilitate stabilite pentru Program si care 11 va rambursa suma achitata bancii
in cadrul Programului.

64. Cererea de substituire a beneficiarului Programului va fi insotita de
toate documentele prevazute la pct. 17 si 18 pentru noul solicitant al
Programului.

65. Aprobarea substituirii beneficiarului va avea loc cu acordul
creditorului si al ODIMM, iar in momentul substituirii noul beneficiar si locuinta
trebuie sa intruneasca toate conditiile de eligibilitate ale prezentului Regulament.

66. Dupa aprobarea substituirii beneficiarului, modificarile respective vor
fi introduse in Contractul de garantie de stat, Contractul de acordare a garantiei
de stat, Contractul de credit, Contractul de ipoteca si contractul de asigurare.

Sectiunea a 3-a. Executarea contractului de asigurare

67. TIn cazul pieirii sau deteriorarii fortuite a locuintei beneficiarul va
solicita companiei de asigurari achitarea despagubirii de asigurare si va informa
imediat creditorul.

68. De la momentul depunerii cererii de achitare a despagubirii de
asigurare pind la momentul achitarii despagubirii, obligatia beneficiarului de a
achita ratele lunare va fi suspendata.

69. Despagubirea de asigurare va fi achitata in doua plati egale 50% catre
creditor si 50% catre garant. Surplusul banesc realizat in urma achitarii integrale
a soldului creditului, dobinzii si comisionului de garantare restante, va fi restituit
beneficiarului in termen de 3 (trei) zile lucratoare.

70. Beneficiarul are dreptul de a solicita continuarea contractului de credit
cu schimbarea locuintei. In acest caz, la cererea beneficiarului, Ministerul
Finantelor si creditorul pot transfera sumele obtinute cu titlu de despagubire de
asigurare in temeiul pct. 69 pentru achizitionarea noii locuinte.
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71. La momentul solicitarii redirectionarii despagubirii de asigurare pentru
achizitia locuintei noi, atit beneficiarul cit si locuinta noua trebuie sa intruneasca
toate conditiile de eligibilitate ale prezentului Regulament.

Sectiunea a 4-a. Executarea contractului de garantie de stat
72. Creditorul duce evidenta achitarilor ratelor lunare de catre beneficiar
si-l informeaza pe acesta despre orice intirzieri sau retineri de plata.

73. In cazul in care beneficiarul omite si achite ratele lunare o perioada
mai mare de 60 zile consecutiv, creditorul, cu informarea si acordul in scris a
ODIMM, va propune beneficiarului masuri de remediere si evitare a incapacitatii
totale de plata a beneficiarului.

74. In cazul in care partile nu ajung la un acord privind masurile de
remediere, iar beneficiarul nu achitd ratele lunare o perioada mai mare de 91 zile
consecutiv, creditul va fi calificat de creditor drept neperformant.

75. In situatia prevazutd la pct. 74 creditorul va solicita ODIMM
executarea garantiei de stat. Cererea de executare a garantiei de stat va fi insotita
de corespondenta ce demonstreaza imposibilitatea atingerii unui acord de
remediere cu beneficiarul, informatii despre soldul creditului restant, precum si
alte documente stabilite in Contractul prevazut la pct. 10 al prezentului
Regulament.

76. In termen de 5 zile lucritoare de la data primirii de la creditor a cererii
pentru executarea garantiei, ODIMM va informa Ministerul Finantelor despre
necesitatea executarii garantiei de stat.

77. In termen de 15 zile lucritoare de la data primirii de la ODIMM a
cererii acceptate si confirmate pentru executarea garantiei de stat, Ministerul
Finantelor va transfera in contul creditorului 50% din soldul creditului restant.

78. Daca inainte de momentul executarii garantiei Beneficiarul achita
datoriile acumulate, creditorul retrage cererea de executarea a garantiei de stat in
aceeasi zi.

Sectiunea a 5-a. Executarea contractului de ipoteca

79. La momentul inaintdrii cererii de executare a garantiei de stat,
creditorul va initia procedura de executare a contractului de ipotecd investit cu
formula executorie in modul prevazut de Legea nr. 142-XVI din 26 iunie 2008
cu privire la ipoteca.
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80. Prin derogare de la pct. 79, creditorul va solicita confirmarea pretului
de vinzare al locuintei ipotecate de la ODIMM in modul prevazut in contractul
trilateral de colaborare cu ODIMM si banca.

81. Creditorul va suporta toate costurile de executare a ipotecii, pe care le
va dovedi prin documente confirmative. Creditorul prezinta ODIMM informatia
detaliata despre cheltuicelile suportate in urma executarii dreptului de ipoteca.

82. Tn termen de 15 zile lucratoare de la vinzarea locuintei, creditorul va
transfera Ministerului Finantelor 50% din suma mijloacelor banesti obtinute cu
deducerea cheltuielilor de executare a dreptului de ipoteca confirmate de catre
ODIMM, dar nu mai mult decit suma primita urmare a executarii garantiei de
stat. Tipurile de cheltuieli de executare a dreptului de ipoteca se stabilesc prin
Contractul trilateral de colaborare, prevazut la pct. 10.

83. Orice surplus banesc inregistrat dupd achitarea garantiei de stat,
soldului de credit si a datoriilor aferente acestuia, in modul prevazut de
Contractul trilateral de colaborare de la pct.10, va fi restituit beneficiarului de
catre creditor in termen de 15 zile lucratoare de la Vinzarea locuintei.

84. Pentru orice ntirziere de achitare a sumelor prevazute la pct. 81 si 82,
creditorul va suporta o dobinda egala cu rata de baza a Bancii Nationale a
Moldovei pentru perioada respectiva.

85. In cazul in care suma obtinuti de Ministerul Finantelor in urma
Vinzarii locuintei nu va acoperi suma garantiei de stat platite creditorului,
diferenta va fi achitata de catre beneficiar.

86. In situatia prevazutd la pct. 85, Ministerul Finantelor va emite o
decizie privind incasarea din contul beneficiarului a creantei respective care va
constitui document executoriu Tn temeiul art. 11 lit. I*) al Codului de executare al
Republicii Moldova nr.443-XV din 24 decembrie 2004.

87. Decizia Ministerului Finantelor va fi expediatd unui executor
judecatoresc pentru a fi executatd in modul prevazut de lege.
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Anexa 1
la Regulamentul de implementare
a Programului de stat ,,Prima casa”

CONTRACT DE MANDAT
1. Partile

1.1. Ministerul Finantelor al Republicii Moldova, in calitate de emitent al
garantiilor de stat din numele Guvernului (in continuare “Mandant”)

si

1.2. Organizatia pentru Dezvoltarea Sectorului Intreprinderilor Mici si
Mijlocii (in continuare "Mandatar™),

In temeiul Legii nr. 293 din 21 decembrie 2017 privind unele masuri in
vederea implementarii Programului de stat ,,Prima casa” (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2018, nr. 18-26, art. 95)si al Regulamentului de
implementare a Programului de stat Prima casa”, aprobat prin Hotarirea de
Guvern nr. (...) din (dd.ll.aaaa),

Au Incheiat prezentul contract in termenele si conditiile ce urmeaza.

2. Obiectul contractului

2.1. Mandantul imputerniceste Mandatarul sa emitd garantiile de stat, in
numele si din contul statului, in favoarea creditorilor care acorda credite
ipotecare beneficiarilor care achizitioneaza locuinte prin intermediul programului
de stat ”Prima casa”.

2.2. Mandantul imputerniceste Mandatarul sa incheie, din numele statului,
contractele de garantie de stat si contractele de acordare a garantiei de stat.

2.3. Mandantul imputerniceste Mandatarul sd incheie din numele statului
contractele de ipoteca cu beneficiarul si creditorul in scopul garantarii
contractelor de acordare a garantiei de stat.

3. Obligatiile Mandatarului

3.1. Mandatarul se obliga:

3.1.1. Sd emita garantiile de stat doar in modul si cu respectarea conditiilor
prevazute de Lege si Regulament;

3.1.2. Sa emita garantiile de stat doar in limita plafonului aprobat anual de
Parlament;

3.1.3. Sa incheie contractele de garantie de stat, acordare a garantiei de stat
si ipoteca in modul prevazut de Lege, Regulament si conform modelelor
aprobate de Mandant;

3.1.4. Sa inregistreze si sd monitorizeze toate garantiile de stat emise;

3.1.5. Sa prezinte lunar informatii Mandantului despre volumul de garantii
de stat emise si executate in perioada de referinta.
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4. Termenul contractului

4.1. Prezentul contract este incheiat pentru o perioada nedeterminatd de
timp si poate fi revocat oricind de catre Mandant.

4.2. Prezentul contract inceteaza de drept in cazul abrogarii Legii nr. 293
din 21 decembrie 2017 privind unele masuri in vederea implementarii
Programului de stat ,Prima casa” sau a Regulamentului de implementare a
Programului de stat ”Prima casa”, aprobat prin Hotarirea de Guvern nr. (...).

S. Dispozitii generale

5.1. Prezentul contract este incheiat in doud exemplare cu fortda juridica
egald, in limba romana, cite unul pentru fiecare parte.

5.2. Semnaturile de mai jos demonstreaza faptul ca prezentul contract a
fost incheiat, astazi, (dd.ll.aaaa).

MANDANT MANDATAR

Ministerul Finantelor Organizatia pentru Dezvoltarea

al Republicii Moldova Sectorului Intreprinderilor Mici si
Mijlocii
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Nota informativa
la proiectul hotaririi Guvernului cu privire la
aprobarea Regulamentului de implementare a
Programului de stat ,,Prima casa”

Prezentul proiect al hotaririi Guvernului a fost elaborat de catre Ministerul
Finantelor in temeiul art.5 alin.(3), art.6 alin.(2) lit.b), art.7 alin.(4) si art.9 din Legea
nr.293 din 21 decembrie 2017 privind unele masuri in vedereca implementarii
Programului de stat “Prima casa”.

Acest proiect de hotarire este necesar in vederea punerii in aplicare a prevederilor
Legii nr.293 din 21 decembrie 2017 privind unele masuri in vederea implementarii
Programului de stat “Prima casa”.

Proiectul de hotarire vizat reglementeaza criteriile de admitere a bancilor in
cadrul Programului, conditiile de acordare a creditului de cdtre banca, cele de acordare
si executare a garantiei de stat, precum si cele de valorificare a locuintei ipotecate. De
asemenea, acest proiect de hotarire stabileste marja maxima a dobinzii, care poate fi
aplicata de catre banci la acordarea creditelor Tnh cadrul Programului pe parcursul anului
2018 (suplimentar la cea stabilita in art.6 alin.(2) lit.a) din Legea nr.293/2017).

Cheltuielile, ce pot aparea ca urmare a implementarii acestui proiect, consta in
eventuala achitare a mijloacelor financiare de la bugetul de stat ca urmare a activarii
garantiilor de stat eliberate. Totodatd, se preconizeaza ca aceste mijloace banesti sa fie
recuperate din contul locuintei ipotecate, iar in caz de insuficientd — de catre Ministerul
Finantelor printr-0 decizie, care va constitui document executoriu.

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239 din 13 noiembrie 2008 privind
transparenta in procesul decizional, proiectul hotaririi Guvernului cu privire la
aprobarea Regulamentului de implementare a Programului de stat ,,Prima casa” a fost
plasat pe pagina web oficiala a Ministerului Finantelor (www.mf.gov.md), in
compartimentul ”Transparenta decizionala” si pe particip.gov.md.

MINISTRUL FINANTELOR OCTAVIAN ARMASU


http://www.mf.gov.md/
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