GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARIRE nr
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Chisinin

Cu privire la aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
si completarea articolului 31 din Legea nr.142-XVI
din 26 iunie 2008 cu privire la ipoteci

Guvernul HOTARASTE:

Se aproba si se prezintd Parlamentului spre examinare proiectul de lege
pentru modificarea si completarea articolulut 31 din Legea nr.142-XVI din
26 iunie 2008 cu privire la ipoteca.

Prim-ministru PAVEL FILIP
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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea si completarea articolului 31 din Legea
nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu privire la ipoteca

Parlamentul adoptd prezenta lege organica.

Articol unic. — Articolul 31 din Legea nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu
privire la ipoteca (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2008, nr.165-166,
art.603), cu modificirile si completirile ulterioare, se modificd si se
completeazd dupd cum urmeaza:

la alineatul (2):

prima propozitie se completeaza in final cu textul ,,sau prin alte mijloace
adecvate circumstantelor, care sa ateste expedierea si receptionarea notificarii”,

propozifia a doua se exclude;

articolul se completeaza cu alineatele (2')-(2°) cu urmatorul cuprins:

{2") Notificarea se consideri receptionati la data inmindrii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire. Data inmindrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire §1 semndtura debitorului ipotecar/debitorului se inscriu pe
confirmarea de primire.

(2%) In cazul in care debitorul ipotecar/debitorul refuza primirea trimiterii
postale inregistrate sosite pe adresa lui, angajatul postal cere sd se faca
mentiunea ,Refuz primirea”, confirmati prin depunerea semndturii pe avizul de
sosire. Daca debitorul ipotecar/debitorul refuza sd inscrie aceastd mentiune,
angajatul postal inscrie mentiunea ,Refuzatd, destinatarul refuzid si faca
mentiunea”, dupd care semneazi si scrie data.

(2*) Debitorul ipotecar/debitorul care, in conditiile alin.(2%), refuzi sa
primeasca scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire in care se contine
notificarea creditorului ipotecar se considera notificat de la data refuzului, daci
pe formularul confirmédri de primire este aplicatd de citre creditorul ipotecar
(expeditor) mentiunea ,Notificarea debitorului ipotecar/debitorului™.

(2% Dac debitorul ipotecar/debitorul nu se afli pe adresa comunicati sau
locul lui de aflare nu este cunoscut si creditorul ipotecar a expediat notificarea
conform alin. (2), iar notificarea 1-a fost restituitd ca trimitere returnata, acesta
va publica, in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, informatia privind
termenul in care debitorul ipotecar/debitorul poate primi de la creditorul
ipotecar notificarea privind intentia de a initia executarea dreptului de ipoteca,
care nu va fi mai mic de 15 zile de la momentul publicirii.
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(2°) In cazul neprezentirii debitorului ipotecar/debitorului in termenul
indicat in informatia publicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
acesta se considerd notificat de la data expirdrii termenului-limitd de primire a
notificarii.

(2°) Daca debitorul ipotecar/debitorul se prezintd in termenul indicat in
informatia publicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, creditorul
ipotecar i va transmite, sub semnaturd, notificarea prevazutd in alin. (3) si din
acel moment debitorul ipotecar/debitorul se considerd notificat.”;

alineatul (4) va avea urmdtorul cuprins:

4) Registratorul trebuie sa verifice dovada de receptionare a notificarii
de citre debitorul ipotecar/debitorul, precum $i1 dovada de respectare a
conditiilor prevazute la alin.(2) si (2°) prin care debitorul ipotecar/debitorul se
considerd notificat.



NOTA INFORMATIVA
la proiectul Legii pentru modificarea si completarea articolului 31 din Legea
nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu privire la ipoteca

Proiectul Legii pentru modificarea si .completarea articolului 31 din Legea
nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu privire la ipotecd a fost elaborat de Ministerul
Economiei in vederea executdrii prevederilor art.28' din Legea nr.317-XIII din 13
decembrie 1994 cu privire la Curtea Constitutionald (Curtea), potrivit cdruia, Guvernul
trebuie s prezinte Parlamentului proiectele de legi cu privire la modificarea,
completarea sau abrogarea actelor normative sau a unor parti ale acestora declarate
neconstitutionale.

Prin Hotarirea nr.26 din 27 septembrie 2016 “Privind exceptia de
neconstitutionalitate a unor prevederi din Legea nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu
privire la ipotecd (notificarea debitorului ipotecar)”, Curtea a declarat neconstitutional
textul “Notificarea este considerati receptionatd la expirarea a 7 zile lucratoare din
ziua expedierii”, prevazut la alin{2), art.31, precum si textul “sau faptul expirarii
termenului rezumat pentru receptionarea notificirii”, prevdzut la alin.(4), art.31 din
Legea cu privire la ipoteca.

Astfel, Curtea a constatat ci, lipsa de previzibilitate si de claritate a momentului
de receptionare a notificarii de catre debitorul ipotecar afecteazi dreptul acestuia de a
stinge benevol ipoteca in termenul acordat pentru acest fapt, precum si dreptul de
proprietate asupra imobilului ipotecat.

Curtea a atentionat asupra faptului c&, debitorul ipotecar ar putea si se eschiveze
cu rea-credintd de la receptionarea notificarii, lar primirea efectivd a acesteia poate
deveni imposibila si in acest caz este necesar de stabilit un just echilibru Intre interesul
economic al tarii si protectia dreptului de proprietate al debitorilor ipotecari. Asttel, in
caz de refuz sau de eschivare a debitorului ipotecar de a primi notificarea sunt
aplicabile regulile generale ale procedurii de expediere a scrisorilor, stabilite de cadrul
normativ privind comunicatiile postale.

Curtea subliniazd necesitatea reglementdrii exprese si uniforme de citre
Parlament a procedurii de expediere si receptionare a notificarii similar procedurii
specifice de notificare gi citare astfel, incdt s& garanteze, intr-un mod echilibrat,

drepturile ambelor pérti contractante.



Prin urmare, proiectul de lege prevede reglementarea modalititii de notificare a
debitorului ipotecar in situatia cind acesta s-ar eschiva, ar refuza sau nu ar primi
scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire din orice motiv neimputabil
creditorului ipotecar. Drept urmare, creditorul ipotecar va cunoaste cu certitudine ci,
continutul scrisorit respective, adica a notificarii, a fost adus la cunostinta debitorului
ipotecar, iar refuzul de a primi scrisoarea poate fi echivalat cu prezumtia notificarii,
fiind garantate echilibrat drepturile ambelor parti contractante, fapt mentionat in
Hotérirea Curtii nr.26 din 27 septembrie 2016.

Mentiondm cd, implementarea proiectului de lege nu necesitd alocarea unor
resurse financiare de la bugetul de stat.

Totodata, in scopul respectarii prevederilor Legit nr.239-XVI din 13 noiembrie
2008 privind transparenta in procesul decizional, proiectul de lege a fost plasat pe
pagina web a Ministerului Economiei.

In baza celor invocate, precum si in vederea executirii prevederilor art.28' din
Legea nr.317-XIII din 13 decembrie 1994 cu privire la Curtea Constitutionala,
considerdm imperativd promovarea proiectului de lege pentru modificarea si
completarea articolului 31 din Legea nr.142-XVI din 26 iunie 2008 cu privire la

ipoteca.

Viceprim-ministru,

ministrul economiei Octavian CALMIC




