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Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA

LEGE
pentru modificarea si completarea unor acte legislative

Parlamentul adoptd prezenta lege organici.

Articolul I. — Articolul 136 din Codul fiscal nr. 1163-XIII din
24 aprilie 1997 (republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editie
speciald din 8 febrvarie 2007), cu modificirile g1 completirile ulterioare, se
completeazi cu litera p*) cu urmatorul cuprins:

,p°) si ofere notarilor acces gratuit la sistemul informational al Serviciului
Fiscal de Stat pentru verificarea lipsei sau existentei restantelor la plata
impozitului asupra bunurilor imobile”.

Articolul IL — La articolul 6 alineatul (2°) litera g) din Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543-XIII din 25 februarie 1998 (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 1998, nr. 44-46, art. 318), cu modificarile si completarile
ulterioare, cuvintele . care indeplineste procedura succesorald” se exclud.

Articolul TIII. — Legea cu privire la notariat nr. 1453-XV din
8 noiembrie 2002 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 154-157,
art. 1209), cu modificirile si completirile ulterioare, se modificd si se
completeazd dupd cum urmeaza:

1. La articolul 41, alineatul (2) se completeaza cu litera ¢) cu urméitorul
cuprins:

,¢) necorespunderii datelor din documentele prezentate cu datele din
registrele de stat, inclusiv tinute in forma electronicd™.

2. Articolul 42:

alineatul (2) se completeaza in final cu textul ,.s1 prin verificarea datelor
din Registrul de stat al populatiei, tinut in forma electronica”;

la alineatul (4), dupd cuvintele ,actelor de identitate,” se introduce
cuvintul ,,notarul,”.

3. La articolul 50:;

alineatul (3) va avea urmdtorul cuprins:

£3) Persoana care desfisoard activitate notariald va cere partilor si
prezinte toate documentele justificative $i necesare indeplinirii actului notarial cu
exceptia documentelor care confirma datele din registrele de stat, finute in forma
electronicd, prevazute la art. 51.7,

se completeaza cu alineatul (3') cu urmdtorul cuprins;

{3") Notarul verifica si extrage datele din registrele de stat, tinute in forma
electronicd, la data autentificirii actelor juridice, cu respectarea prevederilor
Legiinr. 133 din 8 iulie 2011 privind protectia datelor cu caracter personal™.



4. Articolul 51 va avea urmatorul cuprins:

JArticolul 51, Autentificarea contractului de instrdinare si contractului
de ipotecd/gaj al bunurilor supuse inregistrarii de stat

La autentificarea contractului de instrainare si contractului de ipotecd/gaj
al bunurilor supuse inregistrarii de stat, notarul verifica si extrage datele din
Registrul de stat al populatiei, Registrul de stat al persoanelor juridice si al
intreprinzitorilor individuali, Registrul de stat al organizatiilor necomerciale,
Registrul de stat al bunurilor imobile, Registrul garangiilor reale mobiliare, tinute
in formd electronica, si, la cererea partilor, datele privind lipsa sau existenta
restantelor fatd de buget din sistemul informational al Serviciului Fiscal de Stat.
Notarul certificd timpul extragerii datelor din registrele de stat, tinute in forma
electronicd, cu anexarea acestora la contractul autentificat.”

5. Se completeazi cu articolul 72" cu urmitorul cuprins:

LArticolul 72", Certificarea timpului extragerii datelor din registrele de
stat, finute in forma electronica

(1) Notarul certifica timpul extragerii datelor din registrele de stat, tinute
in forma electronicd, pentru autentificarea actelor notariale. Girul de autentificare
a acestui fapt se face atit pe extrasul din registrul de stat, finut in forma
electronica, indicindu-se solicitantul actului notarial, cit i in continutul girulwi
de autentificare a actului notarial intocmit cu verificarea datelor din registrele de
stat, tinute in forma electronica.

(2) Certificarea timpulwi extragerii datelor din registrele de stat, tinute in
forma electronica, efectuata in legiturd cu prestarea serviciilor de legalizare sau
autentificare a actelor notariale, se realizeazd de cétre persoana care desfasoara
activitate notariald fara incasarea unei plati notariale.”

Articolul I'V. — Dispozitii finale si tranzitorii

(1) Pentru asigurarea implementdrii prevederilor art. 51 din Legea
nr. 1453-XV din 8 noiembrie 2002 cu privire la notariat, Ministerul Justitiei si
Camera Notariala, in termen de o lund, vor negocia si vor incheia un acord de
colaborare cu Agentia Relatii Funciare gi Cadastru, Inspectoratul Fiscal Principal
de Stat, IS ,Cadastru”, IS ,Camera Inregistrarii de Stat” privind procedeele
tehnice de acces/transmitere a datelor din registrele de stat.

(2) Guvernul, in termen de 3 luni de la data publicdrii prezentei legi:

a) va aduce actele sale normative in concordanta cu prezenta lege;

b) va asigura revizuirea §i abrogarea de cétre ministere i alte autoritati
administrative centrale a actelor normative ce contravin prevederilor prezentei
legi.

Presedintele Parlamentului



NOTA INFORMATIVA
Ia proiectul Legii pentru modificarea si completarea unor acte legislative

In vederea optimizirii procedurilor de instriinare si inregistrare a bunurilor imobile
urmeazi a fi abordate maésuri si procedec pentru avansarea Republicii Moldova in clasamentul
international ,,Doing Business™ sub aspectul amenddrii cadrului normativ referitor la procedurile
de instriinare si inregistrare a bunurilor imobile, Ministerul Justitiei a elaborat proiectul Legii
pentru modificarea §i completarea unor acte legislative (in partea ce fine de optimizarea
procedurii de inregistrare a bunurilor imobile).

Potrivit metodologiei Doing Business, Inregistrarea proprietdtii in Republica Moldova,
pentru persoanele juridice, presupune 5 proceduri, 5,5 zile §i costi circa 0.9 % din
costul/valoarea proprietitii.

Detaliile despre procedurile respective, perfectate in regim normal, conform legislatiei in
vigoare, sunt prezentate in tabelul de mat jos:

N/o Procedura Durata Costul
1. Obtinerea certificatului privind lipsa sau existenta | 2 zile Gratis

restantelor fafd de buget aferent bunului supus
instrainarii/gajului (eliberat de Inspectoratul Fiscal
Principal de Stat)

2. Obfinerea extrasului din Registrul de stat al | 3 zile 110 lei
persoanelor juridice §i intreprinzitorilor individuali
(eliberat de Camera Inregistririi de Staf)

3. QObtinerea extrasului din registrul bunurilor imobile | 3 zile Exirasul din registrul bunurilor
si a informatiei privind valoarea bunului imobil imobile — 51 lei;
(eliberat de 1.S. Cadastru) Informatia privind valoarea
bunului imobil — 48 lei
4, Autentificarea contractului de instriinare a | 1zi Taxa de stat — 0,5%
imobilului de catre notar Taxa notarului — in dependentd
] de valoarea bunului
5. Inregistrarea bunului imobil la 1.S. ,,Cadastru” 7 zile In dependentd de valoarea
bunului

Desi institutiile mentionate in tabelul de mai sus dispun de registre electronice, ce oferd
accesul la informatia necesard in regim on-line, notarii au obligafia actuald, instituiti potrivit
prevederilor art. 51 al Legii cu privire la notariat, de a solicita de la pértile unui contract de
instréinare a bunului imobil, documentele justificative si confirmative, mentionate in tabelul,
ceca ce in consecint® implicd costuri financiare si de timp nejustificate pentru pargile
contractuale.

In acest context, pentru a remedia situatia descrisi mai sus, proiectul de lege vine si
optimizeze aceste proceduri, astfel incét pértile contractuale si fie libere de obligajia de a
prezenta extrasele din registrele de stat.

Prin proiectul de lege se vor institui mecanisme de acces a notarilor la datele din registrele
de stat, tinute in forma electronics, necesare procedurii de autentificare a contractelor de
instrdinare a bunurilor imobile, cu instituirea obligatiei pentru notari de a obtine datele relevante
din acestea, dupi cumn urmeazi;

e Certificatul privind lipsa sau existenta restantelor fafd de buget aferent bunului supus
instrdindrii/gafului.

Inspectoratul Fiscal Principal de Stat duce evidenta restantelor fatd de buget pe
contribuabili §i, prin urmare, dupa Instriinarea bunului, responsabilitatea achitiirii restantelor va
riméne pe seama vinzitorului. In scopul evitérii unor riscuri ce {in de existenta restantelor fatd
de buget, la cererea pirfilor informafia va fi accesatii (on-line) si anexata la contractul autentificat
in mod gratuit.




In proiect se instituie urmitoarele obligatii pentru notari:

-de a verifica datele privind lipsa sau existenfa restantelor fati de buget, din sistemul
informational al Serviciului Fiscal de Stat Registrul de stat al persoanclor juridice si
intreprinzitoritor individuali, in mod gratuit;

- de a extrage datele respective, prin imprimarea acestora, in mod gratuit;

- de a certifica timpul extragerii datelor, in mod gratuit;

- de a anexa datele extrase, la contractul autentificat.

» Extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice si inireprinzdtorilor individuali,

Actualmente, Legea nr. 220-XVI din 19 octombrie 2007 privind inregistrarea de stat a
persoanelor juridice §i a intreprinzatorilor individuali oferd accesul gratuit la datele din
Registrul persoanelor juridice §i a intreprinzitorilor individuali.

Mentiondm ci Registrul perscanelor juridice §i a intreprinzatorilor individuali, finut in
forma electronici, nu oferd date privind interdictiile aplicate in privinfa persoanelor _]tmdlce

in vederea solufionarii acestei lacune, 1.S. Camera Inreglstrﬁ.ru de Stat gi-a exprimat
disponibilitatea de a imbuniitifi Registrul persoanelor juridice si a intreprinzitorilor individuali,
tinut in forma electronicd prin includerea unei rubrici suplimentare referitoare la interdictiile
aplicate persoanelor juridice, ceea ce nu va implica resurse financiare suplimentare din bugetul
de stat pentru implementarea tehnica.

Totugi, implementarea acestei misuri va necesita timp pentru introducerea in Registrul
electronic a datelor referitoare la interdictiile aplicate.

o Extrasul din registrul bunurilor imobile

Conform proiectului de Lege nr. 180 din 02 martie 2016 cu privire la modificarea §i
completarea Legii cadastrului bunurilor imobile nr. 1543 din 25 februarie 1998 (votat in doud
lecturi in data de 27.05.2016 §i 21.07.2017), 1.S. Cadastru va implementa sistemul informational
automatizat al arhivei ¢lectronice si registrului bunurilor imobile, in format electronic, nu mai
tirziu de 1 ianuarie 2020.

in acest context, pana la implementarea sistemului informagional automatizat rcglstrul
bunurilor imobile (dar nu mai tarziu de anul 2020), 1.S. Cadastru nu garanteazi completivitatea §i
actualizarea tuturor inregistrdrilor bunurilor imobile, de pe fintreg teritoriul republicii, in
Registrul bunurilor imobile tinut In format electronic.

Respectiv, pdnd in anul 2020, in cazul in care sistemul informational nu va contine
inregistrdri ale drepturilor de proprietate si/sau drepturilor reale gi/sau drepturilor de creante,
notarul va solicita extrasul din registrul bunurilor imobile sub formi de document electronic de
la 1.5. Cadastru, in cazul in care persoancle fizice gi juridice nu vor prezenta notarilor
documentele justificative pe suport de hértie,

Pentru implementarea mecanismului de transmitere a documentului electronic, printr-un
acord dintre Ministerul Justitiei si Agentia Relatii Funciare st Cadastru se va stabili mecanismul
de interactiune cu notarii in vederea eliberarii extraselor, sub forma de documente electronice.
Notarii urmeaz3 si dispuni de semnéturi electronicé pentru a putea implementa mecanismul de
solicitare a documentelor electronice.

De asemenea, in proiect s-a instituit accesul gratuit al notarilor la baza centrala de date a
1.8. Cadastru, precum si obligatia corelativi a 1.S. Cadastru de a prezenta extrasul, sub forma de
document electronic (pini la data de ! ianuarie 2020), la solicitarea notarului, in termen de o zi.

In consecingi: in proiect se instituie urmitoarele obligatii pentru notari:
Pind la data de 1 ianuarie 2020:
- de a verifica 5i extrage datele din Registrul populatiei, Registrul persoanelor juridice §i a

intreprinzdtorilor individuali, Registrul organizatiilor necomerciale, Registrul
garaniiilor reale mobiliare, finute in formd electronicd §i din sistemul informational al
Serviciului Fiscal de Stat.

- de a solicita extrasul (sub formi de document electronic) de la T.S; »Cadastru”, in cazul in
care pirtile contractuale nu dispun de extras, pe suport de hirtie, emis de 1.8, ,,Cadas
- de a anexa documentul electronic la contractul autentificat.

Din data de 1 ianuarie 2020:




- de a verifica §i de a extrage datele din Registrul bunurilor imobile, finut in forma
electronica;

- de a certifica timpului extragerii datelor;

- de a anexa datele extrase, la contractul autentificat.

 Informatia privind valoarea bunului imobil:

Notarul va obtine informatia necesarfi despre valoarea bunului imobil on-line, din registrul
bunurilor imobile, {inut in forma electronici.

Daci va lipsi valoarea bunului imobil in registrul bunurilor imobile, tinut in forma
electronicd, notarul va aplica valoarea de bilanf a bunului sau valoarea stabiliti de citre
evaluatori, dupi cum este practicat la moment.

In vederea crearii capacitifii pentru implementarea proiectului Legii cu privire la
modificarea si completarea unor acte legislative, Ministerul Justifiei, Inspectoratul Fiscal
Principal de Stat, 1.S. ,,Cadastru” si {.S. ,,Camera fnregistrarii de Stat” vor semna un acord de
colaborare in care vor prevedea:

- conditiile si misurile necesare pentru acces la Registrele de stat, finute in formi
electronici;

- conditiile, misurile §i procedecle tehnice de solicitare si transmitere a datelor continute in
Registrele de stat, tinute in form3 electronici, sub forma de document electronic — in cazul is.
»~Cadastru” (procedeu, ce va fi prelungit pani la 1 ianuarie 2020 potrivit proiectului de lege).

Optimizdrile propuse in proiectu!l de lege vor contribni la avansarea Moldovei in
clasamentul indicatorului internafional ,linregistrarea bunurilor imobile”, la reducerea
semnificativa a costurilor administrative pentru pértile, care participi la tranzactiile cu bunurile
imobile si la cresterea securitiitii raporturilor juridice in cadrul acestor tranzactii.

Implementarea prezentului proiect de lege nu implics cheltuieli financiare suplimentare din |
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Pentru implementarea prevederilor prezentului proiect, este necesard
normative in partea ce {ine de modificarea reg

In scopul respectiirii prevederilor Legii nr.239 din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in
procesul decizional, Proiectul a fost plasat pe paginile web ale Ministerului Justitiei (directoriul
» Transparenta decizionald™, compartimentul ,,Consultatii publice™) si pe portalul guvernamental
particip.gov.md.

{ Ministru MM/Q Vladimir CEBOTARI



