GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2024

Chisinau

Pentru aprobarea Regulamentului cu privire la constructia
si receptia caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica
de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau doua familii,
si a anexelor gospodaresti ale acestora

In temeiul art. 150 alin. (8) din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 41-44, art. 61),
Guvernul HOTARASTE:

1. Se aprobda Regulamentul cu privire la constructia si receptia caselor
individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate
pentru una sau doud familii, si a anexelor gospoddresti ale acestora (se

anexeaza).

2. Prezenta hotarare intra 1n vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

Prim-ministru DORIN RECEAN

Contrasemneaza:

Ministrul infrastructurii
si dezvoltarii regionale Andrei Spinu
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Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 12024

REGULAMENT
cu privire la constructia si receptia caselor individuale cu un etaj, cu
suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate pentru una
sau doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora

|. DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul cu privire la constructia si receptia caselor individuale cu
un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora (in continuare — Regulament)
stabileste cadrul juridic unitar si cerintele privind amplasarea, proiectarea,
executia, receptia si postutilizarea constructiilor respective.

2. Prevederile prezentului Regulament se aplica la amplasarea, proiectarea,
executia, receptia si postutilizarea caselor individuale cu un etaj, cu suprafata
mai micd de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau doua familii, si a
anexelor gospodaresti ale acestora, construite pe teren proprietate privata,
amplasate in intravilanul localitatilor rurale, cu exceptia celor din zonele
protejate.

3. Prezentul Regulament se extinde asupra proiectarii si constructiei
caselor individuale de locuit pentru a fi utilizate in calitate de locuintd de baza
pentru traiul personal al unei sau al doua familii, cu exceptia proiectarii si
constructiei acestora pentru utilizarea n scopuri antreprenoriale, precum si a
unor grupuri de case sau cartiere noi.

4. In cazul caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de
metri patrati, destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor gospodaresti ale
acestora aflate la etapa de constructie si nefinalizate la momentul intrarii in
vigoare a prezentei hotarari, investitorul, in termen de 90 de zile de la data
intrarii in vigoare a acesteia, va notifica autoritatii administratiei publice locale
despre etapa de constructie.

5. Pentru cazurile expuse la punctul 4, administratia publica locald va
examina, pe baza criteriilor din subpunctele 5.1.-5.5, posibilitatea continuarii
constructiei, cu admiterea ulterioara in procedura de receptie, in cazul in care nu
sunt admise urmatoarele incalcari si cu informarea investitorului cu privire la
acest aspect:
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5.1. constructia este executatd pe teren cu riscuri de alunecari de teren sau
n zone inundabile;

5.2. constructia este executatd in zona protejatd si nu existd acordul
autoritatii care a atribuit statutul de zona protejata;

5.3. constructia este executatd in zona de protectic a drumului sau a
retelelor edilitare (ingineresti) si nu exista acordul entitatilor responsabile;

5.4. constructia este executatd fara acordul scris al proprietarului, in cazul
in care proprietarul constructiei nu detine dreptul de proprietate sau dreptul de
superficie asupra terenului;

5.5. lipsa acordurilor si declaratiei autentificate notarial ale proprietarilor
terenurilor vecine in cazul nerespectarii retragerilor normative de la limitele
terenului.

6. In sensul prezentului Regulament se definesc urmitoarele notiuni:

anexe gospodaresti — constructii cu caracter definitiv sau provizoriu
menite sd adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire,
care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o
unitate functionald distinctd. In categoria anexelor gospodiresti, de reguld in
mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari,
patule, magazii, depozite si altele asemanitoare. In mod similar, sunt asimilabile
notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea;

investitor — persoana fizica, care finanteaza si realizeaza investitii 1n
constructii noi ori interventii in timp asupra constructiilor existente, incheie
contracte de executie a lucrdrilor de constructii, monitorizeazd indeplinirea
acestora si preia constructia;

receptie a constructiilor (inclusiv a instalatiilor aferente acestora) —
actiune, desfasurata pe baza examinarii nemijlocite a lucrarilor de constructie, de
constatare a realizarii acestora In conformitate cu proiectul de executie, cu
normativele tehnice in constructii si cu documentele incluse in cartea tehnicd a
constructiei,

postutilizarea constructiilor — activitati de dezafectare, de demolare si de
demontare a constructiilor, de reconditionare si de reutilizare a elementelor si
produselor recuperabile, precum si de predare a deseurilor reciclabile catre
operatorii autorizati, cu asigurarea protectiei mediului ambiant conform
prevederilor legislatier.

1. CONDITIILE DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
7. Proiectarea si conditiile de amplasare a constructiilor se realizeaza in

conformitate cu normativele tehnice in constructii, CU documentatia de urbanism
si cu prevederile anexelor nr. 1 si nr. 2.
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8. In cazul lipsei documentatii de urbanism, pentru localitatile cu populatie
pana la 3000 de locuitori, proiectarea constructiilor se realizeaza in conformitate
cu regulamentul aprobat de catre organul central de specialitate.

9. Nu se admite amplasarea caselor de locuit:

9.1. n extravilanul localitatii;

9.2. pe terenuri cu riscuri de alunecari de teren sau in zone inundabile,
precum si in lipsa informatiei respective;

9.3. In zone pentru care au fost aprobate interdictii definitive sau
temporare de construire, stabilite conform Codului urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023;

9.4. n lipsa documentatiei de urbanism, cu exceptia cazului prevazut in
punctul 8;

9.5. Tn zonele functionale, stabilite in documentatia de urbanism, in care
nu se admite constructia caselor individuale;

9.6. in lipsa dreptului de proprietate sau de superficie asupra terenului;

9.7. in zonele de protectie si/sau zonele de sigurantd a drumului, Tn lipsa
acordului emis de administratorul drumului;

9.8. Tn zonele protejate, in lipsa acordului emis de autoritatea care a
atribuit statutul de zona protejata;

9.9. In zonele de protectie si/sau zonele de siguranta a retelelor edilitare
(ingineresti), n lipsa acordului emis de operatorii de sistem.

10. In cazul lipsei informatiei privind zonele cu riscuri de aluneciri de
teren, zonele inundabile si zonele de protectie a retelelor, autoritatea publica
locala informeaza solicitantul, care, la randul sau, este in drept sd finanteze
elaborarea prospectiunilor si studiilor/cercetarilor ingineresti corespunzatoare.

11. Amplasarea constructiilor in adiacenta terenurilor sau obiectivelor
speciale, destinate necesitatilor de securitate si asigurarii apardrii nationale, sau
in apropierea zonelor de interes militar si a zonelor supuse servitutii aeronautice,
se efectueaza cu coordonarea prealabild a Ministerului Apararii, a Ministerului
Afacerilor Interne si a Serviciului de Informatii si Securitate, dupd caz. In zonele
supuse servitutii aeronautice, este interzisd amplasarea unor noi constructii,
instalatii, obiective, retele edilitare (ingineresti), inclusiv de comunicatii
electronice, precum si efectuarea lucrarilor la cele existente fara avizul prealabil
emis de autoritatea administrativd de implementare si de realizare a politicilor in
domeniul aviatiei civile.
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III. ELABORAREA SI VERIFICAREA
DOCUMENTATIEI DE PROIECT

12. Documentatia de proiect pentru lucrdrile de constructii indicate este
claborata intr-o singura faza, stabilita in mod comun de catre proiectant si
investitor in tema de proiectare.

13. Cercetarile ingineresti necesare pentru elaborarea documentatiei de
proiect se stabilesc de catre proiectant in tema de proiectare.

14. Documentatia de proiect se elaboreaza pentru compartimentele de
arhitecturd, de rezistentd si de retele ingineresti. Compartimentele de retele
ingineresti se elaboreaza fie concomitent, fie separat.

15. Documentatia de proiect pentru constructiile indicate, elaborata si
verificata dupd caz, nu se supune coordondrii sau avizarii suplimentare de catre
organele de control.

16. Nu este obligatorie verificarea documentatiei de proiect a caselor
individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate
pentru una sau doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora, construite pe
teren proprietate privatd, situate in localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele
protejate. Investitorul este in drept sa supuna verificarii documentatia de proiect,
daca decide.

17. Proiectantul poarta responsabilitate deplina asupra solutiilor de proiect
utilizate la executia constructiei.

18. Investitorul notifica autoritatii administratiei publice locale despre
intentia de incepere a lucrarilor de proiectare.

19.1In termen de 15 zile de la data primirii notificarii, autoritatea
administratiei publice locale informeaza in scris solicitantul despre existenta sau
inexistenta eventualelor restrictii, interdictii, Tn conformitate cu punctul 9 si cu
documentatia de urbanism, sau despre lipsa informatiei corespunzatoare,
conform punctului 10, precum si despre cerintele speciale, conform prevederilor
anexelor nr. 1 si nr. 2.

20. Stabilirea altor restrictii sau interdictii decit cele prevazute la
punctul 9, in anexele nr. 1 si nr. 2, precum si in documentatia de urbanism nu se
admite, inclusiv solicitarea altor acte suplimentare, in conditiile prezentului
Regulament.
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21. Dupa expirarea termenului de 15 zile de la data depunerii notificarii, in
cazul in care investitorul nu receptioneaza obiectii/restrictii/interdictii motivate
sau raspuns la notificare, acesta este in drept sa inceapa lucrarile de proiectare
pentru care a depus notificarea.

22. Termenul de incepere a lucrarilor de proiectare poate fi de pana la
12 luni de la data expirarii termenului prevazut la punctul 19, in cazul in care nu
au fost prezentate restrictii, interdictii.

IV. EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE

23. Lucrarile de constructie indicate pot fi executate de personal calificat
in domeniul constructiilor, sub monitorizarea responsabililor tehnici de executia
acestora, care detin certificat de atestare tehnico-profesionald si sunt atestati
conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

24. Asigurarea calitatii executiei lucrarilor de constructie se efectueaza in
mod diferentiat, conform prevederilor Codului urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023, normativelor tehnice in constructii s1 normelor privind sistemul de
management al calitatii In constructii, precum si normelor privind asigurarea
calitatii in constructii.

25. Verificarea calitatii executiei lucrarilor de constructie este obligatorie
si se realizeaza in conformitate cu prevederile prezentului Regulament de catre:
25.1. investitori;
25.2. executanti.

26. Investitorul notificd autoritdtii administratiei publice locale despre
intentia de incepere a lucrarilor de constructie, cu prezentarea documentatiei de
proiect, care include: planul general, planul de situatie, planul de trasare de
fatade, a caror vechime nu trebuie sa depaseasca termenul de 36 de luni de la
data notificarii autoritatii publice locale despre intentia de elaborare a acesteia.

27.Tn termen de 15 zile de la data receptionarii documentatiei de proiect,
autoritatea administratiei publice locale informeaza in scris solicitantul despre
existenta sau inexistenta eventualelor obiectii fata de documentatia respectiva.

28. Inaintarea restrictiilor sau interdictiilor fati de documentatia de
proiect, altele decat cele prevazute la punctul 9 si in anexele nr. 1 si nr. 2, precum
si cele stabilite in documentatia de urbanism, nu se admite, inclusiv solicitarea
altor acte suplimentare 1n conditiile prezentului Regulament.
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29. Dupa expirarea termenului de 15 zile de la data depunerii notificarii, in
cazul in care investitorul nu receptioneaza obiectii motivate la documentatia de
proiect, acesta este in drept sa Inceapa lucrdrile de constructie pentru care a
depus notificarea.

30. Termenul de incepere a lucrarilor poate fi de pana la 12 luni de la data
expirarii termenului prevazut la punctul 27, in cazul in care nu au fost prezentate
obiectii.

31. In cazul in care lucririle de constructie nu pot fi incepute in termenul
stabilit, din cauza unor evenimente sau a unor conditii independente de vointa
partilor, se notificd repetat despre prelungirea termenului de incepere a lucrarilor
de constructie. Termenul de incepere a lucrarilor de constructie se prelungeste
doar o singura data.

32. Durata de executie a lucrdrilor de constructie se stabileste pe baza
documentatiei de proiect.

V. RECEPTIA CONSTRUCTIILOR

33. Receptia constructiilor si a instalatiilor aferente acestora este o actiune
prin care se constata si se consemneaza, in procesul-verbal de receptie, realizarea
lucrarilor de constructie la nivelurile de calitate, proiectate pentru satisfacerea
cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, precum si in ceea ce priveste
respectarea prevederilor contractuale.

34. Receptia constructiilor, inclusiv a instalatiilor aferente acestora,
constituie o parte componentd a sistemului calitdtii In constructii, reprezentand
actul in forma de proces-verbal de receptie, semnat de catre comisia de receptie,
prin care investitorul declarda cd@ acceptd si preia o constructie finisatd si
instalatiile aferente acesteia, cu sau fara obiectii, s1 cd aceasta poate fi utilizata
conform destinatiei.

35. Receptia Incaperilor Tncorporate sau anexate la casele individuale,
amplasate separat, cuplat, de tip duplex, poate fi facuta separat, daca proiectul de
executie prevede aceasta.

36. Documentatia de executie a constructiei, Tmpreund cu toate
documentele referitoare la realizarea acesteia, este parte componentd a cartii
tehnice a constructiei.

37. Receptia constructiilor, inclusiv a anexelor gospodaresti ale acestora,
se efectueaza intr-o singura etapa.
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38. Prin actul de receptie a constructiei, inclusiv a instalatiilor aferente
acesteia, se certifica faptul ca executantul si-a indeplinit obligatiile potrivit
prevederilor contractului si celor ale proiectului de executie.

39. Responsabili de organizarea receptiei constructiilor si a instalatiilor
aferente acestora sunt investitorii.

40. Executantul constructiei si al instalatiilor aferente acestora este obligat
sa notifice investitorului cu privire la data terminarii tuturor lucrarilor de
constructie prevazute in contract printr-un document scris, lucrari confirmate de
dirigintele de santier prin aplicarea semnaturii in documentul in cauza.

41. Comisia de receptie a constructiei si a instalatiilor aferente acesteia
este desemnata de catre investitor in cel mult 10 zile de la data notificarii
termindrii lucrarilor de catre executantul constructiei.

42. Comisia de receptie se formeaza din cel putin 3 membri, si anume:
proiectantul, dirigintele de santier si responsabilul tehnic. In calitate de
presedinte al comisiei de receptie este desemnat reprezentantul investitorului.

43. In cadrul comisiei de receptie pot participa si alti membri desemnati de
catre investitor.

44. Investitorul are obligatia de a stabili data Inceperii procedurii de
receptie a constructiei in cel mult 15 zile de la data notificarii terminarii
lucrarilor de catre executantul constructiei si comunicd data stabilita:

44.1. membrilor comisiei de receptie a constructiei;

44.2. executantului lucrarilor de constructie;

44.3. proiectantului care a elaborat documentatia de proiect, care va
intocmi un aviz cu privire la modul in care au fost executate lucrarile de
constructie.

45. Dupa finalizarea examindrii, comisia de receptie consemneaza
observatiile s1 concluziile in procesul-verbal de receptie a constructiei, care se
intocmeste in 4 exemplare, conform modelului prezentat in anexa nr. 3. Fiecare
participant la receptia constructiei va primi cate un exemplar al procesului-verbal
de receptie.

46. Procesul-verbal de receptie a constructiei cuprinde, in mod obligatoriu,

concluziile privind admiterea, cu sau fard obiectii, a receptiei constructiei,
amanarea sau respingerea acesteia.
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47. Procesul-verbal de receptiec semnat serveste la inregistrarea
constructiei de catre organul cadastral.

VI. POSTUTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

48. Toate activitatile aferente postutilizarii constructiei se desfasoara sub
responsabilitatea proprietarului acesteia.

49. Activitatile si lucrdrile aferente postutilizarii constructiilor se
desfasoard pe baza unui proiect de desfiintare a constructiei, elaborat, de regula,
de catre proiectantul constructiei respective, conform prevederilor Codului
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

50.In cazul imposibilitatii contractirii proiectantului constructiei,
proiectul de desfiintare a constructiei este elaborat, in baza contractuala, de catre
alt proiectant, care va decide daca este necesara expunerea unui expert tehnic
atestat, sub propria raspundere.

51. Executia lucrarilor de desfiintare a constructiilor poate fi efectuata de
personal calificat in domeniul constructiilor, sub monitorizarea responsabililor
tehnici pentru executia lucrarilor de constructie, care detin certificat de atestare
tehnico-profesionald si sunt atestati conform prevederilor Codului urbanismului
si constructiilor nr. 434/2023.

52. Nerespectarea prevederilor prezentului Regulament atrage, dupa caz,
raspunderea contraventionald sau penala.
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Anexanr. 1

la Regulamentul cu privire la constructia si receptia
caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica
de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora

PROIECTAREA SI CONDITIILE DE AMPLASARE
A CONSTRUCTIILOR

1. Suprafata terenului pentru constructia casei individuale, de reguld, va fi
de minimum 0,06 ha. Se admite o suprafatd mai mica de 0,06 ha doar cu conditia
respectdrii distantelor de amplasare a constructiilor.

2. Pe perimetrul lotului, se recomanda sa fie prevazuta ingradire din plasa.
Alte tipuri de ingradiri se admit, cu conditia obtinerii acordului scris al
proprietarilor loturilor vecine. Se admite constructia gardurilor capitale pe
laturile loturilor orientate spre strazi si stradele.

3. Pe teren, pe langa casa individuala, pot fi edificate constructii auxiliare,
Inclusiv sera, bucatarie de vara, sauna, dus, piscina/bazin, garaj, sopron. Cu
conditia respectdrii cerintelor sanitar-veterinare, se admite edificarea
constructiilor provizorii (grajd, ocol, tarc, stupi, cotet etc.) pentru cresterea
animalelor de casa. Distanta minima a constructiilor pentru cresterea animalelor
de casa, pana la hotarul loturilor vecine, este de 4,0 m, iar pana la ferestrele
incaperilor locative (camere, bucatarii si verande) — de minimum 15,0 m.

4. Distantele de siguranta la foc intre case, constructii auxiliare si casele
amplasate pe loturile vecine se adoptd conform tabelului. Distantele de siguranta
la foc intre cladiri si constructiile auxiliare intre limitele unui lot nu se normeaza.

Tabel
Categoria Materialu_l constructiei portante Distanta, m
si autoportante A B C
A Zidarie din piatra/cdramida/calcar, beton si alte 6 8 10
materiale incombustibile
B Constructii similare celor indicate mai sus, dar cu 8 10 12
planseuri si acoperisuri din lemn, protejate cu
material greu combustibil
C Lemn si alte materiale greu combustibile si/sau 10 12 15
combustibile

5. Distanta de la casa individuald si cladirile auxiliare pana la linia rosie a
strazii este de minimum 5,0 m, pand la linia rosie a stradelei este de minimum
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3,0 m. Distanta de la casa individuald pand la hotarul loturilor vecine este de
minimum 3,0 m, cu conditia respectarii cerintelor tabelului de mai sus. Se admite
constructia garajului sau sopronului (copertinei) pentru automobil pe hotarul
lotului doar dinspre strada sau dinspre stradela.

6. Toate distantele se masoard la sol de la peretele cladirii/constructiei.
Daca constructia dispune de elemente proeminente mai mari de 0,5 m (console,
frontoane, copertine, balcoane), distanta se masoara de la proiectia conventionala
a acestora la sol.

7. Sub casa individuala, sub garaj si sub alte constructii capitale se admite
constructia subsolului si/sau demisolului, care se recomanda sa fie amenajat ca
un addpost de protectie simplu pentru protejarea membrilor de familie de la
diferite situatii de urgenta, cum ar fi: furtuni, contaminari chimice sau
radiologice, atacuri aeriene etc. Amenajarea addpostului se va efectua in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind exploatarea constructiilor de
protectie, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1012/2023.

8. Inaltimea incaperilor se masoard de la pardoseald pani la partea
proeminentd a grinzilor si constituie, pentru incaperile locative — minimum
2,2 m, pentru incaperile din interiorul anexelor — minimum 2,0 m, pentru
incaperile de la subsol — minimum 1,6 m.

9. Scarile pot fie amplasate in interiorul constructiei Sau anexate la
exteriorul acesteia.

10. Ca raspuns la notificarea din partea investitorului privind intentia de
initiere a constructiei, autoritatea publicd locala, pe baza documentatiei de
urbanism, aduce la cunostintd solicitantului cerintele reglementate privind
solutiile cromatice aplicate pentru pereti si tipul/forma acoperisului.

11. Distantele ce vizeaza amplasarea caselor individuale si a constructiilor
auxiliare fatd de hotarele loturilor vecinilor pot fi diminuate prin acordul
autentificat notarial al acestora, cu conditia respectarii distantelor de siguranta la
foc si a distantelor sanitare stabilite in documentele normative si in prezentul
Regulament.
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Anexanr. 2

la Regulamentul cu privire la constructia si receptia
caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica
de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora

CERINTE GENERALE PRIVIND SISTEMELE INGINERESTI

1. Tn cazul lipsei sistemului central de canalizare, in limitele terenului, se
admite amplasarea si exploatarea ministatiilor de epurare biologica si/sau a
foselor septice cu vidanjare, cu ulterioara evacuare a apelor reziduale menajere
acumulate la statia de epurare biologicd pentru prelucrare, sau alte solutii
tehnice, in conformitate cu legislatia din domeniu. Distanta de la fosele septice
pana la casele de locuit este de minimum 8,0 m, pana la casele de locuit vecine —
de minimum 12 m, pana la sursa de apa potabila (fantani) — de minimum 25 m.
in cazul existentei sistemului centralizat de canalizare, Se interzice amenajarea
foselor septice.

2. Nu se admite organizarea scurgerii apelor pluviale de pe acoperis pe
terenurile vecine.

3. In lipsa unui sistem public de alimentare cu api si canalizare, Se
admite constructia fantanilor freatice, in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 1466/2016 pentru aprobarea Regulamentului sanitar privind
sistemele mici de alimentare cu apa potabila.

4. Alimentarea cu apd si canalizare centralizata se efectueazd in baza
documentatiei de proiect, coordonata cu operatorul sistemului de distributie.

5. Tn cazul incalzirii, Se va opta pentru conectarea la sistemul centralizat
de alimentare cu energie termica, lar in lipsa acestuia, se utilizeaza centrale
termice individuale, cazane, camine si sobe cu combustibil lichid, solid si gazos,
precum si sisteme electrice si geotermale. Constructia sobelor, a caminelor si a
cosurilor de fum va asigura functionarea si exploatarea inofensiva a acestora.

6. Incdperile in care se utilizeazd combustibil lichid, solid si gazos,
precum si bucatariile, vor dispune de ferestre spre exterior si de un sistem de
ventilare cu aspirare si refulare naturald. In aceste inciperi se vor instala senzori
pentru detectarea monoxidului de carbon.

7. Alimentarea centralizata cu gaze naturale se efectueaza in conformitate
cu documentatia de proiect, coordonata cu operatorul sistemului de distributie.

Y:\1.DRAN\008\2024\HOTARARI\21371\21371-redactat-ro.docx
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8. Se admite utilizarea a maximum 2 butelii de gaze petroliere lichefiate,
cu capacitatea de pana la 50 1 fiecare, amplasate in exterior in dulapuri metalice
dotate cu jaluzele de ventilare, pe peretele orb al cladirii, cu respectarea distantei
de minimum 5,0 m de la golurile de geam si de 1 m de la golurile de usa. Se
interzice utilizarea gazelor petroliere lichefiate pentru aparatele consumatoare de
gaze amplasate in subsol sau demisol.

9. Spatiul locativ din constructia casei individuale se va proteja cu
detectoare autonome optico-electronice de fum.

10. Montarea instalatiei de racordare la reteaua electrica si a instalatiei de
utilizare a energiei electrice se efectueaza pe baza documentatiei de proiect,
coordonata cu operatorul sistemului de distributie.

11. La elaborarea documentatiei de proiect, se va tine cont de cerintele
privind performanta energetica a cladirilor.

12. Alte tipuri conexe de lucrari de proiectare si de constructie se executa
fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de construire, doar
cu respectarea prevederilor art. 150 din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023.

Anexanr. 3

la Regulamentul cu privire la constructia si receptia
caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica
de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora

Proces-verbal de receptie a constructiei

nr. din 20
localitatea
Cu privire la lucrarile de constructie
executate la obiectivul
pe baza contractului nr. din :

Tncheiat Tntre
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1. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in perioada ,
fiind formata din:

(nume, prenume, functie)

2. La receptie au mai participat:

(nume, prenume, functie)

3. Descrierea obiectivului recomandat spre receptie, conform certificatului emis despre
rezultatele inspectarii bunului imobil, anexat la prezentul proces-verbal.
Obiectivul cu numairul cadastral , cu adresa
, cu destinatia , format
din urmdtoarele constructii ,
are suprafata la sol , suprafata totala si numarul de

nivele

4. In urma examinarii executiei lucrarilor si a documentelor, Comisia de receptie a
constatat urmatoarele:

5. Valoarea obiectivului este de lei.

6. Pe baza constatarilor efectuate, Comisia de receptie propune:

7. Prezentul proces-verbal, continand file si anexe numerotate,
cu un numar total de file, a fost incheiat la data de :
n exemplare.

Comisia de receptie:

Investitor (proprietar)

(nume, prenume, semndatura)

Proiectant

(nume, prenume, semndaturd)

Diriginte de santier

(nume, prenume, semnatura)

Responsabil tehnic

(nume, prenume, semndaturd)
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Nota informativa
la proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la constructia si receptia caselor individuale cu un
etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea
proiectului

Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
constructia si receptia caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai micd de 150
de metri patrati, destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor gospodaresti
ale acestora este elaborat de catre Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii
Regionale.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalitatile
urmarite

Elaborarea prezentului proiect de hotarare rezulta din necesitatea elaborarii
unei proceduri clare privind modalitatea de constructie a caselor de locuit
individuale amplasate 1n localitatile rurale, care in conformitate cu prevederile art.
150 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 se construiesc in lipsa
autorizatiei de construire si certificatului de urbanism pentru proiectare.

Astfel, art. 150 alin. (1) lit. t) din Cod prevede ca lucrarile de executie a
caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati,
destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor gospoddresti ale acestora,
construite pe teren proprietate privatd si situate in localitdtile rurale, cu exceptia
celor din zonele protejate, pot fi executate fara certificat de urbanism pentru
proiectare si fard autorizatie de construire.

Totodata, la alin. (8) al art. 150 din Cod este prevazut ca, amplasarea,
proiectarea, executia, receptia si postutilizarea constructiilor prevazute la alin. (1)
lit. t) se efectueaza in conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

Prin urmare, actul normativ va reglementa etapele care sunt parcurse pentru
edificarea unei constructii, incepand cu conceptia, proiectarea, executia,
exploatarea, urmarirea comportarii in timp, post-utilizarea caselor individuale cu
un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate pentru una sau
doua familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora, construite pe teren
proprietate privatd si situate in localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele
protejate.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul hotararii de Guvern nu contine norme privind armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul hotararii de Guvern prevede aprobarea Regulamentului cu privire la




constructia si receptia caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150
de metri patrati, destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor gospodaresti
ale acestora.

Regulamentul vizat stabileste cadrul juridic unitar si cerintele privind
amplasarea, proiectarea, executia, receptia si postutilizarea constructiilor.

Prevederile Regulamentului se aplica la amplasarea, proiectarea, executia,
receptia si postutilizarea a caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de
150 de metri patrati, destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor
gospodaresti ale acestora, construite pe teren proprietate privata si situate in
localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele protejate.

Controlul calitatii lucrarilor si constructiilor indicate tine de obligatia
structurilor specializate din cadrul autoritatilor administratiei publice locale de
nivelul Tntai.

In cazul in care autoritatea administratiei publice locale de nivelul intai nu
dispune de structuri specializate competente pentru efectuarea controlului
respectiv, aceasta atributie revine autoritatii administratiei publice locale de
nivelul al doilea.

Totodata, proiectul Regulamentului stabileste cd prevederile acestuia nu se
extind asupra constructiei caselor individuale de locuit:

1) construite de catre investitori care nu sunt destinate pentru traiul personal
al acestuia dar sunt construite in scopuri antreprenoriale;

2) construite in zone protejate si nu existda acordul autoritatii care a atribuit
statutul de zona protejata;

3) 1in zone de protectie a drumului sau a retelelor edilitare (ingineresti) si nu
exista acordul entitdtilor responsabile.

Tn cazurile respective, vor fi respectate normele generale stabilite de Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Prezentul proiect de Regulament este constituit din sase capitole:

Capitolul | Dispozitii generale prevede conditiile de aplicare a prevederilor
Regulamentului, controlul asupra respectdrii prevederilor acestuia, precum si
cazurile in care prevederile lui nu se aplica.

Capitolul 1l Conditiile de amplasare a constructiilor, stabileste cerintele de
amplasare a constructiilor, precum si cazurile in care amplasarea este interzisa. De
asemenea, sunt prevazute cazurile in care sunt necesare avize prealabile ale
autoritdtile competente.

Capitolul Il Elaborarea si verificarea documentatia de proiect, prevede
cazurile de elaborare si verificare a documentatiei de proiect, precum si asumarea
raspunderii pentru solutiile de proiect.

Capitolul IV Executia a lucrarilor de constructii, prevede persoanele in drept
sd execute lucrarile de constructie, persoanele responsabile de verificarea calitatii
constructiilor, precum si detindtorul calitatii de investitor.

Totodata, capitol enuntat reglementeazd modul de notificare a autoritatii
publice locale privind intentia de initiere a lucrarilor de constructie.




Capitolul V Receptia constructiilor, stabileste modul si termenul de
convocare a Comisiei de receptie si modul de intocmire si semnare a Procesului
verbal de receptie.

Capitolul VI Postutilizarea constructiilor, stipuleaza activitatile aferente
postutilizarii, cum sunt: activitatile de dezafectare, de demolare si de demontare a
constructiilor, de reconditionare si de reutilizare a elementelor si produselor
recuperabile, precum si de predare a deseurilor reciclabile catre operatorii
autorizati, cu asigurarea protectiei mediului ambiant.

De asemenea, proiectul Regulamentului contine trei anexe ce vizeaza
Cerintele generale privind sistematizarea, Cerintele generale privind Sistemele
ingineresti s1 Modelul Procesului-verbal de receptie a constructiei.

Cu referire la aspectele ce tin de intrarea in vigoare a proiectului, reliefam ca
avand in vedere faptul ca art. 150 din Codul urbanismului si Constructiilor a intrat
in vigoare la momentul publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, la
data de 30.01.2024, iar proiectul Regulamentului este elaborat intru
implementarea prevederilor art. 150 alin. (8) ale Codului, se propune ca
Regulamentul enuntat sd intre in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial,
deoarece desi art. 150 a intrat in vigoare acesta nu poate fi aplicat din cauza lipsei
reglementarilor Tn cadrul normativ subsidiar.

Totodata, avand in vedere existenta caselor individuale a cdror constructie
deja a fost initiata, in partea dispozitivda a Hotararii se propune aplicarea unei
norme tranzitorii in scopul asigurarii receptiei inclusiv a acestor constructii.

5. Fundamentarea economico-financiara

Realizarea prevederilor expuse in proiectul de act normativ nu implica
cheltuieli suplimentare din bugetul de stat.

6. Modul de incorporare a actului Tn cadrul normativ in vigoare

Prezentul proiect de hotarare nu necesitda modificarea sau elaborarea unor
acte normative noi.

/. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional, anuntul privind initierea procesului de elaborare a proiectului
hotararii Guvernului a fost plasat pe pagina web oficiala a MIDR, Ila
compartimentul ,, Transparentd decizionala” si pe portalul guvernamental
www.particip.qgov.md si  poate f1 accesat la  urmatorul  link:
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-
aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-
importanta-redusa/12242.

La fel, proiectul de hotdrare a fost plasat pentru consultdri publice pe
adresele web nominalizate la directorul ,Proiecte in dezbatere publicd”
(https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-qguvernului-pentru-
aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-
Importanta-redusa/12242).

8. Constatarile expertizei anticoruptie



http://www.particip.gov.md/
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242
https://particip.gov.md/ro/document/stages/proiectul-hotararii-guvernului-pentru-aprobarea-regulamentului-cu-privire-la-constructia-si-receptia-constructiilor-de-importanta-redusa/12242

Proiectul de hotarare a fost supus expertizei anticoruptie, conform art. 35 din
Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele acesteia au fost
incluse 1n sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

Potrivit notei informative a proiectului, finalitatea scontatd a acestuia este
reglementarea etapelor care sunt parcurse pentru edificarea unei constructii,
incepand cu conceptia, proiectarea, executia, exploatarea, urmarirea comportarii
in timp, post-utilizarea caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de
150 de metri patrati, destinate pentru una sau doud familii, si a anexelor
gospodaresti ale acestora, construite pe teren proprietate privatad si situate in
localitdtile rurale, cu exceptia celor din zonele protejate.

Autorul a prezentat Sinteza avizelor parvenite in cadrul procesului de
consultare publica a proiectului de catre autorititile responsabile de
implementarea prevederilor continute Tn proiect/institutiilor interesate, fapt ce
denota aspectul definitivat al acestuia si intrunirea conditiilor stabilite de
prevederile art.28 al Legii integritatii nr.82 din 25 mai 2017 - pentru efectuarea
expertizei anticoruptie.

In procesul de promovare a proiectului, au fost respectate rigorile de
asigurare a transparentei decizionale statuate de prevederile art.8 lit.a)-d) al Legii
nr. 239-XVI din 13 noiembrie 2008 privind transparenta in procesul decizional.
Nota de argumentare urmeaza a fi revizuita prin prisma cerintelor ale prevederilor
Legii nr.100/2017 (ajustate prin Legea nr. 49 din 21.03.2024).

Analiza normelor propuse, denota unele deficiente ce pot conditiona riscuri
de coruptie aferente:

- utilizarii formulei permisive de reglementare a activitatii agentilor publici;

- caracterului ambiguu al procedurii administrative desfasurate de catre APL
admiterea ulterioard in procedura de receptie”).

Implementarea prevederilor propuse, poate contribui la realizarea interesului
public vizat de proiect, fapt care nu este detrimentul interesului public general (in
sensul prevazut de prevederile Legii integritatii nr.82 din 25 mai 2017), in
conditiile respectarii recomandarilor vizate de prezentul raport de expertiza
anticoruptie.

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul hotédrarii de Guvern nu contine norme privind armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul de hotarare a fost supus expertizei juridice, conform art.37 din
Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele examinarii
acesteia sunt incluse in sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

Astfel, conform avizului Ministerului Justitiei, sub aspectul intentiei de
reglementare, proiectul de act normativ a fost elaborat in scopul stabilirii unei
proceduri clare privind modalitatea de constructie a caselor de locuit individuale
amplasate in localitatile rurale, care in conformitate cu prevederile art. 150 din




Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, se construiesc fara certificat de
urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de construire.
In context, rationamentele expuse de initiator in noti reflectai motivul
emiterii actului normativ si cerintele care au impus intervengia normativa.
Totodata, au fost prezentate unele propuneri de tehnica legislativa care au
fost luate in considerare la definitivarea proiectului.

11. Constatarile altor expertize

Analiza de impact a fost elaboratad in conformitate cu Metodologia de analiza
a impactului in procesul de fundamentare a proiectelor de acte normative,
aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 23/2019 si examinata de catre Grupul de
lucru al Comisiei de stat pentru reglementarea activitatii de intreprinzator din data
de 11.06.2024.

Subsecvent, mentionam ca la data de 09.07.2024, proiectul a fost supus
examindrii de catre Grupul de lucru al Comisiei de stat pentru reglementarea
activitatii de intreprinzdtor, fiind exprimata concluzia cd acesta se sustine CuU
luarea in considerare a obiectiilor si recomandarilor propuse.

Tn rezultat, proiectul de act normativ a fost definitivat prin prisma obiectiilor si
recomandarilor inaintate de catre Grup.

Secretar general Angela TURCANU




SINTEZA
obiectiilor si propunerilor la proiectul hotararii Guvernului

pentru aprobarea Regulamentului cu privire la constructia si receptia caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri
patrati, destinate pentru una sau doud familii si a anexelor gospodaresti ale acestora

(numar unic 503/MIDR/2024)
(avizare repetata)

Participantul la avizare
(expertizare)/consultare
publica

Continutul obiectiei/
propunerii (recomandarii)

Argumentarea
autorului proiectului

Agentia Proprietatii Comunica lipsa obiectiilor s1 propunerilor. Se ia act.
Publice nr. 05-04-4385 din

02.07.2024

Administratia de Stat a Comunica lipsa obiectiilor si propunerilor. Se ia act.
Drumurilor nr. 06/01-

01/3184 din 03.07.2024

Ministerul Apararii nr. Comunica despre lipsa propunerilor de modificare si/sau completare asupra | Se ia act.
11/953 din 01.07.2024 proiectului vizat.

Ministerul Afacerilor Comunica lipsa de obiectii si propuneri. Seiaact.

Interne nr. 16/2742 din
28.06.2024

Ministerul Afacerilor
Interne nr. 16/2815 din
04.07.2024

La pct. 11 din Regulament, reiteram imprecizia expusa privind modalitatea de
eliberare a avizului prealabil, deoarece urmare revizuirii continutului acestuia la
fel nu este evident daca eliberarea preavizului se va realiza exclusiv de catre
autoritatea publica, 1n atributia cdreia se inscrie domeniul de competenta
consimtit in cadrul normativ sau va fi stringentd obtinerea separatd a avizelor
prealabile de la fiecare autoritate publica vizata. Or, cazurile de obtinere a
avizelor prealabile in mod separat necesita a fi reglementate in mod expres si
exhaustiv, intru neadmiterea interpretarilor extensive si/sau abuzive in acest
Sens.

Se accepta.
Urmare discutiei telefonice cu autorul
Avizului, ,,avizarea prealabila” a fost
substituita cu ,,coordonarea
prealabila”.

La pct. 11 din Anexa nr.1, propunem substituirea textului ,,distantelor
antiincendiare” cu textul ,,distantelor de sigurantd la foc”, in corelare cu pct. 4
din Anexad si in conformitate cu terminologia utilizatd In normativul in

Se accepta.




constructii N.C.M. E.03.02-2014 ,,Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si
instalatiilor”.

Sub aspect general, se va atrage atentia asupra necesitatii respectarii exigentelor
statuate In Legea nr. 100/2017, in sensul corectarii greselilor gramaticale, de
ortografie si de punctuatie admise in continutul proiectului.

Se accepta.

Ministerul Culturii nr.
04/2-09/2069 din 01.07.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Ministerul Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
nr. 17-2040 din 01.07.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Ministerul Sanatatii nr.
09/2611 din 03.07.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Federatia Patronala a
Constructorilor
Drumarilor si a
Producatorilor
Materialelor de Constructie
»CONDRUMAT”

Email din 01.07.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Federatia Sindicatelor din
Constructii si Industria
Materialelor de Constructii
din Republica Moldova
»SINDICONS” nr. 83/01
din 28.06.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru nr.
36/01-06/820 din 03.07.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Serviciul de Securitate si
Informatii nr. E/6972 din
04.06.2024

Comunica lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act.

Ministerul Justitiei nr.
04/2-6302 din 04.07.2024

La pct. 18 si 26 iIntru corectitudinea redactarii, cuvintele ,,administratia publica
locald” se vor substitui cu cuvintele ,,autoritatea administratiei publice locale”.

Se accepta.




La pct. 19 textul ,,anexei nr. 1 si nr. 2” se va substitui cu textul ,,anexelor nr. 1
sinr.2”.

Se accepta.

La pct. 22 se va rectifica referinta la pct. 18, or, termenul in care autoritatea
administratiei publice locale informeaza in scris solicitantul despre existenta sau
inexistenta eventualelor restrictii, interdictii in conformitate cu pct. 9 si
documentatia de urbanism, precum si cerinte speciale conform prevederilor
anexei nr. 1 si nr. 2, este stabilit la pct. 19.

Se accepta.

Ministerul Mediului nr. 13-
05/1838 din 02.07.2024

Se reitereaza pozitia expusad in avizul precedent si anume In conformitate cu
prevederile pct. 16, din proiectul Regulamentului cu privire la constructia si
receptia caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri
patrati, destinate pentru una sau doud familii si a anexelor gospodaresti ale
acestora, nu este obligatorie verificarea documentatiei de proiect a caselor
individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati, destinate
pentru una sau doud familii, si a anexelor gospodaresti ale acestora, construite
pe teren proprietate privata, situate in localitatile rurale, cu exceptia celor din
zonele protejate.

Totodatd, art. 129 al Codului Urbanismului, prevede ca verificarea
documentatiei de proiect, reprezintd o componentd obligatorie a sistemului
calitatii in constructii, iar alin. (5) expres prevede ca documentatia de proiect
pentru lucrarile de constructii prevazute la art. 150 alin. (1) este verificatd de
catre verificatori de proiecte atestati. Mai mult ca atit, conform art. 150 alin (1),
lucrarile vizate pot fi executate fard certificat de urbanism pentru proiectare si
fara autorizatie de construire, nu si fara verificarea documentatiei de proiect a
caselor. Astfel, consideram ca prevederile pct. 16 din proiectul Regulamentului
vin in contradictie cu prevederile art. 129 si art. 150 al Codului Urbanismului.

Precizare.

Conform prevederilor art. 132 alin. (2)
lit. ¢) din Codul urbanismului si
constructiilor, nu este obligatorie
verificarea documentatiei de proiect
pentru casele individuale cu un etaj, cu
suprafata mai micd de 150 de metri
patrati, pentru una sau doua familii, si
anexele gospodaresti ale acestora,
construite  pe teren proprietate
privatd si situate in localitdtile rurale,
cu exceptia celor din zonele protejate.
Totodata informam ca, prin Initiativa
legislativa nr. 193/2024, articolul 129
va fi modificat prin stabilirea Tn mod
expres cazurile in care este necesar
verificarea documentatiei de proiect si
anume in cazurile prevazute la art. 150
alin. (1) lit. d), g), h), k, m), q) sir).




La anexa 1, pct. 5 sunt prevazute anumite cerinte pentru amplasarea bunului
aflat In constructie, iar pct. 11 prevede posibilitatea de a diminua distanta
indicatd in pct. precitat, in aceste conditii consideram necesar de a include
reglementdri cu privire la raspunderea subiectilor in caz de incdlcare a pct. 5 si
11 din anexa 1.

Se accepta.
Regulamentul a fost completat cu pct.
52 care prevede cd Nerespectarea

prevederilor prezentului
Regulament atrage, dupa caz,
raspunderea  contraventionald sau
penala.

Ministerul Energiei
Nr. 10-1829 din 08.07.2024

Atragem atentia asupra faptului cd, in cadrul primei avizari, nu s-a tinut cont de
prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative
care presupune expedierea proiectului actului normativ, insotit de nota de
fundamentare catre autoritdtile publice centrale responsabile de aplicarea
prevederilor continute in proiect si institutiilor interesate, in functie de obiectul
de reglementare, Ministerul Energiei fiind omis in acest sens.

Se accepta.

La pct. 3 subpct. 1), propunem mentionarea daca prevederile Regulamentului
nu se extind asupra caselor individuale de locuit care sunt construite anume de
catre investitori in scopuri antreprenoriale sau de catre oricine, insd anume daca
nu sunt destinate drept locuintd de bazd si doar atunci nu cad sub incidenta
prezentului Regulament.

Se accepta.

La pct. 5, propunem explicarea la ce etapd a constructiei autoritatea
administratiei publice locale ,,examineaza posibilitatea continudrii constructiei
cu admiterea ulterioara in procedura de receptie” dacd ulterior in textul
prevederii sunt prezentate incdlcdrile comise la constructia finala.

Se accepta.

La pct. 5, subpct. 1), propunem excluderea negatiei ,,nu”, tinand cont de faptul
cd, in redactia actuald, aceasta prevedere prezintd executarea constructiei pe
teren cu riscuri de alunecari de teren sau zone inundabile, drept admisibila.

Se accepta.

La pct. 5, subpct. 4), propunem expunerea acestuia in urmatoarea
redactie: ,,constructia este executata fara acordul scris al proprietarului terenului,
atunci cand proprietarul constructiei nu detine dreptul de proprietate sau dreptul
de superficie asupra terenului.”

Se accepta.

La pct. 9, propunem completarea cu un subpunct nou cu urmatorul continut: ,In
zonele de protectie a tuturor tipurilor de retele tehnico-edilitare, fara acordul
operatorului de sistem”, din motivul excluderii neintelegerilor ce apar ulterior
intre detindtorul casei de locuit si operatorul de sistem, de exemplu, la etapa
racordarii la reteaua electricd a casei de locuit individuale si cand operatorul

Se accepta.




sistemului de distributie nu elibereaza aviz de racordare in cazul in care casa de
locuit sau constructiile auxiliare au fost construite in limitele zonei de protectie
a retelei electrice si detinatorul casei individuale nu poate avea acces la reteaua
electrica pentru a utiliza energia electrica.

La pct. 10, propunem dupi textul ,In cazul lipsei informatiei privind”
completarea cu textul ,,zonele de protectie a retelelor”.

Se accepta.

La pct. 10, pentru o claritate a normei, propunem stabilirea conditiilor n care
autoritatea publica locala informeaza investitorul despre zonele cu riscuri de
alunecdri de teren sau zone inundabile.

Se accepta.
Conditiile sunt stabilite la pct.19

La pct. 21, pct. 29, propunem specificarea momentului din care incepe sd curga
termenul de 30 de zile.

Se accepta.

La pct. 22, propunem substituirea ,,pct. 18” cu ,,pct. 19”.

Se accepta.

La pct. 27, propunem dupa textul ,.In termen de 30 de zile” completarea cu
textul ,,de la data receptionarii a documentatiei de proiect”.

Se accepta.

La pct. 31, propunem substituirea textului ,,in afara controlului” cu textul ,,din
cauza unor conditii independente de vointa partilor”, la actiunea de notificare,
propunem specificarea faptului cine notificd repetat despre prelungirea
termenului de incepere a lucrarilor de constructii si propunem mentionarea
limitei maxime cu cat este posibil de prelungit acesta.

Se accepta.

La pct. 38 , propunem indicarea actului final prin care se certifica indeplinirea
corespunzatoare a obligatiilor contractuale si a proiectului de executie ori actul
de receptie finala nu poate certifica executarea conforma a acestora, mai mult
decat atét, emiterea acestuia nu depinde de vointa partilor, relatia cérora este
dominatd de un contract civil.

Nu se accepta.
Conform art. 193, alin.(2) din CUC

La pct. 45, propunem mentionarea in cite exemplare originale se emite actul de
receptie.

Se accepta.

La pct. 47, propunem expunerea acestuia in urmatoarea redactie: ,, Procesul de
receptie este actul care atestd finalizarea constructiei” ori actul care atesta
finalizarea constructiei si corespunderea acestora rigorilor tehnice si este unicul
act in temetul caruia ulterior va fi inregistrat dreptul de proprietate. Lista actelor
in temeiul cdrora se inregistreaza dreptul este specificat in legislatie speciald,
astfel repetarea normei este incalcare a tehnicii legislative.

Se accepta.




La pct. 50, propunem mentionarea modalitatii de contactare a proiectantului
constructiei sau conditiilor care ar asigura stabilirea legaturii cu acesta, in cazul
in care participarea proiectantului constructiei este necesara.

Se accepta.

La anexa nr. 1, propunem excluderea pct. 1 din motiv ca, exista posibilitate de
a construi o casa pana la limita stabilita in Regulament, insa pe un teren cu o
suprafatd mai micd prevazuta in pct. 1, in acest caz, situatia nu se va incadra in
cerintele stabilite de prezentul Regulament.

Se accepta.

La anexa nr. 2, propunem utilizarea notiunii de sistem public de alimentare cu
apa si de canalizare prevazute in Legea nr. 303/2013 privind serviciul public de
alimentare cu apa si de canalizare, pentru a evita neintelegeri de aplicare.

Se accepta.

La anexa nr. 2 pct. 5, propunem substituirea cuvantului ,,termogeneratoare,, cu
cuvintele ,,centrale termice individuale”, avand in vedere ca, acestea fiind o
notiune tehnica, includ cazane (generatoare de cdldurd), precum si sisteme
auxiliare necesare pentru functionare eficienta a intregului ansamblu de caldura.
Totodata, notiunea propusa aliniaza terminologia cu standardele tehnice actuale
din domeniul energetic.

Se accepta.

La anexa nr. 2 pct. 5, propunem completarea cu termenul ,,sistem centralizat”
care este in concordanta cu art. 5 din Legea nr. 92/2014 cu privire la energia
termica si promovarea cogenerdrii si cu Strategia Energeticd a Republicii
Moldova 2030, punind accent pe modernizarea si eficientizarea sistemelor
centralizate existente, precum si pe dezvoltarea unor noi sisteme eficiente. Tot
aici, propunem includerea termenului ,,pompe de cdldurd” care reprezinta o
tehnologie cheie in strategiile de decarbonizare ale UE si ale Republicii
Moldova si in acelasi timp oferd eficientd energetica ridicata si sunt surse de
energie regenerabild, contribuind semnificativ la reducerea emisiilor de carbon.

Se accepta.

La anexa nr. 2 pct. 10, propunem sa fie expus in urmatoarea redactie: ,,Montarea
instalatiei de racordare la reteaua electrica si a instalatiei de utilizare a energiei
electrice se efectueazda in baza documentatiei de proiect coordonate cu
operatorul sistemului de distributie.”

Se accepta.

Suplimentar, propunem gruparea punctelor din Regulament in Sectiuni,
conform art. 53 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

Se accepta.

Agentia Servicii
Publice
Nr.01/1349 din 04.07.2024

Subiectul dat nu include domeniul de competenta al Agentiei

Se ia act.




Inspectoratul National
pentru Supraveghere

Tehnica
nr. 3480/24 din 05.07.2024

Comunicd, necesitatea revizuirii proiectului H.G. In scopul excluderii
neclaritatii inclusiv la aspectele domeniului antiincendiar:
- Pct. 11 se mentioneaza despre ,,distantele antiincendiare” fara trimitere
la careva valori sau acte normative.

Se accepta.

Centrul National
Anticoruptie

Nr. EHG24/9816 din
05.07.2024

Pct.5 Regulament

5. Autoritatea administratiei publice locale va examina posibilitatea continuarii
constructiei cu admiterea ulterioara in procedura de receptie, in cazul in care nu
sunt admise urmatoarele incalcari, cu informarea investitorului cu privire la
acest aspect

Obiectii:

Cu referire la expresia “va examina posibilitatea continudrii constructiei”,
retinem caracterul ambiguu atribuit procedurii administrative desfasurate de
catre APL in context, or prevederile proiectului nu reglementeaza/fac referinta
la criteriile de examinare aplicate in context de catre APL. Deficienta 1n speta,
denota neintrunirea exigentelor de tehnica legislative vizate de art.29 alin.(2),
art.54 alin.(1) lit.a) al Legii nr. 100/2017 si poate conditiona incertitudine la
etapa implementarii normei si multiple riscuri de coruptie aferente proceselor
reglementate

Recomandari:

Revizuirea expresiei ”va examina posibilitatea continuarii constructiei” prin
prisma aspectelor deficitare evidentiate supra.

Factori de risc:

e Lacuna de drept

e Atributii care admit derogari si interpretari abuzive

e Lipsa/ambiguitatea procedurilor administrative

Riscuri de coruptie:

e Generale

Se accepta.

Pct.10 anexa nr.1

10. Autoritatea publica locald poate Tnainta cerinte speciale privind solutiile
cromatice aplicate pentru pereti si tipul/forma acoperisului, ca raspuns la
notificarea din partea investitorului privind intentia de initiere a constructiei.
Obiectii:

Determinarea competentei dupd formuld ,,este in drept", ,poate" este o
modalitate coruptibild de determinare a competentelor doar cand formuleaza ca
drepturi, obligatiile/indatoririle  utoritatilor i functionarilor publici.

Se accepta.




Coruptibilitatea acestui element rezida in discretia functionarilor care apare in
cazul utilizarii unor asemenea determinari permisive ale competentelor lor, care
urmau a fi stabilite de o maniera imperativa. Aceasta discretie poate fi folosita
in mod abuziv de catre functionar pentru a nu-si executa obligatiile sale legale
tocmai in virtutea caracterului permisiv al formularii competentelor sale. Riscul
de coruptibilitate a acestor norme creste in cazul in care lipsesc criterii pentru a
stabili in ce cazuri functionarul ,,este in drept" sau ,,poate" si in ce cazuri este In
drept si poate sa nu-si realizeze competentele.

Recomandari:

Excluderea formulei permisive de reglementare si  concretizarea
criteriilor/circumstantelor in care APL inainteaza cerinte speciale privind
solutiile cromatice aplicate pentru pereti si tipul/forma acoperisului.

Factori de risc:

e Stabilirea unui drept al entitatii publice in loc de o

Obligatie
Riscuri de coruptie:
e Generale
Congresul Autoritatilor Comunica lipsa obiectiilor si propunerilor la proiectul in cauza. Seia act.
Locale din Moldova
Nr. 241 din 08.07.2024
Ministerul Agriculturii si Comunica lipsa de obiectii si propuneri. Seia act.

Industriei Alimentare
Nr. 2024PHG-2125 din
09.07.2024

Secretariatul EIR

Prevederile de la pct.3 (1) nu au acoperire legald, odatd ce Codul excepteaza
oricare casd individuald de pina la 150 m si nu face diferentiere in dependenta
cine este executorul lucrarii de constructie (indiferent cine si cind le
construieste, destinatia finald nu se schimba). Totodata, nu este clar ce se
presupune prin ,,scop antreprenorial”, luind in calcul ca legea clar identifica ca
aceste case sunt ,,individuale”, destinate pentru una sau doud familii. Probabil
ar fi rational doar de indicat exceptie pentru casele care urmeaza sa aiba dubla
destinatie, adica doar partial sa fie spatiu de locuit (in rest, spatiu cu destinatie
comerciald), asa Tnsa cum este prevazutd, norma depaseste limitele Codului.

Se accepta.




In privinta exceptiei de la pct.3 (3) atentiondm la fel ca prevederile Codului nu
excepteazd cumva casele care urmeazd si se afle in zona de protectie a
drumurilor. Totusi, trebuie de luat in calcul prevederile Legii drumurilor, care
se referd la orice constructie in zona de protectie si impune o autorizatie de
amplasare de la administratorul drumului in acest sens. Insi, existenta acestei
autorizatii nu ar presupune ca pentru constructia caselor individuale deja trebuie
de obtinut si autorizarile necesare in constructii (certificat de urbanism si
autorizatie de construire). Daca e s examindm aceste doud legi prin coroborare,
ar iesi ca executarea lucrarilor de constructie a caselor individuale in zone de
protectia drumului (in intravilan) au un regim similar cu executarea lucrarilor de
instalare a retelelor edilitare, pentru care la fel nu sunt necesare autorizari in
constructii, dar totusi la art.150 alin.(4) in Cod se prevede obligatia de a obtine
documente suplimentare. Astfel, proiectul de regulament propus ar trebui sa
reglementeze si situatia de proiectare si construire a caselor individuale in zona
de protectie a drumurilor (in intravilan), insd luand in calcul particularitatile
prevazute de Legea drumurilor.

Se accepta.

La pct.8 se prevede cd in situatia lipsei documentatiei de urbanism 1n localitati
rurale de pina la 3000 locuitori, proiectarea se realizeaza in conformitate cu
Regulamentul aprobat de Guvern. Atentionam cd acel Regulament prevede
modalitatea de autorizare a lucrarilor (emiterea certificatului de urbanism si
autorizarea constructiei) si nu are obiectiv de a reglementa lucrarile care nu
necesita autorizare. Ori in acest caz o sd iasa ca lucrarile de constructii a caselor
individuale, in cazul localitdtilor rurale de pina la 3 mii locuitori (fara
documentatie de urbanism) totusi o sa fie obligatorie obtinerea certificatului si
autorizatiei de construire, ceea ce vadit depdseste reglementarile din Cod. Codul
nu face diferentiere dupa tipul de localitate rurald si dacd existd sau nu
documentatie de urbanism, exceptia expresa fiind doar in raport cu zonele
protejate. Aceiasi problema tine si de pct.9 4) in care se stabileste deja expres
interdictia de a amplasa noi constructii in localititi fara documentatie de
urbanism. Proiectul propus nu poate stabili astfel de interdictii (fard acoperire
legald), dar trebui sa prevada procedura proiectarii n ambele cazuri — cind exista
si cind nu existd documentatie de urbanism. Spre exemplu, in proiect se poate
face referire nu la tot Regulamentul (care se refera la localitdtile de pina la 3 mii
locuitori), dar anume la partea care stabileste conditii si cerinte de proiectare si
nicidecum la tot regulamentul, care se referd la procedura de autorizare. Spre

Se accepta.




exemplu, s-ar putea stabili ca la proiectarea caselor individuale in localitatile
rurale fard documentatie de urbanism (indiferent de numarul de locuitori), se vor
aplica cerintele prevazute la Cap.VI-IX din Regulamentul privind autorizarea
construirii sau desfiintdrii constructiilor si amenajarilor, in cazul lipsei
documentatiei de urbanism, pentru satele cu o populatie ce nu depaseste 3000
locuitori.

Luand in calcul riscul scazut si lipsa complexitatii proiectdrilor de case | Se accepta
individuale, consideram ca termenul de 30 de zile, prevazut pentru raspuns din
partea APL la pct.19 si pct.27, este prea lung. Poate fi recomandat un termen
similar cu cel stabilit initial n Legea nr.163/2010 pentru emiterea autorizatiei
de construire, de 10 zile lucratoare (ceea ce ar presupune 14 zile calendaristice).

Cu referire la cerintele din anexa nr.2 pct.1, care se referd la sistemele de | Se accepta.

canalizare, atentionim cd in prezent MIDR promoveazi un regulament distinct, | Tn conformitate cu avizul Ministerului
care contine cerintele necesare (,,Regulamentului privind autorizarea, | Sanatitii.

constructia, Inregistrarea, controlul si exploatarea sistemelor individuale de
colectare si epurare a apelor uzate”). Astfel, ar fi mai corect sa se faca trimitere
la acel regulament si sd nu fie prevazute in paralel cerinte de amplasare si
amenajare a sistemelor de canalizare individuale. Totodatd atentiondm ca
interdictia expresa de amenajare a foselor septice in cazul existentei sistemelor
centralizate de canalizare nu are in prezent acoperire legala (Legea nr.303/2013
nu stabileste o astfel de interdictie, acorda doar prioritate sistemelor
centralizate). Mai mult, formularea necesita completdri, odatd ce simpla
existentd a unui sistem centralizat nu e suficient, trebuie ca acesta sa fie
functional, capacitdtile sale sa permitd extinderea si sa fie accesibil (sunt multe
localitati unde sistemele centralizate pot acoperi doar parti din localitate dar nu
si toatd localitatea).

Secretar general Angela TURCANU






