Proiect

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOT ARARE nr.
din 2024

Chisinau

pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea certificatului
de urbanism n cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele
cu 0 populatie mai mica de 3000 locuitori

In temeiul art.73 alin.(3), art.101 alin.(2), art.104 alin.(5) din Codul
urbanismului si constructiilor nr.434/2023 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2023, nr. 41-44, art. 61), Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind emiterea certificatului de urbanism pentru
proiectare, in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai
mica de 3000 locuitori (se anexeaza).

2. Prezenta hotarare intra Tn vigoare la 30 ianuarie 2025.

PRIM-MINISTRU DORIN RECEAN
Contrasemneaza:
Ministrul Infrastructurii si Andrei Spinu

Dezvoltarii Regionale



Aprobat
prin Hotérea Guvernului nr.
din 2024

REGULAMENT
privind emiterea certificatului de urbanism
in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele

CU O populatie mai mica de 3000 locuitori

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind emiterea certificatului de urbanism, in cazul lipsei
documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3000 locuitori (in
continuare - Regulament) stabileste modul de emitere a certificatului de urbanism
informativ si certificatul de urbanism pentru proiectare in baza schemei urbanistice
rurale elaborata in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

2. Prezentul Regulament se aplica la eliberarea certificatului de urbanism
informativ si certificatul de urbanism pentru proiectare in cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatic mai mica de 3000 locuitori, inclusiv in cazul
obiectelor de importanta nationalaamplasate in satele cu o populatie mai mica de 3000
de locuitori, unde in calitate de emitent al actelor enuntate este Institutia Publica
,,Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte”, in conformitate
cu Regulamentul cu privire la procedura de emitere a certificatului de urbanism pentru
proiectare si a autorizatiei deconstruire/desfiintare pentru lucrarile de utilitate publica
de interes national, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 489/2024.

3. Autoritatea administratiei publice locale este responsabila sa decida asupra
elaborarii documentatiei de urbanism in volum deplin conform art.47, alin. (1) din
Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023. In acest caz, emiterea actelor
permisive pentru proiectare se va efectua Tn conditii generale.

4. In lipsa documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie ce nu depaseste
3000 locuitori, beneficiarul (proprietarul), superficiarul notificd autoritatea
administratiei publice locale, despre intentia de incepere a elaborarii Schemel
urbanistice rurale. In termen de 15 zile, de la data primirii notificarii, autoritatea
administratiei publice locale informeaza in scris solicitantul despre existenta sau
inexistenta eventualelor restrictii, interdictii sau lipsa informatiei corespunzatoare.
Dupa expirarea termenului de 15 zile din data depunerii notificarii, in cazul in care
investitorul nu primeste careva obiectii/restrictii/interdictii motivate sau nu primeste
raspuns la notificare este in drept sa demareze elaborarea Schemei urbanistice rurale,
pentru care a depus notificarea

5. Schema urbanistica rurald reprezintd documentatie cu componenta directoare
si componentd reglementatoare pentru planificarea si sistematizarea lucrdrilor de
proiectare a constructiilor pe terenuri distincte din intravilanul satelor cu o populatie
mai micad de 3000 de locuitori care nu dispun de documentatie de urbanism.

6. In calitate de exigente directoare si reglementatoare in elaborarea schemei
urbanistice rurale servesc studiile de fundamentare elaborate conform criteriilor
prevazute in capitolele IV-VIII ale prezentului Regulament, cerintelor documentelor



normative in constructii i cu analiza situatiei existente pentru asigurarea prioritara a
interesului public si de dezvoltare armonioasa a localitatii.

7. Componenta si procedurile de elaborare a schemei urbanistice rurale sunt
similare documentatiei de urbanism de tip Plan urbanistic de detaliu precum si
prevederilor prezentului Regulament, cu exceptia referintelor la reglementarile
documentatiei de urbanism ierarhic superioare inexistente.

8. Schema urbanisticd rurald se elaboreaza de proiectanti atestati in baza
prospectiunilor, studiilor/cercetarilor ingineresti actualizate si se verifica de verificatori
de proiecte atestati. Ulterior, schema urbanistica rurala se avizeaza de catre arhitectul-
sef, se coordoneaza cu autoritatile enumerate la pct. 9 si se aproba de consiliul local in
cadrul unei singure proceduri. Schema urbanistica rurald aprobata serveste drept temei
pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Daca, in cadrul
administratiei publice locale de nivelul intai nu este prevazuta functia de arhitect-gef,
schema urbanistica rurald se avizeaza de catre arhitectul-sef al autoritatii administratiei
publice locale de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din cadrul asociatiei de
dezvoltare intercomunitara din care face parte unitatea administrativ-teritoriala
respectiva.

9. Autoritatea administratiei publice locale prezinta organelor supravegherii de stat
teritoriale (in domeniul sanatatii publice, protectiei mediului, si masurilor contra
incendiilor) pentru coordonare, schema urbanistica rurald avizata de catre arhitectul-
sef. In lipsa organelor supravegherii de stat teritoriale, coordonarea se face cu organele
supravegherii de stat la nivel central. Durata coordondrii respective si expunerii
concluziei nu va depasi termenul de 30 de zile.

10. Solicitantul prezinta autoritatilor organelor supravegherii de stat teritoriale, la
solicitarea acestora, documentele tehnice stabilite de legislatia in domeniul respectiv,
in conformitate cu art. 107 alin. (5) din Codul urbanismului si constructiilor.

11. Tn cazul in care se preconizeaza interventii la o constructie sau pe un teren care este
nregistrat in Registrul monumentelor sau in Registrul siturilor arheologice sau constructia
se preconizeaza sa fie realizatd in zona de protectie a acestora (patrimoniu construit,
arheologic, monumente de for public, monumente comemorative de razboi), schema
urbanistica rurald se avizeaza de catre organul central de specialitate responsabil de
domeniul culturii si patrimoniului national Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, Legii nr. 192/2011 monumentelor de for
public, Legii nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, Legii 161/2017
privind regimulmormintelor si operelor comemorative de Razboi.

12. In scopul aplicarii Regulamentului, in temeiul Legii nr. 17/2023 cu privire la
asociatiile de dezvoltare intercomunitara, autoritatile deliberative, pot sd instituie
structuri specializate in arhitecturd si urbanism in cadrul administratiei publice locale
sau in cadrul asociatiilor de dezvoltare intercomunitara, sectii responsabile pentru
activitatea in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului prin intermediul carora
pot fi elaborate scheme urbanistice rurale de amplasare a imobilului/terenului si a
retelelor edilitare.

13. Sunt exceptate de la prevederile prezentului Regulament proiectarea
constructiilor si amenajarilor cu caracter militar sau secret, care se autorizeaza si
executd conform regulamentelor stabilite de catre structurile abilitate ale autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul apararii si al securitatii nationale.

14, Modul de utilizare a teritoriului si a bunurilor imobile pentru, proiectarea



obiectivelor civile, industriale, agrozootehnice sau de altd menire, realizarea altor
actiuni urbanistice pentru satele cu o populatie mai mica de 3000 locuitori, pe intreg
teritoriul Republicii Moldova, se vor desfasura in conformitate cu legislatia si cu
respectarea procedurii de autorizare prin certificate de urbanism in conditiile
prezentului Regulament.

15. Planificarea dezvoltarii teritoriale a localitatilor (intravilan) este precedata
Tn mod obligatoriu de elaborarea documentatiei de urbanism planul urbanistic general
(PUG) aprobat in conditiile legii, care este indreptat spre realizarea prevederilor
Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023.

CAPITOLUL 11
CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE

Sectiunea 1
Obtinerea Certificatului de urbanism pentru proiectare
16. Certificatul de urbanism pentru proiectare (anexa nr.3) se elaboreaza si se
emite de catre primarul localitatii in baza cererii proprietarului (anexanr.1) sau dupa caz,
detinatorului dreptului de superficie asupra terenului sau prin intermediul unui
reprezentant Tmputernicit conform legii, la care se anexeaza urmatoarele documente:

a) actul care atesta dreptul de proprietate sau dreptul de superficie asupra
terenului Tnregistrat in conformitate cu prevederile legislatiei Republicii Moldova;

b) 1n cazul proiectarii retelelor ingineresti si de comunicatii electronice si a
elementelor de infrastructura asociata acestor retele — acordul titularului dreptului de
proprietate sau de administrare asupra imobilului/terenului ce urmeaza a fi utilizat
pentru constructia retelelor respective;

C) schema urbanistica rurald,elaborata, verificata, avizata coordonata si aprobata
conform prevederilor pct. 8 si pct. 9;

d) raportul de expertiza tehnica elaborat de catre experti tehnici atestati, in caz
de reconstruire, restaurare, modificare sau consolidare a imobilului existent sau, dupa
caz, a incaperilor acesteia;

e) avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul
culturii sipatrimoniului national, obtinut in conformitate cu prevederile Legii nr.
1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, Legii nr. 192/2011 monumentelor de for
public, Legii218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, Legii nr. 161/2017
privind regimul mormintelor si operelor comemorative de Razboi, in cazul lucrarilor
de reparatie, conservare, restaurare, reabilitare a bunurilor imobile de patrimoniu
cultural (patrimoniu construit, arheologic, monumente de for public, monumente
comemorative de razboi) de importantd nationald, precum si Tn cazul executiei
interventiilor Tn zonele de protectie ale acestora;

f) acordul de mediu emis Tn rezultatul evaluarii impactului asupra mediului
— pentru activitatile planificate prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 86/2014 privind
evaluarea impactului asupra mediului sau pentru activitatile planificate incluse in anexa
nr. 2 la legea mentionatd si pentru care este stabilitd necesitatea efectuarii evaluarii
impactului asupra mediului.

17. Cererea se depune in adresa emitentului in forma electronica, prin intermediul
Sistemului informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive
(in continuare — SIA GEAP), cu anexarea la cerere a copiilor de pe documentele
necesare, sau se depune pe suport de hartie la sediul autoritatii respective, cu anexarea



la aceasta a copiilor documentelor necesare.

18. Certificatul de urbanism pentru proiectare se semneaza, prin aplicarea
semnaturii electronice calificate, de catre primarul localitatii, in cauza si arhitectul-sef
si seemite Tn forma electronica. Dacd, in cadrul administratiei publice locale de nivelul
ntéi nu este prevazuta functia de arhitect-sef, certificatul de urbanism pentru proiectare
se semneaza de catre arhitectul-sef al autoritatii administratiei publice locale de nivelul
aldoilea sau de catre arhitectul din cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din
care face parte unitatea administrativ-teritoriala respectiva, cu respectarea termenului
prevazut n pct.22.

19. Certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza, in mod obligatoriu,
prin intermediul SIA GEAP si este emis de cétre autoritatile competente in forma
electronica. Certificatul de urbanism pentru proiectare emis se transmite la adresa de
posta electronica a beneficiarului indicata in cererea transmisa de catre solicitant.

20. La cererea expresa a solicitantului (beneficiarului), acestuia ii poate fi
eliberata copia pe suport de hértie a certificatului emis in forma de document electronic,
care vacontine mentiunea despre faptul ca este copia de pe documentul electronic si va
fi autentificata prin stampila autoritatii administratiei publice locale respective.

21. Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este eliberat prin
intermediul SIA GEAP este nul.

22. Termenul de emitere a certificatului de urbanism pentru proiectare
solicitantului (beneficiarului) nu va depasi 30 de zile de la data inregistrarii cererii.

23. Termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru proiectare
reprezintd durata elaborarii si verificarii documentatiei de proiect si se considera
consumat dupa obtinerea autorizatiei de construire.

24. Nu se admite efectuarea modificarilor si corectdarilor Tn certificatul de
urbanism pentru proiectare, in caz contrar acesta fiind considerat nul.

25. Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul achitd plata stabilita
prin decizia consiliului local, in conformitate cu regulamentul aprobat de catre Guvern.

26. Prin derogare de la prevederile pct. 19 - 21, pana la asigurarea accesului
autoritatilor publice locale la STA GEAP se permite emiterea certificatului de urbanism
pe suport de hartie cu stampila autoritati emitente.

Sectiunea 2
Continutul certificatului de urbanism pentru proiectare

27. Certificatul de urbanism pentru proiectare va cuprinde elemente stabilite Tn
art. 110 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si intocmit conform
anexei nr. 3 din prezentul Regulament.

28. Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este Tntocmit in
conformitate cu art. 110 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 nu este
valabil.

29. Autoritatea administratiei publice locale este responsabila de corectitudinea
inscrierilor din certificatul de urbanism pentru proiectare, precum si de eliberarea
certificatului de urbanism pentru proiectare in termenul stabilit Tn pct.22.

CAPITOLUL I
CERTIFICATUL DE URBANISM INFORMATIV
30. Certificatului de urbanism informativ (anexa nr. 4) se emite de catre primarul



localitatii in baza cererii solicitantului, orice persoana fizica saujuridica, (anexa nr. 2),
pentru a aduce la cunostinta acestuia prescriptiile si componentele care caracterizeaza
regimul juridic, tehnic si arhitectural-urbanistic al unei constructii/al unui teren.
Cererea pentru emiterea unui certificat de urbanism informativ se transmite in forma
electronica, semnata de catre solicitant prin aplicareasemnaturii electronice calificate, la
adresa de posta electronica a autoritatii administratiei publice locale in cauza, sau se
depune pe suport de hértie la sediul autoritatii administratiei publice locale respective.

31. Regimul tehnic si regimul arhitectural-urbanistic, prevazute in certificatele de
urbanism informative eliberate mai multor solicitanti pentru acelasi bun imobil i n
aceeasi perioada, trebuie sa fie aceleasi in toate certificatele eliberate.

32. Termenul de emitere a certificatului de urbanism informativ solicitantului nu va
depasi 20 de zile lucratoare de la data inregistrarii cererii.

33. Nu se admite efectuarea modificarilor si corectarilor n certificatul de
urbanism informativ, in caz contrar acesta fiind considerat nul.

34. Pentru elaborarea si emiterea certificatelor de urbanism informative,
autoritatile administratiei publice locale incaseaza platile, stabilite prin decizia
consiliului local, conform regulamentului aprobat de Guvern.

35. Certificatul de urbanism informativ este emis in forma electronica si se

semneaza, prin aplicarea semnaturii electronice calificate, de cétre primarul localitatii
in cauza. Certificatul emis se transmite la adresa de posta electronicd a solicitantului
indicata in cererea transmisd/depusa de catre acesta.
La cererea expresa a solicitantului, acestuia ii poate fi eliberata copia pe suport de hartie
a certificatului emis in forma de document electronic, care va contine mentiunea despre
faptul ca este copia de pe documentul electronic si va fi autentificatda prin stampila
autoritatii administratiei publice locale respective.

CAPITOLUL IV
CRITERIILE GENERALE PENTRU ELABORAREA
SCHEMEI URBANISTICE RURALE

Sectiunea 1
Criteriile generale in cazul terenurilor
cu destinatie agricola din intravilanul satelor

36. Proiectarea constructiilor pe terenurile cu destinatie agricola din intravilanul
satelor este permisa, cu respectarea prevederilor Codului funciar nr. 22/2024, in baza
schemei urbanistice rurale elaboratd si aprobata Tn modul stabilit de prezentul
Regulament si reglementarilor tehnice Tn constructii, in vederea realizarii urmatoarelor
obiective:

1) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice, impuse
de caracterul zonei, in vederea crearii ansamblurilor arhitectural-urbanistice expresive,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,

2) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

3) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

37. Schema urbanistica rurala elaborata va prevedea zonarea functionalda a
teritoriului cu delimitarea zonelor de locuit, industriale,parcelele zonelor de protectie,
limitele zonelor de protectie sanitard, infrastructurii de transport si edilitare, de
agrement s.a., amplasarea rationala a constructiilor n teritoriu, sporirea gradului de



amenajare §1 echipare tehnico-edilitard, regimul de construire (alinierea si inaltimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor (POT) si coeficientul de utilizare a
terenurilor (CUT)), precum si reducerea maxima a atribuiriide terenuri cu destinatie
agricold pentru constructii NOi. Schema urbanistica rurald constituie suportul tehnic si
legal al conditiilor expuse n Certificatul de urbanism pentru proiectare.
Sectiunea 2
Criteriile generale in cazul terenurilor cu destinatie pentru
constructie in intravilanul satelor

38. Proiectarea constructiilor in sate se face in scopul transformarii satelor
existente Tn localitati amenajate, dotate cu conditii locative, sociale si infrastructura
edilitara si de transport moderna.

39. Proiectarea constructiilor in zone construite sau pe terenuri noi valorificate,
destinate extinderii cartierelor rezidentiale si cu altd destinatie ale localitatilor, din
contul terenurilor agricole carora li s-a schimbat destinatia, se permite numai dupa
claborarea si aprobarea in modul stabilit a schemei urbanistice rurale cu respectarea
cerintelor si procedurilor prevazute de legislatie.

40. Schimbarea destinatiei terenurilor in intravilan, efectuarea altor operatiuni
urbanistice se vor adopta numai in baza schemei urbanistice rurale, cu respectarea
cerintelor si procedurilor prevazute de legislatie.

41. Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice se va anunta, in cel mult 48 de ore
despre aceasta, institutiile abilitate din cadrul Ministerului Culturii.

Sectiunea 3
Criterii generale Tn cazul zonelor
cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

42. Proiectarea constructiilor si amenajarilor, care, prin amplasament, functiune,
volum si aspect arhitectural, diminueaza valoarea peisajului natural, este interzisa.

43. Proiectarea constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
alte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face conform
legislatiei cu avizul organului central de specialitate responsabil de domeniulprotectiei
mediului.

44. Autoritatile administratiei publice locale, cu acordul organului central de
specialitate responsabil de domeniul protectiei mediului vor identifica §i vor marca, in
functie de particularitatile specifice, zonele naturale de interes local care necesitd
protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de proiectare a
constructiilor, avand Tn vedere pastrarea calitatii ecosistemelor naturale si a echilibrului
ecologic.

Sectiunea 4
Criterii generale in cazul zonelor construite protejate

45. Proiectarea constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de importantd nationala, se face cu respectarea prevederilor Legii
nr.1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, in baza schemei urbanistice rurale,
elaborate pentru aceste zone, avizat pozitiv de catre organul central de specialitate
responsabil de domeniul culturii si patrimoniului cultural si aprobat de Consiliul local
Tn modul stabilit de lege.

46. Proiectarea constructiilor, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se face in conformitate cu
legislatia, cu avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabilde domeniul



culturii si patrimoniului national, in conditiile stabilite de legislatie.

Sectiunea 5
Criterii generale n cazul zonelor construite existente

47. Proiectareain zonele construite existente se va face doar cu conditia mentinerii
maxime a constructiilor, instalatiilor si spatiilor verzi utile. Aceasta nu va afecta
integritatea bunurilor imobile de patrimoniu cultural.

48. Reconstructia zonelor construite se va face cu scopul modernizarii
infrastructurii sociale, edilitare, infrastructurii de transport, ameliorarii aspectului
arhitectonic, situatiei sanitaro-ecologice, crearii suplimentare de spatii verzi.

49. Propunerile privind desfiintarea fondului construit existent pentru amplasarea
constructiilor infrastructurii sociale sau locuintelor vor fi insotite de studii de
fezabilitate, cu respectarea reglementarilor tehnice Tn constructii, schemei urbanistice rurale
aprobate de consiliul local conform prevederilor legale, avand drept scop finalizarea
ansamblurilor arhitectural-urbanistice si perfectionarea compozitionala a structurii de
planificare a zonei respective.

50. Proiectarea constructiilor Tn zonele construite existente cu desfiintarea
fondului existent se va face numai in baza schemei urbanistice rurale, aprobate de
consiliul local conform prevederilor legale, pentru zonele respective.

51. Proiectarea constructiilor in zonele construite existente va fi precedata de
reconstructia Sau constructia noilor accese, retele edilitare, efectuarea sistematizarii pe
verticala a terenului valorificat.

Sectiunea 6
Criterii generale n cazul zone de agrement

52. Proiectarea in zonele de agrement se face numai pentru sectoarele care dispun
de schema urbanistica rurala aprobata de consiliul local conform prevederilor legale.

53. Statiunile turistice se vor amplasa numai cu conditia crearii unor sisteme
complexe de edificii socio-culturale si dotari tehnico-edilitare.

54. Hotarele zonelor de agrement, in care sant concentrate statiuni balneare de
insemnatate nationald, vor fi stabilite prin scheme urbanistice rurale aprobata in modul
stabilit de legislatie.

55. Proiectarea constructiilor cu profil industrial, lucrarilor de reconstructie sau
extindere ale acestora in zonele de agrement este interzisa, cu exceptia celor destinate
deservirii zonei respective, stabilite Th schema urbanistica rurala aprobata de consiliul local
in modul stabilit de legislatie.

56. Constructiile industriale existente care polueaza mediul inconjurator urmeaza
a fi reprofilate sau evacuate din zonele de agrement.

Sectiunea /
Criterii generale Tn cazul terenurilor cu destinatie agricola
din extravilanul localitatilor

57. Proiectarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie agricola
din extravilanul localitatilor se efectueaza cu respectarea prevederilor stabilite de
legislatie. In cazul terenurilor proprietate public a statului, certificatul de urbanism
pentru proiectare se elibereaza doar in baza avizului autoritatii publice centrale abilitata
cu competente de administrare a terenului

58. Planificarea si desfasurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile din
extravilanul localitatii, efectuate in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru



proiectare pentru obiectivele de infrastructura agricola, pentru structurile de primire
turistica din categoria pensiunilor agroturistice, pentru constructiile industriale, pentru
obiectivele cu destinatie comunala, pentru obiectivele aferente retelelor edilitare
(ingineresti), pentru instalatiile de producere a energiei, inclusiv din surse regenerabile,
pentru obiectivele infrastructurii de transport, precum si pentru unitdtile de comert,
unitdtile de alimentatie publica si statiile de deservire tehnica a vehiculelor rutiere
amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se realizeaza in baza
planului urbanistic de detaliu si a memoriului explicativ aferent care includ
reglementari in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, elaborate si aprobate
conform prevederilor legislatiei, Tn temeiul art. 44 alin. (3') din Codul urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023.

59. Autoritatile administratiei publice locale, la eliberarea certificatului de
urbanism pentru proiectare, vor sistematiza rational terenurile destinate constructiilor,
urmdrind scopul de a evita cauzarea unor eventuale prejudicii activitatilor agricole, si
vor lua masuri pentru utilizarea eficienta a stratului de sol fertil decopertat, n
conformitate cu prevederile Codului funciar nr.22/2024.

Sectiunea 8
Criterii generale in cazul Fondul forestier

60. Proiectarea constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional, in baza unui studiu de fezabilitate avizat de organele
administratiei publice de specialitate, se pot proiecta numai constructiile necesare
intretinerii padurilor gospodaririi cinegetice exploatarilor silvice si culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii, se vor respecta prevederile Codului silvic
nr.69/2024.

61. Tn cazuri exceptionale, proiectarea constructiilor si instalatiilor pe suprafetele
impadurite se face numai dupa adoptarea hotararii respective conform legislatiei si
operarea modificarilor necesare in documentatia de urbanism, iar in cazul lipsei
acesteia, dupa elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice generale ale localitatilor
(PUG) sau zonale (PUZ). Orice activitate planificata care, individual sau in combinatie
cu alte activitati, are un impact semnificativ asupra ariilor naturale protejate de stat
si/sau asupra fondului forestier si care nu este direct legata de gestionarea acestora se
supune evaluarii impactului asupra mediului si/sau, dupa caz, evaluarii biodiversitatii.

62. Statiunile turistice si alte constructii si amenajari destinate turismului vor
fi amplasate numai la liziera padurilor conform Legii nr.591/1999 cu privire la spatiile
verzi ale localitatilor urbane si rurale si Codului silvic nr.69/2024.

Sectiunea 9
Criterii generale in cazul prezentei resurselor subsolului

63. Proiectarea constructiilor durabile, pe suprafetele cu zacaminte de substante
minerale utile, este strict limitatd, cu exceptia executiei constructiilor industriale si de
transport necesare exploatdrii si prelucrarii substantelor minerale utile din zonele
respective, precum si cu exceptia stabilirii hotarelor perimetrului minier, care se
efectueaza n baza documentatiei de urbanism.

64. Proiectarea constructiilor industriale necesare exploatarii, transportarii si
prelucrarii substantelor minerale utile se face in conformitate cu documentatia de
urbanism si amenajare a teritoriului, cu avizul Autoritdtii competente in domeniul
folosintei si protectiei subsolului.

65. In cazul identificarii zonelor cu resurse naturale in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatdrii acestora va fi determinata de un studiu de impact asupra



mediului inconjurator, elaborat si aprobat ih modul stabilit.

66. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului se marcheaza potrivit legii,
lar informatia respectiva se comunica autoritatilor administratiei publice locale pe
teritoriul caruia ele sant amplasate.

Sectiunea 10
Criterii generale in cazul existentei resurselor de apa

67. Proiectarea constructiilor in zonele de protectie a cursurilor de apa si bazinelor,
precum si pe teritoriile corpurilor de apa de suprafatd, se va face in conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 272/2011.

68. Proiectarea constructiilor de orice fel in zona de protectic a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii administrative de asigurare a
implementarii politicii de protectie a mediului.

69. Zonele de protectii sanitara se marcheaza de catre autoritatile administratiei
publice locale in baza avizului organului de specialitate al administratiei publice
centrale Tn domeniul mediului.

CAPITOLUL V
CRITERII GENERALE LA AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Sectiunea 1

Criterii generale la amplasarea fata de drumuri

70. In zona drumurilor (ampriza, zonele de siguranti si de protectie) se pot
proiecta, numai cu avizul in scris al administratorului drumului, cu respectarea
prevederilor Legii drumurilor nr.509/1995, amplasarea si constructia urmatoarelor
obiecte:

1) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, necesare pentru deservirea
lor, pastrarea materialelor si pentru exploatare;

2) parcaje, statii de spalat automobile, garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv obiectele de deservire: magazine, restaurante, etc.)

3) conducte de alimentare cu apa, gaze, produse petroliere, canalizatii, sisteme de
transport, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

71. In limita localitatilor amplasarea fatd de drumuri se stabileste prin schema
urbanistica rurala.

72. Caile de acces catre drumurile publice se construiesc in baza autorizatiei de
amplasare a obiectivului in zona drumului public si/sau in zonele de protectie ale
acestuia, emisa de administratorul drumului, in conformitate cu certificatul de
urbanism pentru proiectare, precum si in baza proiectelor verificate si aprobate in
conformitate cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

73. Proiectarea constructiilor in zonele de protectie ale drumurilor nationale se
face numai cu avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul
drumurilor si al administratorului drumului.

74. Proiectarea constructiilor de locuinte (case de vacanta si alte constructii cu
caracter turistic, incaperi de locuit permanente sau temporare pentru necesitati sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi aziluri pentru batrini, cimine, sanatorii, locuri de
trai temporar pentru organizarea de santier, cazarme) este permisa, cu respectarea



zonelor de protectie ale drumurilor, delimitate conform actelor normative si legislative.

Sectiunea 2
Criterii generale la amplasarea fata de cai navigabile existente
si cursuri de apa potential navigabile

75. In extravilanul localitatilor, in zona de protectie a cailor navigabile si a
cursurilor de apa potential navigabile, obiectele stabilitein art.84 alin.(3) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, se proiecteaza in conformitate cu
prevederile art. 44 alin. (3?) din Cod.

Sectiunea 3

Criterii generale la amplasarea fata de cai ferate

76. 1Tn sensul prezentului Regulament, zona de protectie a ciilor ferate reprezinti
zona de teren cu latimea de 100 m masurata de la structura caii ferate, situata pe ambele
parti ale acesteia.

77. n zona de protectie a cailor ferate se pot amplasa, cu avizul autorititii publice
centrale abilitata cu competente de administrare a terenului, entitatii care detine dreptul
de folosinta asupra terenului, organului central de specialitate Tn domeniul transportului
feroviar, doar obiectele stabilite in art.84 alin.(4) din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023

78. Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare,
situatd Tn intravilanul localitatilor, se autorizeaza cu avizul organului central de
specialitate Tn domeniul transportului feroviar, autoritatii publice centrale abilitata cu
competente de administrare a terenului si entitatii care detine dreptul de folosinta asupra
terenului.

79. Obiectele preconizate inzona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor
proiecta numai cu avizul autoritatii publice centrale abilitatda cu competente de
administrare a terenului, entitatii care detinedreptul de folosinta asupra terenului si
organului central de specialitate in domeniul transportului feroviar.”

80. 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

1) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica Vvizibilitatea liniei si semnalelor feroviare;

2) executarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea vegetatiei forestiere, extragerea de
materiale de constructii sau alte Iucrari care ar modifica echilibrul pinzeifreatice
subterane;

3) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor petroliere lichefiate sau oricaror altor materiale care,
prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

81. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din posesia
si folosinta Intreprinderii de Stat ,,Calea Feratd din Moldova”, pentru lucrarile de
interes public, atat in intravilanul, cit si in extravilanul localitatilor, se fac numai cu
avizul acesteia doar in baza documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului
aprobate.

Sectiunea 4
Cerinte generale la amplasarea constructiilor,
a instalatiilor si a echipamentelor in zonele supuse servitutilor aeronautice
82. In scopul asigurdrii sigurantei zborurilor, constructiile, inclusiv cladirile,



instalatiile si echipamentele, se amplaseaza in zonele supuse servitutilor aeronautice cu
respectarea limitelor si restrictiilor asociate acestor zone, in conformitate cu cerintele
stabilite in Codul aerian nr. 301/2017. In zonele supuse servitutii aeronautice se interzice
amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte, sisteme ingineresti sau de comunicatie
ori efectuarea de lucrari la acestea fard avizul prealabil eliberat de autoritatea
administrativd de implementare si realizare a politicilor 1n domeniul aviatiei civile.
Limitele si atributele specifice zonelor supuse servitutii aeronautice se stabilesc 1n
conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice civile. Cerintele si procedura de
eliberare a avizului pentru amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a echipamentelor
in zonele supuse servitutii aeronautice se stabilesc de organul central de specialitate in
domeniul aviatiei civile prin reglementari aeronautice civile si de autoritatea
administrativd de implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile prin
documente tehnice subordonate. Proprietarii constructiilor, ai instalatiilor si a1 altor
obiecte care prezintd pericol pentru siguranta zborurilor aeronavelor civile trebuie sa
plaseze pe acestea, din cont propriu, marcaje si semnalizari in conformitate cu
reglementarile aeronautice civile aprobate de organul central de specialitate in domeniul
aviatiei civile si cu documente tehnice subordonate aprobate de autoritatea
administrativd de implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile.

83. Fard avizul prealabil eliberat gratuit de autoritatea administrativd de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, se interzice:

a) amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte, sisteme ingineresti si sisteme
de comunicatii sau efectuarea de lucrari la acestea in zonele care se afld in perimetrul a
15 km fatd de punctul de referinta al aerodromului certificat;

b) amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte a caror inalfime este de 45 m
sau mai mare fatd de nivelul solului, in afara zonelor care se afld in perimetrul a 15 km
fata de punctul de referinta al acrodromului certificat;

c) amplasarea turbinelor eoliene, indiferent de locul planificat de amplasare a
acestora;

84. La distanta mai mica de 15 km fata de punctul de referinta al aerodromului
certificat se interzice amplasarea obiectelor de activitate umana si folosinta pamantului,
care prezintd pericol pentru operarea in sigurantd si  eficientda a
aerodromurilor/aeroporturilor, inclusiv:

a) care utilizeaza lumini periculoase, confuze si inselatoare;

b) care provoaca orbire cauzatd de surse de iluminare cu intensitate mare sau cu
capacitate reflectorizanta Tnalta;

c) care ar putea incuraja concentrarea animalelor sdlbatice si pasarilor in
vecinatatea acrodromului;

d) a surselor de radiatie invizibild sau prezenta obiectelor mobile sau fixe care pot
afecta in mod negativ performanta sistemelor de comunicatie aeronautica, navigatie si
supraveghere.

85. Proiectarea constructiilor fermelor animaliere, abatoarelor, amenajarii
terenurilor de depozitare a deseurilor alimentare, altor constructii care provoaca
aglomeratii de pasari zburatoare, amplasate la o distanta mai mica de 15 km de la PCA,
si a altor constructii a caror destinatie este incompatibild cu vecindtatea aeroporturilor
este interzisa.

Sectiunea 5
Criterii generale prind retragerea fata de fasia de protectie a frontierei de stat



86. Proiectarea constructiilor in extravilanul localitatilor se face numai pentru
terenuri aflate la o distanta de cel putin 500 m fata de fisia de protectie a frontierei de
stat, catre interior.

87. Se excepteaza de la prevederile pct. 85 punctele de control pentru trecerea
frontierei de stat, cu constructiile anexe, terminalele vamale, obiectele infrastructurii
transporturilor si alte constructii si instalatii, care se pot amplasa cu coordonarea
organului de specialitate ale administratiei publice in domeniul managementului
integrat al frontierei de stat si organului central de specialitate in domeniul vamal si cu
respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Republicii Moldova.

Sectiunea 6
Criterii generale privind amplasarea fata de aliniament

88. Aliniamentul stradal reprezinta linia conventionala, stabilitda prin
documentatia de urbanism, care indica retragerea de fronta fatadelor cladirilor si
loturilor proiectate fata de linia rosie.

89. In cazul lipsei documentatiei de urbanism, aliniamentul va fi precizati in
schema urbanistica rurala aprobata.

90. Linia rosie reprezintd linia conventionald inviolabild, care delimiteaza
terenurile construite ori destinate constructiei (in proprietate publica sau privatd) de
terenurile publice existente si rezervate strazilor si altor comunicatii de transport.

91. In cazul lipsei documentatiei de urbanism, linia rosie reprezinti linia
conventionald inviolabila Tn raport cu constructile existente sau, linia de delimitare a
terenurilor existente, care va fi precizata in schema urbanistica rurala aprobata, avizata de
catre arhitectul-sef si organele supravegherii de stat (Agentia Nationald pentru Sanatate
Publica, inspectoratul ecologic, organul supravegherii de stat a masurilor contra
incendiilor ).

92. Cladirile vor fi amplasate la limita liniei rosii sau retrase fata de aceasta, dupa
CUm urmeaza:

1)in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate in mod
obligatoriu la aliniamentul clddirilor existente;

2) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai cu respectarca
coerentei si caracterului fronturilor stradale i in conformitate cu normativele tehnice si
documentatia urbanistica, care determina linia rosie a terenurilor.

93. In ambele situatii din pct.92, proiectarea executirii constructiilor se face cu
condifia ca indlfimea cladirii nu va depasi distanta masurata, pe orizontald, din orice
punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Sectiunea 7
Criterii generale la amplasarea in interiorul parcelei
94. Proiectarea constructiilor se face numai cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioard ale terenului, normelor sanitare si
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite de normativele
tehnice in constructii.

Sectiunea 8
Criteriile generale la amplasarea fata de retele edilitare

05. Tn cazul centralelor electrice fotovoltaice sau centralelor electrice eoliene,
proiectarea constructiilor se face numai cu respectarea normelor tehnice aprobate de



organul central de specialitate in domeniul energeticii care asigurd elaborarea si
promovarea surselor de energie regenerabila.

96.  1n cazul retelelor termice proiectarea constructiilor in zonele de protectic ale
acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate de organul
central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, n
conformitate cu pct. 7 si pct. 8 din Regulamentul privind zonele de protectie a retelelor
termice, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 876/2022.

97.  Tn cazul retelelor de gaze naturale proiectarea constructiilor in zonele de
protectie ale acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate
de organulcentral de specialitate al administratiei publice In domeniul constructiilor si
Hotararii deGuvern nr. 1104/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind zonele de
protectie a retelelor de gaze naturale.

98.  1n cazul retelelor electrice proiectarea constructiilor n zonele de protectie ale
acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii aprobate de organul
central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor si Hotararii de
Guvern nr. 514/2002 despre aprobarea Regulamentului cu privire la protectia retelelor
electrice.

99. Tn cazul retelelor de comunicatii electronice proiectarea constructiilor in zonele
de protectie a le acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii aprobate
de organul central de specialitate al administratieipublice in domeniul constructiilor si
Hotararii de Guvern nr. 284/2009 pentru aprobarearegulilor privind protectia retelelor de
comunicatii electronice si executarea lucrarilor inzonele de protectie si pe traseele liniilor
de comunicatii electronice.

100. In cazul altor retelelor edilitare (ingineresti) proiectarea constructiilor in
zonele de protectie a le acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii
aprobate de organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul
constructiilor si legislatia de profil.

CAPITOLUL VI
CRITERII GENERALE CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI RESPECTAREA INTERESULUI PUBLIC

Sectiunea 1
Evitarea riscurilor naturale

101. Tn sensul prezentului Regulament, prin riscuri naturale se subinteleg: aluneciri
de teren, scurgeri torentiale, eroziuni, avalanse, deplasari de roci, inundatii si altele
asemenea, stabilite Tn studii, prospectiuni si documentatii de urbanism si confirmate
prin decizii ale consiliului raional sau municipal, cu avizul organului de specialitate ale
administratiei publice centrale pe domeniu.

102. Proiectarea constructiilor, in zonele expuse riscurilor naturale, este strict
limitata, cu exceptia constructiilor care nu provoaca riscuri naturale sau sint destinate
limitarii efectelor acestora.

Sectiunea 2
Evitarea riscurilor tehnologice
103. Riscurile tehnologice se stabilesc 1n conformitate cu prevederile
Regulamentului cu privire la clasificarea situatiilor exceptionale si la modul de
acumulare g1 prezentare a informatiilor in domeniul protectiei populatiei si teritoriului



in caz de situatii exceptionale, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1076/2010.

104. Proiectarea constructiilor, in zonele expuse riscurilor tehnologice, este strict
limitata, cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

105. Proiectarea constructiilor care, prin natura si destinati lor, pot genera riscuri
tehnologice se face conform legii nr. 151/2022 privind functionarea in conditii de
siguranta a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase.

Sectiunea 3
Asigurarea compatibilitatii functiilor
destinatia constructiei si functia dominanta a zonei, stabilita prin schema urbanistica
rurala, daca zona are o functie tradifionalda dominantd caracteristica localitdtii si
individualitate spatiala proprie.

107. Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora in

cadrul localitatii, sint prevazute de normativele tehnice in constructii Tn vigoare.
Sectiunea 4
Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

108. Proiectarea constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT), sa nu depdseasca limita
superioara stabilita de schema urbanistica rurala si documentele normative in constructii.

Sectiunea 5
Accese carosabile si pietonale
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

110. Accesele piectonale reprezinta caile de acces pentru pietoni la drumurile
publice, care pot fi: trotuare, strazi si piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau privata.

111. Accesele pietonale trebuie sd fie executate astfel Incit sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si celor care folosesc mijloace de deplasare speciale.

CAPITOLUL VII
CRITERII GENERALE CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Sectiunea 1
Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-edilitara

112. Proiectarea constructiilor se face numai daca exista posibilitatea racordarii
instalatiilor de utilizare ale noilor consumatori la retelele existente de alimentare cu apasi
de evacuare a apelor uzate si la retelele electrice cu exceptia cazurilor in care obiectul
preconizat pentru constructie nu necesita facilitatile respective.

113. De la dispozitiile pct.112 se poate deroga, cu avizul autoritatilor
administratiei publice locale, pentru zonele de locuinte individuale, In urmatoarele
conditii:

1) realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sia corespunda
normelor sanitare si de protectie a mediului;

2) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor stabilite de
administratia publica locald, la reteaua centralizatd atunci cind aceasta va fi datd in
exploatare.

114. Pentru celelalte categorii de constructii Se poate deroga de la prevederile pct.



112, cu avizul autoritatilor competente ale administratiei publice locale, daca
beneficiarul se obliga sa extinda reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie sd mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca retele noi.

115. Prevederile pct. 112 si 113 se aplica, in mod corespunzator, la proiectarea
constructiilor in localitatile in care nu exista retele centralizate de alimentare cu apa si
de evacuare a apelor uzate.

Sectiunea 2
Realizarea de retele tehnico-edilitare

116. In cazul in care in localitate sau in unele zone ale localititii nu exista retele
tehnico-edilitare, autoritatile administratiei publice locale vor elabora proiectele retelelor
respective si le vor Thainta operatorilor care presteaza servicii publice de alimentare cu
apa si de canalizare, operatorilor sistemelor de distributie a energiei electrice si de gaze
naturale pentru includerea in planurile de dezvoltare ale retelelor si ulterior constructia
retelelor tehnico edilitare.

117. Lucrarile de racordare la reteaua tehnico-edilitara publica a instalatiilor de
utilizare ale noilor consumatori se efectueaza in conformitate cu actele normative de
reglementare aprobate de catre Agentia Nationala pentru Reglementare in Energetica.

CAPITOLUL VIII
CRITERII GENERALE CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SIALE CONSTRUCTIILOR
Sectiunea 1
Reparcelarea

118. Reparcelarea terenurilor se face in conformitate cu Legea cu privire la
formarea bunurilor imobile nr. 354/2004. Pentru formarea a mai mult de 12 terenuri,
pentru constructia caselor individuale cu 1-2 etaje cu conditia efectudrii unei echipari
colective care sa corespunda normativelor tehnice.

119. Proiectarea caselor individuale cu 1-2 etaje pe terenurile reparcelate, in
conformitate cu prezentul Regulament, este permisa numai daca pentru fiecare teren in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

1) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

2) suprafata minimala a terenului de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate cuplate, cu conditia ca solutiile tehnice si
arhitecturale sa asigure respectarea normativelor tehnice;

3) suprafata terenului pentru constructia casei individuale izolate, de reguld, va fi
de min 0,06 ha. Se admite o suprafatd mai mica de 600 mp, cu conditia respectarii
distantelor de amplasare a constructiilor.

4) adincime mai mare sau cel putin egala cu lungimea parcelei.

Sectiunea 2
iniltimea constructiilor
120. Proiectarea caselor individuale cu un etaj si suprafata mai mica de 150 m,
pentru una sau doua familii se face Tn lipsa certificatului de urbanism pentru proiectare,
in conformitate cu Regulamentul aprobat de Guvern.
121. In scopul credrii sau finalizrii unor ansambluri arhitectural-urbanistice
expresive, proiectarea constructiilor se face Tn baza schemei urbanistice rurale,
elaborarea caruia este stabilitd prin certificatul de urbanism pentru proiectare.



Sectiunea 3
Aspectul exterior al constructiilor

122. Proiectarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine destinatiei functionale a acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

123. Pentru a evita cazurile cind constructiile de valoare locala, prin conformare,
volum arhitectural si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, proiectele
tehnice ale acestora se examineaza in mod obligatoriu de catre consiliile arhitectural-
urbanistice locale.

124. Modul de incadrare a constructiei In structura urbana a localitatii va fi
stabilita de arhitectul-sef al unitatii administrativ-teritoriale in functie de amplasarea
constructiei, incadrarea ei in infrastructura sociald si cu aspectul exterior al cladirilor
din zona respectivd. Dacd in cadrul autoritdtii administratiei publice locale de nivelul
intai nu este prevazuta functia de arhitect-sef, se va stabili de catre arhitectul-sef al
autoritatii administratiei publice locale de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din
cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitarda din care face parte unitatea
administrativ-teritoriala respective, conform prevederilor Codului urbanismului si
constructiilor nr.434/2023.

Sectiunea 4
Amenajarea localitatilor

125. Elementele principale ale amenajarii si infrastructurii edilitare din localitati
sant:

1) strazile, accesele, pistele pentru biciclisti;

2) imprejmuirile partilor carosabile si trotuarelor;

3) crearea de zone verzi in preajma strazilor si acceselor carosabile, in interiorul
cartierelor;

4) terenurile sportive, pentru jocuri si cele de uz gospodaresc;

5) instalatiile de salubritate;

6) iluminarea strazilor, drumurilor, retele edilitare;

7) instalatii de reclama, forme mici arhitecturale, compozitii sculpturale.

126. Amplasarea elementelor amenajarii, aspectul lor arhitectural se avizeaza de
structurile specializate Tn arhitecturd si urbanism din cadrul autoritatilor administratiei
publice locale.

127. Amenajarea localitatii trebuie sa fie efectuatd concomitent cu constructia
cladirilor de locuit, sociale sau caselor individuale.

Sectiunea 5
Spatii verzi

128. Proiectarea constructiilor va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi in conformitate cu prevederile Legii nr.591/1999, cu privire la spatiile verziale
localitatilor urbane si rurale, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform
normelor tehnice.

129. Transplantarea arborilor in procesul de reconstructie a localitatilor urbane si
rurale trebuie sa fie efectuata, cu avizul serviciilor de creare a zonelor verzi sau al
administratiei publice locale, in baza documentatiei de urbanism aprobate.

130. Crearea de zone verzi si amenajarea localitatilor cu fortele populatiei se vor
efectua sub conducerea si controlul autoritatilor administratiei publice locale si
structurile specializate de arhitectura, urbanism si amenajare a teritoriului.

131. Proiectarea constructiilor in scuaruri, bulevarde, gradini publice este strict



limitata, cu exceptia constructiilor pentru deservirea acestora, in conformitate cu
legislatia si documentatia de urbanism aprobata pentru zonele in cauza.

132. Tn zonele de constructie a cladirilor de orice destinatie si a caselor individuale
proprietarii acestora sint obligati, pe contul propriu:

1) sa planteze arbori sau arbori decorativi, arbusti si sa amenajeze terenul repartizat;

2) sa mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar, gazon si
partea carosabila a strazii.

Sectiunea 6
Amplasarea de parcaje si imprejmuiri

133. Proiectarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
face numai dacad existd posibilitatea amenajarii acestora, conform schitei urbanistice
rurale aprobata conform prevederilor legale.

134. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform reglementarilor tehnice Tn constructii.

135. In conditiile prezentului Regulament, este permisa proiectarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

1) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, cu asigurarea protectiei vizuale;

2) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

136. Pentru ambele categorii de imprejmuiri din pct.135, aspectul lor se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Inaltimea
Tmprejmuirilor de 2,2 m.

137. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ” in
componenta Imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate dinbeton).

CAPITOLUL IX DISPOZITII SPECIALE

138. Pina la aprobarea planurilor urbanistice generale (PUG) si a regulamentelor
locale de urbanism, proiectarea constructiilor, pentru satele cu o populatie ce nu
depaseste 3000 locuitori si nu dispun de documentatie de urbanism, se va face in
conditiile stabilite de prezentul Regulament.

139. Litigiile dintre solicitantii actelor permisive in constructii si autoritatile
administratiei publice locale se solutioneaza de instantele judecatoresti.

140. Controlul respectarii prevederilor legale la emiterea certificatului de
urbanism pentru proiectare este efectuat de Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica.

141. Incalcarile prevederilor prevazute de Regulament atrage raspundere
contraventionald sau penala.



Anexa nr.1
la Regulamentul privind emiterea certificatului
de urbanism in cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de
3000 locuitori

Catre

(emitent)
CERERE
pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare
Subsemnatul, :
cu domiciliul/sediul Tn comuna/satul , raionul :
cod postal , Strada , nr. , bloc , ap. , In conformitate

cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023, solicit eliberarea certificatului de urbanism
pentru proiectare pentru terenul/terenurile si/sau constructia/constructiile, precum si, dupa caz, retelele

edilitare (ingineresti) aferente, situate in comuna/satul , raionul :
cod postal , Strada , nr. :
nr. cadastral sau identificat prin

Certificatul de urbanism solicitat este necesar pentru proiectarea

Suprafata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este de m-.

Declar pe propria raspundere ca datele mentionate Tn prezenta cerere sunt exacte.

Data 20 Semnatura

Nota: Cererile transmise in forma electronica se semneaza de catre solicitanti prin aplicarea semndturii electronice
calificate in conformitate cu prevederile Legii nr.124/2022 privind identificarea electronica si serviciile de
Tncredere.



Anexa nr.2
la Regulamentul privind emiterea certificatului
de urbanism in cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatiec mai mica de
3000 locuitori

Catre

(emitent)
CERERE
pentru eliberarea certificatului de urbanism informativ
Subsemnatul, ,
cu domiciliul/sediul in satul , raionul , cod
postal , Strada ,nr. , bloc , ap. , In conformitate

cu prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023, solicit eliberarea certificatului de urbanism
informativ pentru terenul/terenurile si/sau constructia/constructiile, precum si, dupa caz, retelele edilitare

(ingineresti) aferente, situate in satul , raionul ,
cod postal , Strada , nr. ,
nr. cadastral sau identificat prin

Certificatul de urbanism informativ solicitat este necesar pentru

Declar pe propria raspundere ca datele mentionate in prezenta cerere sunt exacte.

Data 20 Semnatura

Nota: Cererile transmise in forma electronica se semneaza de catre solicitanti prin aplicarea
semnaturii electronice calificate in conformitate cu prevederile Legii nr.124/2022 privind identificarea
electronica si serviciile de incredere.



Anexa nr.3
la Regulamentul privind emiterea certificatului
de urbanism n cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de
3000 locuitori

(satul/institutia din subordinea organului central de specialitate)

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE

nr. din 20

Ca urmare a cererii depuse de ,

cu domiciliul/sediul ,
date de contact , Inregistrata cu nr. din 20 , n

baza prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023,

Cu referire la elaborarea documentatiei de proiect pentru

SE CERTIFICA:

satul

, raionul , cod

postal

strada , nr. , bloc , ap. ,

1. Regimul juridic:

2. Regimul tehnic:

3. Regimul economic:

4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executia lucrarilor de constructii.

Documentatia de proiect Th baza careia se va solicita eliberarea autorizatiei de construire trebuie sa fie insotita

de urmatoarele avize si studii

Concluziile organelor supravegherii de stat expuse in cadrul coordonarii schemei urbanistice rurale conform

pct. 9

din Regulament:
Emitent / /
L.S.

Achitata suma de lei.
Chitanta nr. din 20
Transmis solicitantului la data de 20 direct/prin posta.
Valabilitatea se prelungeste cu luni.
Emitent / 20

L.S. data

Nota: Certificatele emise se semneaza de catre persoana imputernicita din cadrul autoritatii emitente
prin aplicarea semnaturii electronice calificate in conformitate cu prevederile Legii nr.124/2022 privind



identificarea electronica si serviciile de incredere.



Anexa nr.4
la Regulamentul privind emiterea certificatului
de urbanism in cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de
3000 locuitori

(satul)

CERTIFICAT DE URBANISM INFORMATIV

nr. din 20
Ca urmare a cererii depuse de , cu domiciliul/sediul
date de contact , inregistrata cu nr. din 20__, in baza prevederilor

Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023,

SE CONSTATA:

Cu referire la terenul/terenurile si constructia/constructiile, precum si, dupa caz, retelele edilitare
(ingineresti), cu numarul/numerele cadastrale ,
situate Tn satul , raionul , cod postal

strada , nr. , bloc , ap. :

1. Regimul juridic:

2. Regimul tehnic:

3. Regimul economic:

4. Regimul arhitectural-urbanistic:

Prezentul certificat nu permite executia lucrarilor de proiectare sau a lucrarilor de constructii.

Emitent/ /
L.S.
Achitata suma de lei.
Chitanta nr. din 20
Transmis solicitantului la data de 20___direct/prin posta.
Emitent / / 20
L.S (data)

Nota: Certificatele emise se semneaza de catre persoana imputernicita din cadrul autoritatii emitente prin
aplicarea semnaturii electronice calificate in conformitate cu prevederile Legii nr.124/2022 privind identificarea
electronica si serviciile de incredere.



Nota informativa

la proiectul hotararii de Guvern pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea
certificatului de urbanism in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu
o populatie mai mica de 3000 locuitori

1. Denumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale, responsabil de elaborarea politicilor
in domeniul constructiilor si urbanismului.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile
urmarite

Proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea Regulamentului privind emiterea
certificatului de urbanism in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o
populatie mai mica de 3000 locuitori este elaborat Tn temeiul art.73 alin.(3), art.101 alin.(2),
art.104 alin.(5) din Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023 si are ca scop
implementarea prevederilor prenotate ale Codului, precum si stabilirea unei proceduri
simplificate pentru eliberarea actelor permisive ih domeniul constructiilor in unele localitati
care nu dispun de documentatie de urbanism.

Proiectul este elaborat, inclusiv si in vederea executarii pct. 301 din Planul de actiuni al
Guvernului pentru anul 2024, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 887/2023 si pct.100
din Planul de actiuni pentru anul 2024 al Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii
Regionale. Acestea urmaresc realizarea obiectivelor stabilite in Programul de activitate al
Guvernului ,,Moldova prospera, sigura, europeana” si in Strategia Nationala de Dezvoltare
»Moldova Europeand 20307, cap.5.17 alin.6, ,Politici si management in domeniul
dezvoltarii regionale, locale si constructiilor”.

Scopul proiectului de act normativ este de a stabili un cadru normativ clar si eficient,
cat si simplificarea procedurii de emitere a certificatului de urbanism pentru proiectare in
cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3000
locuitori.

Astfel proiectarea constructiilor si amenajarilor atat in intravilan cét si extravilanul
satelor cu o populatie mai mica de 3000 locuitori, se va face in conformitate cu prezentul
regulament, aprobat de catre Guvern, care va servi temei pentru autorizatia de construire,
eliberat in baza documentatiei de proiect elaborata conform certificatului de urbanism pentru
proiectare.

Proiectul actului normativ urmareste:

1. Simplificarea procesului de obtinere a actelor permisive (certificatului de urbanism
pentru proiectare) in satele mici, cu o populatie de pand la 3000 locuitori, unde
documentatia de urbanism este depasita sau lipseste;

2. Contribuirea la dezvoltarea locald prin imbunatatirea conditiilor pentru dezvoltarea
infrastructurii locale si stimularea investitiilor in zonele rurale cu populatie redusa;

3. Asigurarea conformitatii prin garantarea desfasurarii tuturor lucrarilor de constructie
si demolare in conformitate cu normele legale, chiar si in absenta unei documentatii de
urbanism Plan Urbanistic General aprobat;

4. Eficientizarea procedurilor administrative, prin reducerea timpului de asteptare
pentru eliberarea actelor necesare, oferind astfel un sprijin real dezvoltatorilor si
investitorilor, pentru dezvoltarea armonioasa a localitatilor cu o populatie redusa;
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5. Sprijinirea comunitatilor rurale mici prin oferirea unui suport legal si administrativ,
care sd contribuie la imbundtatirea calitdtii vietii locuitorilor din aceste localitati.

Concomitent, prezentul act normativ, va fi parte integranta a sistemului unitar de norme
tehnice si juridice care reglementeaza activitatea In domeniul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, avand inclusiv scopul de a contribui la o dezvoltare
echilibratd si durabild a localititilor si modernizarii infrastructurii edilitare rurale cu
respectarea standardelor in urbanism si in constructii, oferind posibilitatea autoritatilor
publice locale, in conditiile Legii nr.436/2006 privind administratia publica locala, de a
implementa solutii de dezvoltare adaptate contextului specific al localitatilor rurale, cu o
populatie mai mica de 3000 de locuitori.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop
armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul hotararii Guvernului nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu
legislatia UE, totodata instituie cadrul juridic al Republicii Moldova si nu contravine
principiilor de functionare a pietei interne a Uniunii Europene.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Principalele prevederi ale prezentului proiect de hotdrdre a Guvernului vizeaza
asigurarea aplicabilitatii prevederilor art.73 alin.(3), art.101 alin.(2) si art.104 alin.(5) ale
Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023, care au intrat in vigoare la data de
30.01.2024.

Astfel Regulamentul privind emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare, in
cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatiec mai mica de 3000
locuitori are scopul perfectionarii sistemului unitar de norme tehnice si juridice care va
reglementa activitatea in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
atat din intravilanul cat si din extravilanul localitatilor prenotate.

Astfel, reiesind din cele expuse, in proiectul de act normativ mentionat se propune
urmatoarele prevederi principale, privind:

- activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului, modul de elaborare si stabilire a
unui cadru normativ pentru simplificarea procesului privind emiterea certificatului de
urbanism pentru proiectare, in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o
populatie mai mica de 3000 locuitori;

- elaborarea, avizarea si aprobarea schemei urbanistice rurale;

- modul de emitere si continutul certificatelor de urbanism pentru proiectare si a celor
informative;

- echiparea tehnico-edilitara, particularitati de utilizare a terenurilor pentru constructii,
de amplasare a constructiilor fata de drumuri publice, aeroporturi si aerodromuri, cai ferate,
navigabile etc;

- criterii privind reparcelarea terenurilor, indltimea constructiilor, aspectul exterior,
amenajarea localitatilor rurale etc;

- criterii de baza privind modul de utilizare a terenurilor din intravilanul si
extravilanul satelor, inclusiv in zonele protejate si zonele cu valoare peisagistica,
impadurite etc;

- siguranta constructiilor si respectarea interesului public;




- Tncadrarea constructiilor in zone centrale cu valoare istorica, privind impactul asupra
mediului etc.

Astfel, reiesind din cele mentionate, prezentul proiect de act normativ include in cadrul
normativ national, prevederi care vor reglementa relatiile din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului pentru satele cu o populatie ce nu depaseste 3000 locuitori si
care nu dispun de documentatie de urbanism aprobata, cu stabilirea unor proceduri clare si
transparente pentru elaborarea si emiterea actelor permisive, certificatului de urbanism
pentru proiectare in conditiile lipsei documentatiei de urbanism, asigurandu-se astfel ca
proiectele de constructii sa poata fi realizate, acoperit de un cadru normativ bine definit, pe
perioada pana la elaborarea si aprobarea de catre consiliile locale a planurilor urbanistice
generale (PUGQG) a localitatilor rurale.

Cu referire la aspectele ce vizeazd intrarea in vigoare mentiondm cd se propune
intrarea in vigoare a actului normativ la data de 30 ianuarie 2025, data la care va intra in
vigoare integral si Codul urbanismului si constructiilor in temeiul caruia a fost elaborat
proiectul in cauza.

5. Fundamentarea economico-financiara

Proiectul hotararii Guvernului nu contine prevederi, care ar avea impact negativ asupra
economiei Republicii Moldova si nu necesita cheltuieli financiare suplimentare de la bugetul
de stat.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul hotararii Guvernului elaborat se incadreaza in cadrul normativ in vigoare, iar
aprobarea acestuia nu va genera necesitatea modificarii altor acte normative.

Totodata, pentru a nu bloca emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare, a fost
prevazutd derogarea conform cdreia pana la asigurarea accesului autoritdtilor publice
locale la SIA GEAP se permite emiterea certificatului de urbanism pe suport de hartie cu
stampila autoritdtii emitente, avand in vedere cd la moment nu toate autoritatilor publice
locale, in special satele vizate cu o populatie mai mica de 3000 de locuitori, dispun de
acces la sistemul informational mentionat.

7. Avizarea si consultarea publicia a proiectului

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, anuntul privind initierea procesului de elaborare a proiectului hotararii
Guvernului a fost plasat pe pagina web oficiald a Ministerului Infrastructurii si
Dezvoltarii Regionale si pe portalul guvernamental, la adresa:
https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/12771.

Proiectul hotararii Guvernului a fost supus avizarii si consultarilor publice, conform
art.32 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative si a fost plasat pe site-urile web
nominalizate supra, dupa Tnregistrarea proiectului, in modul stabilit, de catre Cancelaria de
Stat, link:  https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-
proiectului- de-hotarare-pentru-aprobarea-requlamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-
desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism- pentru-
satele-cu-o0-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771.

8. Constatarile expertizei anticoruptie



https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarare-pentru-aprobarea-regulamentului-privind-autorizarea-construirii-sau-desfiintarii-constructiilor-si-amenajarilor-in-cazul-lipsei-documentatiei-de-urbanism-pentru-satele-cu-o-populatie-ce-nu-depaseste-3000-locuitori/12771

Proiectul de hotarare fost supus expertizei anticoruptie, conform Legii nr.100/2017 cu
privire la actele normative.

Conform Raportului de expertizd anticoruptie, in redactia propusd, proiectul nu
contine factori de risc care sd genereze aparitia riscurilor de coruptie.

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul de hotarare nu are ca scop armonizarea legislatiei nationale cu legislatia
Uniunii Europene.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul de hotdrare a fost supus expertizei juridice, conform art.37 din Legea
nr.100/2017 cu privire la actele normative, iar rezultatele examinarii acesteia au fost
incluse in Sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

In avizul Ministerului Justitiei s-a mentionat despre revizuirea Capitolelor IV-VIII in
vederea stabilirii temeiului legal de expunerea a acestora, precum si au fost prezentate
unele propuneri de tehnicd legislativd care au fost luate in considerare la redactarea
proiectului de act normativ.

11. Constatarile altor expertize

Tn conformitate prevederile pct.11 subpct.1), 2) si 21) lit. ¢) din Metodologia de analiza
a impactului in procesul de fundamentare a proiectelor de acte normative, aprobata prin
Hotararea Guvernului nr.23/2019, a fost elaborata Analiza impactului la proiectul hotararii
de Guvern, care a fost examinata si sustinuta conditionat pozitiv in cadrul sedintei Grupul
de lucru al Comisiei de stat pentru reglementarea activitatii de intreprinzator din date de 02
iulie 2024.

Proiectul Regulamentului a fost examinat si sustinut de catre Grupul de lucru in cadrul
sedintei din data de 13 august 2024.

Proiectul nu cade sub incidenta altor expertize necesare de a fi efectuate in conditiile
Legii cu privire la actele normative nr.100/2017.

Secretar general Angela TURCANU




SINTEZA
obiectiilor si propunerilor (recomandarilor)

la proiectul hotararii Guvernului pentru aprobarea regulamentului privind emiterea certificatului de urbanism, n cazul lipsei
documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3000 locuitori

(avizare repetata si expertiza anticoruptie)

Participantul la avizare
(expertizare)/consultare publica

Continutul obiectiei/ propunerii (recomandarii)

Argumentarea
autorului proiectului

Ministerul Justitiei
nr. 04/2-7430 din 07.08.2024

Sub incidenta normelor vizate in clauza de adoptare a actului normativ respectiv se incadreaza
dispozitiile Capitolului II si III din proiect, iar normele Capitolelor IV-VIII in redactia propusa
de autor depasesc obiectul de reglementare al Regulamentului, care urmeaza a fi aprobat in
temeiul art. 73 alin. (3), art. 101 alin. (2) si art. 104 alin. (5) din Codul urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023.

In context semnaldm ca, proiectul de act normativ in redactia propusa poate fi promovat doar
n cazul n care, autorul proiectului va identifica temeiul legal respectiv. Tn cazul lipsei unor
astfel de reglementari este imperios necesard modificarea dispozitiilor Codului enuntat cu
respectarea competentei Guvernului ca autoritate executiva.

In context, se va tine cont de faptul ci, actele normative se elaboreazi in functie de ierarhia
lor, de categoria acestora si de autoritatea publici competenti si le adopte. In conformitate cu
art. 102 din Constitutie, art. 37 din Legea nr. 136/2017 cu privire la Guvern, art. 14 din Legea
nr. 100/2017 cu privire la actele normative, hotararile Guvernului se adopta pentru exercitarea
atributiilor constitutionale si celor ce decurg din Legea cu privire la Guvern, precum si pentru
organizarea executdrii legilor.

Se accepta.

Normele au fost
revizuite.

Capitolele IV-VIlI
contin prevederi
referitoare la criteriile

generale care servesc la
elaborarea schemei
urbanistice rurale n
baza careia se va emite
certificatul de urbanism
pentru proiectare.

Cu referire la art. 30 alin. (3) din din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,
recomandam reformularea pct. 4 din nota de fundamentare. Or, proiectul actului normativ nu
se va aplica Tn mod corespunzator, inclusiv pentru satele cu o populatie care nu depaseste 5000
de locuitori

Se accepta.

La fel, semnaldm un dezacord dintre argumentele autorului expuse in nota de fundamentare
ce tin de data intrarii in vigoare a actului normativ (ultimul alineat al pct. 4) si norma propusa
la pct. 2 din proiectul Hotaririi Guvernului de aprobare al Regulamentului. La fel, la
definitivarea proiectului se va tine cont de regula generala privind intrarea in vigoare a actelor
normative, statuatd in art. 56 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,
care prevede ca actele normative intra in vigoare peste o luna de la data publicarii In Monitorul
Oficial al Republicii Moldova. Totodata, alin. (3) al acestui articol dispune ca ,,Intrarea in
vigoare a actelor normative poate fi stabilitd pentru o altd datd doar in cazul in care se

Se accepta.

Pct. 2 din hotarare a fost

revizuit, ar nota
informativa a fost
completata.
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urmareste protectia drepturilor si libertatilor fundamentale ale omului, realizarea
angajamentelor internationale ale Republicii Moldova, conformarea cadrului normativ
hotararilor Curtii Constitutionale, eliminarea unor lacune din legislatie sau contradictii intre
actele normative ori dacd exista alte circumstante obiective.”. Astfel, intrarea In vigoare a
actului normativ la data publicarii trebuie sa fie argumentata in nota informativa.

La proiectul Regulamentului:

Ca obiectie generald atentiondm cd, la numerotarea elementelor structurale de baza ale
intregului proiect se va tine cont de prevederile art. 52 alin. (3) din Legea nr. 100/2017 cu
privire la actele normative, care stabileste ca, ,,Pentru interpretare corecta si aplicare comoda,
punctele pot fi divizate in subpuncte care se numeroteaza prin addugarea consecutiva a cifrelor
arabe, pana la gradul de detaliere necesar”.

Se accepta.

Pentru exactitatea textelor normative care contin abrevieri, semnalam ca, exprimarea prin
abrevieri a unor denumiri sau termeni se poate face numai dupa explicarea lor in text, la prima
folosire (a se vedea abrevierile utilizate in tot continutul proiectului).

Se accepta.

Pentru normele preconizate la Capitolul I semnalam lipsa preciziei, claritatii si previzibilitatii
normelor juridice care determina obiectul, scopul si domeniul de aplicare. In context,
propunem reformularea dispozitiilor generale ale proiectului in conformitate cu prevederile
art. 45 din Legea nr. 100/2017.

Se accepta.

Aditional, sintagma ,,Administaratia publica locala” se va substitui cu sintagma ,,Autoritatea
administratiei publice locale” conform terminologiei din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publica locald si Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Se accepta.

Concomitent, din expresia ,,legislatia in vigoare” se vor exclude cuvintele ,,in vigoare” ca fiind
inutile.

Se accepta.

Grupul de lucru al Comisiei de
stat pentru reglementarea
activititii de intreprinzator

Opinie din 13.08.2024

Atentionam ca 1n marea majoritate a normelor de la Cap. IV — VIII din Regulament sunt
formulate ca si cerinte sau restrictii pentru proiectanti. Presupunem cd majoritatea normelor
au fost preluate din NCM-uri care se adreseaza proiectantilor si expun diverse rigori la
proiectare, totusi atentiondm cd in cazul dat regulamentul este destinat autoritatilor publice
locale si o parte din norme care stabilesc unele cerinte cu privire la amplasarea, destinatia si
gabaritele constructiilor care urmeaza sa fie autorizate este cazul sd fie reformulate ca si rigori
pentru autorizarea lucrarii si altd serie de norme, care intr-adevar se referd la rigori de
proiectare si care sunt preluate din alte acte normative, sunt de prisos in acest Regulament,
fiind suficient sa se faca trimiterea la actul normativ corespunzator.

Se accepta.

Normele au fost
revizuite.

Capitolele IV-VIII
contin prevederi
referitoare la criteriile

generale care servesc la
elaborarea schemei
urbanistice rurale n
baza careia se va emite
certificatul de urbanism
pentru proiectare.




La pct.4 se stabileste ca certificatul de urbanism se intemeiaza pe o schema de amplasare sau
pe Plan urbanistic de detaliu. Dupa care pe tot parcursul proiectului in majoritatea situatiilor
acest Plan urbanistic de detaliu nu mai este optional, deja este obligatoriu, in special ne referim
lapct. 29, 32, 38, 43, 45, 51, 54, 55, 56, 62, 64, 67, 80, 82, 100, 112, 113, 181, 122, 123, 125
sau, alternativ pot fi impuse documentatii de urbanism, PUG sau PUZ. Atentiondm ca PUD,
conform art.44 din CUC, face parte din documentatia de urbanism si se elaboreaza in baza in
baza PUG sau PUZ.

Corespunzitor, abordarea propusa este contrard cu cea prevazutd de CUC, odata ce proiectul
propus trebuie sd prevada cum se autorizeaza constructiile in lipsa documentatiei de urbanism.
Insa in proiect se prevede ci in lipsa documentatiei de urbanism in sate poate fi emis un
certificat de urbanism, insa acesta trebuie sa se bazeze pe un PUD (sau sd impuna elaborarea
unui PUD), Insd PUD la rindul sdu deja este documentatie de urbanism care se elaboreaza in
baza PUG sau PUZ. Astfel se propune o abordare stranie, conform careia ca sa fie emis un
certificat de urbanism intr-o localitate fara documentatic de urbanism trebuie sd existe
documentatie de urbanism sau, in cel mai rau caz, aceasta documentatie trebuie elaborata odata
cu emiterea certificatului in cauza. Daca totusi intentia autorilor este de a stabili cumva ca
numai pentru proiectarea caselor individuale, pe terenuri destinate constructiilor in intravilan
pot fi emise certificate de urbanism in baza schemei de amplasare (desi oricum regimul de
indltime se prevede ca trebuie sa fie stabilit In PUD), in restul cazurilor sunt necesare PUD sau
alta documentatie de urbanism, atentiondm ca aceastd abordare nu corespunde cu cea din CUC.
Pentru a propune aceastd abordare, atunci in CUC trebuie sa fie prevazut in expres si exhaustiv
pentru proiectarea caror categorii de constructii se admite eliberarea certificatului de urbanism
in temeiul unei scheme de amplasare. Totodatd, atentionam cd insdsi elementul in cauza —
schema de amplasare — depaseste limitele CUC. Ori in situatia existenta, orice referinta la PUD
nu-si are loc in proiectul propus si ar trebui reglementate anume situatiile in care se elibereaza
certificate de urbanism fara documentatie de urbanism (fara PUD), cerintele de care trebuie sa
tind cont emitentul si care trebuie indicate in certificat, precum si rigorile procedurale distincte.

Se accepta.

Lapct.4, 11 s.a. se prevede ca schema de amplasare (care se anexeaza la cerere) primordial se
avizeaza de arhitectul-sef. Luind in calcul ca arhitectul este angajatul APL, 1n practica iese ca
avizarea schemei este o procedurad permisiva separata, care nu este prevazuta nici de CUC si
nici de Legea nr.160/2011. Adica iese ca solicitantul in prealabil trebuie sa solicite si obtina
avizarea schemei de amplasare de la primarie, ca sd poata ulterior sa depund cerere la aceiasi
primdrie pentru emiterea certificatului de urbanism. Aceastd procedurd prealabild lipseste n
proiect. Pentru a evita o astfel de procedura care nu are temei legal, se recomanda ca procesul
de ,,coordonare” a schemei de amplasare sd aibda loc in cadrul examindrii cererii pentru
certificat, adica proiectul sa prevada ca cererea se depune cu schema neavizatd si dupa
receptionarea cererii si documentelor anexate, arhitectul coordoneaza (avizeaza) schema

Se accepta.
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anexata si o transmite pentru avizare altor autoritati, dupa caz. Pentru schema trebuie sa fie
stabilite niste cerinte de bazd, nerespectarea carora poate duce la restituirea schemei,
suspendarea termenului de examinare pentru perioada pind cind este prezentatd o schema
corespunzatoare cerintelor prevazute de prezentul regulament.

La pct.4 se prevede ca solicitantul trebuie sa prezinte o schema a retelelor tehnico-edilitare,
despre care la fel nu sunt prevederi in proiect, adicd nu e clar cum aceasta se intocmeste, cum
se solicitd i cum se obtine. Din alta perspectiva, luind in calcul ca retelele n multe cazuri sunt
gestionate de intreprinderi municipale sau intreprinderi care au strinse legaturi cu APL, ar fi
mai rational ca aceasta schema sa fie obtinutd de APL.

Se accepta.

Norma a fost revizuita.

Interdictiile stabilite pe parcursul proiectului necesitd a fi revizuite si corelate cu cadrul
legislativ relevant. In multe situatii se dovedeste ci interdictiile fie nu au temei legal sau
depasesc prevederilor legilor. Spre exemplu:

- la pct.32 se impune PUD pentru proiectarea constructiilor in zone construite sau pe terenuri
noi valorificate, destinate extinderii cartierelor rezidentiale si cu altd destinatie ale localitatilor,
ceea ce este contrar cu art.73 din CUC,;

- la pct.43 se impune PUD pentru proiectarea constructiilor in zonele construite existente cu
desfiintarea fondului existent, ceea ce nu este prevazut de art.74 din CUC;

- la pct.53, contrar prevederilor Codului Silvic, care la art.21 interzice doar proiectarea
constructiilor destinate traiului uman si/sau a cladirilor rezidentiale pe terenuri forestiere, in
proiect se interzic toate categoriile de constructii s1 amenajari;

- contrar Legii drumurilor, la pct.63 se limiteaza drastic categoriile de constructii pentru toate
zonele drumurilor (ampriza, zonele de sigurantd si de protectie), cu toate ca legea prevede
posibilitatea construirii in zona de protectie, cu aviz si respectarea unor limite; etc.

Se accepta.

Obligativitatea
elaborarii PUD-ului a
fost exclusa.

Celelalte norme au fost
aduse in concordanta cu
legislatia de profil.

Pe parcursul regulamentului sunt mai multe formulari deficiente, neclare sau
necorespunzdtoare cadrului normativ de profil, care pot duce la interpretari abuzive, in special:
- la pct.4 se prevede obligativitatea avizului organului central de specialitate responsabil de
domeniul patrimoniului cultural ,,in cazul existentei bunurilor imobile de patrimoniu cultural”.
Nu e clar ce se presupune prin aceasta ,,existenta” si unde acestea trebuie sd existe ca sa fie
necesar avizul In cauza. Norma necesita revizuire, sa se clarifice ca avizul este necesar daca
interventia este la o constructie sau pe un teren care este inregistrat in Registrul monumentelor
sau Tn Registrul siturilor arheologice fie constructia se preconizeaza sa fie realizata in zona de
protectie a acestora;

Se accepta.

- acelasi aviz se impune si la pct.5 ,in cazul complexitatii sau importantei deosebite a
constructiilor”, fara a clarifica din ce perspectiva constructia are importanta deosebita, cum se
stabileste nivelul de complexitate si aceasta este deosebita;

Se accepta.

- din prevederile pct.104 reiese ca oricare categorie de constructie, indiferent de destinatia
acesteia, trebuie sa fie proiectatd ,numai dacd existd posibilitatea racordarii instalatiilor de

Se accepta.
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utilizare ale noilor consumatori la retelele existente de alimentare cu apa si de evacuare a
apelor uzate si la retelele electrice”, chiar daca existd o multitudine de constructii care nu
necesitd conectare la apeduct sau canalizare, sau chiar electricitate; etc.

Norma a fost revizuita.

La pct.12 prevederea ca cererea electronica se remite la posta electronica a APL, este contrara
cu prevederea ca aceasta se depune prin SIA GEAP.

Se accepta.

La pct.25 se indica valabilitatea certificatului de 12 luni, ceea ce nu corespunde cu Legea
nr.160/2011 in care se prevede termenul de 6 luni.

Se accepta.

Congresul Autoritatilor Locale
din Moldova
nr. 280 din 06.08.2024

Se propune completarea proiectului cu un nou punct cu urmatorul cuprins: ,,Prevederile
hotararii se aplicd, in mod corespunzitor, inclusiv pentru satele cu o populatie care nu
depaseste 5000 de locuitori, pentru o perioadd de tranzitie de doi ani din data publicarii
Codului urbanismului si constructiilor nr.434/2023 in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova”.

Temei: art. 390 alin. (2) din CUC stabileste ca: ,,Prevederile art.73 alin. (3), art. 101 alin. (2)
si art. 104 alin. (5) se aplica, Tn mod corespunzator, inclusiv pentru satele cu o populatie care
nu depaseste 5000 de locuitori, pentru o perioada de tranzitie de doi ani din data publicarii
prezentului cod in Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

Nu se accepta.

Un punct similar se
continea in varianta
initiala a proiectului,
care a fost exclus
urmare a recomandarii
Ministerului Justitiet,
urmare primei avizarii.

Tn pct. 2 din proiect (Prezenta hotirare intrd in vigoare la 30 ianuarie 2024): textul ,,30
ianuarie 2024” urmeaza a se substitui cu textul ,,data publicarii in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova”.

Temei: Art. 56 alin. (1) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative prevede ca
»Actele normative intrd n vigoare peste o luna de la data publicérii in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova sau la data indicata in textul actului normativ, care nu poate fi anterioara
datei publicarii”.

Se accepta partial.
Textul ,,30 ianuarie
2024 a fost substituit cu
textul ,,30 ianuarie
2025, similar cu data
intrdrii in vigoare a
Codului urbanismului si
constructiilor.

Pct. 1 din Regulamentul ce se aproba prin proiect se propune completarea cu textul cu
urmatorul cuprins:

,In sensul prezentului regulament, prin notiunea de ,.sate” se inteleg satele si comunele care
sunt unitdti administrativ-teritoriale de nivelul nai”.

Nu se accepta.
Conform conceptului
Codului urbanismului si
constructiilor, notiunea
de state in sensul normei
enuntate nu include si
comunele.

Pct. 1 din Regulament (6. In scopul aplicarii Regulamentului, in temeiul Legii nr.17/2023 cu
privire la asociatiile de dezvoltare intercomunitara, autoritatile deliberative, pot s instituie in
structuri specializate in arhitecturd si urbanism in cadrul autoritatilor administratiei publice
locale, sectii responsabile pentru activitatea in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului
prin intermediul carora pot fi elaborate scheme de amplasare a imobilului/terenului si a
retelelor edilitare sau planuri urbanistice de detaliu):

Se accepta.
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urmeaza a fi excluse cuvantul ,in” (dupd cuvintele ,pot sd instituie”) si cuvantul
Lautoritatilor”, iar dupa cuvintele ,,administratiei publice locale” se propune completarea cu
cuvintele ,,sau in cadrul asociatiilor de dezvoltare intercomunitara”.

Pct. 11 (Certificatul de urbanism pentru proiectare (anexa nr.3) se elaboreaza si se emite de
catre primarul unitatii administrativ-teritoriale in baza cererii proprietarului (anexa nr.1) sau
dupa caz, detinatorului dreptului de superficie asupra terenului sau prin intermediul unui
reprezentant Tmputernicit conform legii, si la care se anexeazad, In original si In copii,
urmatoarele documente: a) actul care atestd dreptul de proprietate sau dreptul de superficie
asupra terenului Tnregistrat Tn conformitate cu prevederile Republicii Moldova):

dupa cuvantul ,,prevederile” urmeaza a se completa cu cuvantul ,,legislatiei”.

Se accepta.

Tn pct. 11 (b) schema de amplasare a imobilului/terenului si a retelelor tehnico-edilitare,
efectuata pe suport topografic actualizat, avizata de catre arhitectul-sef al localitatii sau planul
urbanistic de detaliu aprobat):

se propune substituirea cuvintelor ,al localitatii” cu cuvantul ,abilitat” sau, alternativ,
excluderea cuvintelor ,,al localitdtii”, in mod similar altor puncte din proiect (arhitectul-sef
abilitat, de regula, va fi cel al unitatii administrativ-teritoriale de nivelul doi sau din cadrul
asociatiilor de dezvoltare intercomunitard, pe motiv cd majoritatea absolutd a unitatilor
administrativ-teritoriale de nivelul intai, vizate de proiect, nu au in statele lor de personal asa
functie).

Se accepta.

Tn pct. 11 (d) avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural, obtinut in conformitate cu prevederile Legii nr. 1530/1993 privind
ocrotirea monumentelor, Legii nr. 192/2011 monumentelor de for public, Legii 218/2010
privind protejarea patrimoniului arheologic, Legii nr. 161/2017 privind regimul mormintelor
si operelor comemorative de Razboi, in cazul lucrarilor de reparatie, conservare, restaurare,
reabilitare a bunurilor imobile de patrimoniu cultural (patrimoniu construit, arheologic,
monumente de for public, monumente comemorative de razboi) de importanta nationala sau
locala, precum si In cazul executiei interventiilor in zonele de protectie ale acestora):
solicitdm excluderea cuvintelor ,,sau locald”, pe motiv cd aceste bunuri se afld in administrarea
si responsabilitatea APL, care si le acordd un asemenea statut de protectie. Obiectia este
valabild, corespunzator, si pentru pct. 34.

Se accepta.

Tn pct. 11 () acordul de mediu emis in rezultatul evaluarii impactului asupra mediului — pentru
activitatile planificate prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului sau pentru lucrarile pentru care este stabilitd necesitatea efectuarii
evaluarii impactului asupra mediului conform anexei nr. 2 la legea mentionata):

textul ,,lucrarile pentru care este stabilitd necesitatea efectudrii evaludrii impactului asupra

mediului conform anexei nr. 2 la legea mentionatd” se propune a se expune cu urmatorul
cuprins: ,,activitatile planificate incluse in anexa nr. 2 la legea mentionata si pentru care este

Se accepta.
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stabilitd necesitatea efectudrii evaluarii impactului asupra mediului”.

Tn pct. 12 (Cererea se transmite in formi electronicd, semnati cu semnitura electronici
calificata, la adresa de posta electronica a autoritatii administratiei publice locale in cauza, cu
anexarea la cerere a copiilor de pe documentele necesare, sau se depune pe suport la hartie la
sediul autoritatii respective, cu anexarea la aceasta a copiilor documentelor necesare):
cuvantul ,,]a” urmeaza a se substitui cu cuvantul ,,de”. Obiectia este valabila, corespunzator,
si pentru pct. 23.

Se accepta.

Tn pct. 13 (Certificatul de urbanism pentru proiectare se semneaza, prin aplicarea semnaturii
electronice calificate, de catre primarul satului in cauza, arhitectul-sef si se emite in forma
electronica. Daca, in cadrul autoritatii administratiei publice locale de nivelul intai nu este
prevazuta functia de arhitect-sef):

urmeaza a fi exclus cuvantul ,,autoritatii” (functia face parte din structura administratiei).

Se accepta.

Tn pct. 24 (Regimul tehnic si regimul arhitectural-urbanistic, previzute in certificatele de
urbanism informative eliberate mai multor solicitanti pentru acelasi bun imobil si in aceeasi
perioada, trebuie s-a fie aceleasi in toate certificatele eliberate):

urmeaza a fi inlaturata greseala gramaticala (corect: ,,s3”).

Se accepta.

Tn pect. 79 (In sensul prezentului Regulament, prin zona de protectie a ciilor ferate se
subintelege zona de teren cu ldtimea de 100 m masurata de la limita fisiei de protectie a caii
ferate, situata pe ambele parti ale acesteia):

urmeaza a se substitui cuvintele ,,limita fisiei de protectie a” cu cuvantul ,structura” sau,
alternativ, cu cuvantul ,.traversele”.

Se accepta.

Referitor la pct. 100 (Proiectarea constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT), sd nu depaseascd limita
superioara stabilita de planul urbanistic zonal (PUZ) sau de planul urbanistic de detaliu (PUD)
aprobat conform prevederilor legale):

atentionam ca, o astfel de formulare, impune necesitatea elabordarii si aprobarii ,,planului
urbanistic de detaliu” in toate cazurile (pentru emiterea actelor permisive), ceea ce nu
corespunde scopului declarat al proiectului si anume de simplificare (facilitare) a procedurilor
pentru satele cu mai putin de 3000 de locuitori, i.e. isi pierde sensul insusi proiectul. Prin
urmare, este necesara revizuirea redactiei In cauza. Obiectia este valabild si pentru pct. 112
(Proiectarea constructiilor vizind inaltimea lor se face in baza planului urbanistic de detaliu,
aprobat de catre consiliul local conform prevederilor legale).

Se accepta.

Tn pct. 122 (Crearea de zone verzi si amenajarea localitatilor cu fortele populatiei se vor
efectua sub conducerea si controlul autoritatilor administratiei publice locale si organelor
locale de arhitectura, urbanism si amenajare a teritoriului, in baza documentatiei de urbanism
aprobate):

Se accepta.




sintagma ,,organelor locale de arhitecturd” urmeaza a se substitui cu sintagma ,,structurile
specializate in arhitectura” (terminologia Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023
care a inlocuit terminologia perimata a Legii nr.1350/2000 cu privire la activitatea
arhitecturald).

Tn pct. 128 (Pentru ambele categorii de imprejmuiri din pct.127, aspectul lor se va supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Iniltimea imprejmuirilor n
2,2 m):

urmeazi a se formula adecvat propozitia: ,,Inaltimea imprejmuirilor n 2,2 m”.

Se accepta.

Tn pct. 133 (Prin derogare de la pct. 13-15, pini la asigurarea accesului autorititilor publice
locale la STA GEAP se permite certificatului de urbanism pe suport de hartie cu stamipa
autoritii emitente):

dupa cuvantul ,,permite” urmeaza a se completa cu cuvantul ,emiterea”. De asemenea,
urmeaza a se corecta gramatical cuvantul ,,stamipa”.

Se accepta.

Ministerul Afacerilor Interne
nr. 16/3206 din 06.08.2024

La proiectul Regulamentului.

In tot textul proiectului este necesara uniformizarea textelor ,,primarul unititii administrativ-
teritoriale” si ,,primarul satului”, ,,avizat pozitiv” si ,,avizat favorabil”. De asemenea, textul
»organul central de specialitate pe domeniul patrimoniului cultural” se va substitui cu textul
,organul central de specialitate in domeniul culturii i patrimoniului national”, in conformitate
cu Regulamentul cu privire la organizarea si functionarea Ministerului Culturii, aprobat prin

Hotararea Guvernului nr. 147/2021.

Se accepta.

La pct. 6, reiesind din continutul normei, recomanddm excluderea textului ,,In structuri
specializate in arhitecturd si urbanism” ca fiind inutil.

Se accepta.

La pct. 11, lit. @) nu este clara semnificatia textului ,,cu prevederile Republicii Moldova”,
astfel, urmeaza a fi revizuit.

Se accepta.

Norma a fost revizuita.

La pct. 14, in conformitate cu prevederile art. 54 alin. (1) lit. i) din Legea nr. 100/2017 cu
privire la actele normative, recomanddm explicarea abrevierii SIA GEAP la prima folosire.

Se accepta.

La pct. 53, in scopul excluderii interpretarilor ambigue si evitdrii riscurilor de admitere a
eventualelor abuzuri din partea functionarilor si autoritatilor responsabile de administrarea
fondului cinegetic, consideram oportun revizuirea textului ,,atribuirea unei suprafete cat mai
mici posibile din aria fondului forestier” si stabilirea unor reglementari clare de atribuire a
hotarelor suprafetelor mentionate.

Se accepta.

La pct. 78, recomandam sa fie expres mentionate organele de specialitate ale administratiei
publice care sunt responsabile de eliberarea avizelor pentru construirea punctelor de control la
trecerea frontierei de stat, terminalelor vamale, etc.

Se accepta.

La punctele 79, 81, 82, 93, 102 propunem ca notiunile care se ,,subinteleg” sa fie comasate si
explicate intr-un punct separat la compartimentul ,,Dispozitii generale”.

Se accepta partial.
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Punctele au fost
revizuite si expuse doar
ca definitii, insda au
ramas la sectiunile de
baza in scopul asigurarii
expunerii  coerente a
textului regulamentului.

La pct. 82, reiteram obiectia de revizuire a textului ,,serviciul de pompieri si salvatori” in
calitate de organ al supravegherii de stat, in corelare cu pct. 4 din proiect. Or, conform
prevederilor Legii nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor, supravegherea de stat
asupra asigurarii apardrii Tmpotriva incendiilor in localitéti si la obiective este exercitatda de
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, dar nu de serviciul pompieri si salvatori.

Se accepta.

Continutul normelor la pct. 88 si pct. 89 urmeaza a fi comasate, dat fiind faptul ca,
reglementeaza proiectarea constructiei retelelor termice, or, la pct. 89 norma urmeaza a fi
revizuita, deoarece reglementeaza proiectarea constructiei retelelor de gaze naturale.

Se accepta.

La pct. 95, in opinia noastrd componentele riscurilor tehnologice urmeaza a fi revizuite in
corespundere cu clasificarea situatiilor exceptionale cu caracter tehnogen specificate in
Regulamentul cu privire la clasificarea situatiilor exceptionale si la modul de acumulare si
prezentare a informatiilor iIn domeniul protectiei populatiei si teritoriului in caz de situatii
exceptionale, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1076/2010.

Se accepta.

La pct. 101, propunem revizuirea textului ,,drumurile auto publice” in corespundere cu art. 2
din Legea drumurilor nr. 509/1995.

Se accepta.

La pct. 109, continutul normei urmeaza sa fie exprimatd Intr-o succesiune logica a ideii, in
corespundere cu prevederile art. 54 din Legea nr. 100/2017.

Se accepta.

Proiectul se va revizui prin prisma regulilor gramaticale si de punctuatie. Subsidiar, se va
respecta succesiunea corespunzatoare de numerotare a elementelor structurale.

Se accepta.

Ministerul Energiei
nr. 10-2086 din 07.08.2024

La pct. 89, propunem substituirea cuvintelor ,,retelelor termice” cu cuvintele ,,retelelor de
gaze naturale”, avand in vedere ca, se face referinta la Hotararea de Guvern nr. 1104/2018
pentru aprobarea Regulamentului privind zonele de protectie a retelelor de gaze naturale.

Se accepta.

La pct. 91, sub aspect tehnic, propunem excluderea cuvantului ,retelelor”, tinand cont ca,
acesta se dubleaza.

Se accepta.

La pct. 104, propunem excluderea textului ,,deoarece la retelele tehnico-edilitare se
racordeaza instalatiile de utilizare ale noilor consumatori”, avand in vedere ca, in cadrul primei
avizari, textul mentionat a fost indicat drept argumentare pentru propunerea Ministerului
Energiei de a expune norma in redactia propusa si nu face parte din propunerea propriu-zisa.

Se accepta.

Ministerul Finantelor

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare




nr. 10-4001/1052 din 30.07.2024

La proiectul de hotarare

Potrivit art.36 alin.(2) din Legea nr.136/2017 cu privire la Guvern, hotdrarile se
contrasemneaza de ministrii care au obligatia punerii in aplicare a acestora si/sau care sunt
responsabili de domeniile de activitate care intra partial sau integral in obiectul de
reglementare a actului contrasemnat. In acest context, Ministrul Finantelor urmeazi a fi exclus
din lista contrasemnatarilor.

Se accepta.

Agentia de Guvernare
Electronica
nr.3007-149 din 31.07.2024

Tn pct.11 alineatul intai textul ,, , in original si in copii,” si se excluda, intrucat vine in
contradictie cu prevederile pct.12 din proiectul de Regulament care stabileste forma de
depunere de cétre solicitant atat a cererii pentru obtinerea certificatului de urbanism, cat si a
documentelor necesare.

Se accepta.

Tn pct.14 alineatul Tntai:

1) in prima propozitie, abrevierea ,,SIA GEAP” sa se substituie cu textul ,,Sistemului
informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (in continuare - SIA
2) propozitia a doua sa se excluda, deoarece optiunea de eliberare, la cererea solicitantului
(beneficiarului), a copiei pe suport de hartie a certificatului de urbanism emis in forma de
document electronic, este prevazuta deja in ultimul alineat al aceluiasi pct.14 din proiectul de
Regulament.

Se accepta.

Pct.28 de revizuit similar formularii de la pct.14 din proiectul de Regulament, dupa cum
urmeaza:

,»,28. Certificatul de urbanism informativ este emis in forma electronica si se semneaza, prin
aplicarea semnaturii electronice calificate, de catre primarul localitatii in cauza. Certificatul
emis se transmite la adresa de postd electronicd a solicitantului indicatd in cererea
transmisd/depusa de catre acesta.

La cererea expresa a solicitantului, acestuia 1i poate fi eliberata copia pe suport de hartie a
certificatului emis in forma de document electronic, care va contine mentiunea despre faptul
ca este copia de pe documentul electronic si va fi autentificata prin stampila autoritatii
administratiei publice locale respective.”.

Se accepta.

Pct.133 sa fie perfectionat sub redactional. Totodata, pornind de la faptul ca punctul respectiv
stabileste 0 norma derogatorie de la prevederile actului normativ, recomandam autorului sa
examineze oportunitatea transferarii acesteia in dispozitiile de continut ale proiectului de
hotarare.

Se accepta.

Toate anexele la proiectul de Regulament de completat cu o nota, care sa prevada ca cererile
transmise in forma electronica si, respectiv, certificatele emise se semneaza de catre solicitanti
si, corespunzdtor, persoana imputernicitd din cadrul autoritdtii emitente prin aplicarea
semnaturii electronice calificate in conformitate cu prevederile Legii nr.124/2022 privind
identificarea electronica si serviciile de incredere.

Se accepta.
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Agentia Proprietati Publice
nr. 03-04-5166 din 08.08.2024

Mentine obiectia mentionatd prin avizul nr. 03-04-4378 din 02.07.2024, si anume pentru
Sectiunea 7 Terenuri cu destinatie agricola din extravilanul localitatilor.

Astfel, pct. 50 se propune a fi suplinit cu enuntul ,,in cazul terenurilor proprietate publica a
statului, certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza doar in baza avizului
autoritatii publice centrale abilitata cu competente de administrare a terenului.”

Se accepta.

Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica
nr. 4079/24 din 05.08.2024

La capitolul I (dispozitii generale) de adaugat art. 9 cu urmatorul continut: prezentul
regulament nu se refera la art. 129 al Codului Urbanismului si Constructiilor nr. 434 din
28.12.2023, prin care stabileste verificarea documentatiei de proiect pentru lucrarile de
constructii prevazute la art. 150 alin. (1) elaborate Tn lipsa certificatului de urbanism.

Nu se accepta.
Propunerea nu este
relevanta, in contextul
modificarilor efectuate
prin Legea nr. 203/2024
prin care a fost
modificat articolul
respectiv.

I.S. ”Administratia de Stat a
Drumurilor”
nr. 10/02-16/3834 din 07.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
nr. 17-2455 din 05.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Culturii
nr.04/2-09/2419 din 05.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Mediului
nr.13-05/2192 din 05.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Sanatatii
nr.

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Muncii si

Protectiei Sociale
nr.25/4078 din 31.07.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Ministerul Agriculturii
si Industriei Alimentare
nr. 21-03/2498 din 07.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Biroul National de Statistica
nr. 13/2-41/13 din 31.07.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Agentia Servicii Publice
nr. 01/224 din 06.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Agentia Geodezie, Cartografie
si Cadastru

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare
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nr. 36/01-06/982 din 02.08.2024

FPC Condrumat
email din 01.08.2024

Informeaza despre lipsa de obiectii si propuneri.

Se ia act de informare

Autoritatea Aeronautica Civila
nr. 2094 din 15.08.2024

Este necesar expunerea punctelor 75 — 77 in urmatoarele redactii, dupa cum urmeaza:
1. Titlul Sectiunii: ,,Sectiunea 4 Amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a echipamentelor
in zonele supuse servitutii aeronautice”;

2. Pct. 75:

,75. In scopul asiguririi sigurantei zborurilor, constructiile, inclusiv cladirile, instalatiile si
echipamentele, se amplaseaza in zonele supuse servitutilor aecronautice cu respectarea limitelor
si restrictiilor asociate acestor zone, In conformitate cu cerintele stabilite in Codul aerian nr.
301/2017. in zonele supuse servitutii aeronautice se interzice amplasarea de noi constructii,
instalatii, obiecte, sisteme ingineresti sau de comunicatie ori efectuarea de lucrari la acestea
fara avizul prealabil eliberat de autoritatea administrativa de implementare si realizare a
politicilor in domeniul aviatiei civile. Limitele si atributele specifice zonelor supuse servitutii
aeronautice se stabilesc in conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice civile.
Cerintele si procedura de eliberare a avizului pentru amplasarea constructiilor, a instalatiilor
si a echipamentelor n zonele supuse servitutii aeronautice se stabilesc de organul central de
specialitate iTn domeniul aviatiei civile prin reglementari aeronautice civile si de autoritatea
administrativd de implementare si realizare a politicilor Tn domeniul aviatiei civile prin
documente tehnice subordonate. Proprietarii constructiilor, ai instalatiilor si ai altor obiecte
care prezintd pericol pentru siguranta zborurilor aeronavelor civile trebuie sd plaseze pe
acestea, din cont propriu, marcaje si semnalizari in conformitate cu reglementarile aecronautice
civile aprobate de organul central de specialitate in domeniul aviatiei civile si cu documente
tehnice subordonate aprobate de autoritatea administrativd de implementare si realizare a
politicilor in domeniul aviatiei civile.”;

Se accepta.

Pct. 76:

,16. Fara avizul prealabil eliberat gratuit de autoritatea administrativa de implementare si
realizare a politicilor Tn domeniul aviatiei civile, se interzice: a) amplasarea de noi constructii,
instalatii, obiecte, sisteme ingineresti si sisteme de comunicatii sau efectuarea de lucrari la
acestea in zonele care se afld in perimetrul a 15 km fata de punctul de referinta al aerodromului
certificat; b) amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte a caror Inaltime este de 45 m sau
mai mare fatd de nivelul solului, in afara zonelor care se afla in perimetrul a 15 km fata de
punctul de referintd al aerodromului certificat; ¢) amplasarea turbinelor eoliene, indiferent de
locul planificat de amplasare a acestora; La distanta mai mica de 15 km fata de punctul de
referinta al aerodromului certificat se interzice amplasarea obiectelor de activitate umana si
folosinta pamantului, care prezintd pericol pentru operarea in sigurantd si eficientd a
aerodromurilor/aeroporturilor, inclusiv: a) care utilizeaza lumini periculoase, confuze si

Se accepta.
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ingelatoare; b) care provoaca orbire cauzata de surse de iluminare cu intensitate mare sau cu
capacitate reflectorizanta inaltd; c) care ar putea Incuraja concentrarea animalelor silbatice si
pasarilor in vecinatatea aerodromului; d) a surselor de radiatie invizibild sau prezenta
obiectelor mobile sau fixe care pot afecta in mod negativ performanta sistemelor de
comunicatie aecronautica, navigatie si supraveghere.”;

Pct. 77:

,77. Intreprinderile, institutiile si organizatiile, precum si persoanele fizice care au incilcat
regulile de constructie/reconstructie sau au admis alte actiuni interzise in zonele supuse
servitutii aeronautice sunt obligate, la cererea operatorului de aerodrom/aeroport certificat sau
a furnizorului de servicii de navigatie aeriand sau a persoanelor imputernicite de acestea, sa
stopeze constructia sau altd activitate in zona supusa servitutii aeronautice si sa inlature in
termenul stabilit si din cont propriu toate incalcarile admise.”.

Se accepta.

Centrul National Anticoruptie
nr. 06/2/13587 din 13.08.2024

In nota informativa se mentioneazi ca: ,,Proiectul hotirarii Guvernului pentru aprobarea
Regulamentului privind emiterea certificatului de urbanism, in cazul lipsei documentatiei de
urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3000 locuitori, este elaborat in temeiul
art.73 alin.(3), art. 101 alin.(2), art.104 alin.(5) din Codul urbanismului si constructiilor
nr.434/2023 si are ca scop implementarea prevederilor prenotate ale Codului precum si
stabilirea unei proceduri simplificate pentru eliberarea actelor permisive in domeniul
constructiilor in unele localitati care nu dispun de documentatie de urbanism”. La fel, se
mentioneaza in nota ca: ,,Scopul proiectului de act normativ este de a stabili un cadru normativ
clar si eficient, cat si simplificarea procedurii de emiterii a certificatului de urbanism pentru
proiectare in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de
3000 locuitori. Astfel proiectarea constructiilor si amenajdrilor atat in intravilan cét si
extravilanul satelor cu o populatie mai micd de 3000 locuitori, se va face in conformitate cu
prezentul regulament, aprobat de catre Guvern, care v-a servi temei pentru autorizatia de
construire, eliberat In baza documentatiei de proiect elaborate conform certificatului de
urbanism pentru proiectare”. In final, mentionim c4, in redactia propusa, proiectul nu contine
factori de risc care sa genereze aparitia riscurilor de coruptie.

Se ia act de informare

Secretar general

Angela TURCANU
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