Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE
pentru modificarea Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. |. — Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 102 art. 773), cu modificarile ulterioare,
se modifica dupa cum urmeaza:

In tot textul legii cuvintele ,,Agentia Relatii Funciare si Cadastru”, la orice
forma gramaticala, se substituie cu textul ,,autoritatea administrativa centrala in
domeniul cadastrului bunurilor imobile”, la forma gramaticala corespunzatoare.

1. Articolul 1 se modifica dupa cum urmeaza:

1) lanotiunea ,,certificat al evaluatorului” se exclude textul ,,bunurilor imobile
(in continuare — Comisie de certificare)”;

2) la notiunea ,raport de evaluare” se completeazi cu textul ,,In cazul
prezentarii raportului in forma electronica, urmeaza a fi respectate prevederile
Legii nr. 124/2022 privind identificarea electronica si serviciile de incredere”;

3) la notiunea ,,valoare estimata” se substituie cuvintele ,,metodelor de
evaluare” cu cuvintele ,,abordarilor in evaluare”.

2. Laarticolul 3:

1) la litera b) cuvintele ,activele nemateriale” se substituie cu cuvintele
,,activele necorporale”.

2) litera e) va avea urmatorul cuprins:

,,e) valorile mobiliare, alte instrumente financiare, cu particularitatile prevazute
in Legea nr. 171/2012 privind piata de capital si actele normative ale Comisiei
Nationale a Pietei Financiare”;

3) litera g) va avea urmatorul cuprins:

,,g) bunurile imobile in proces de constructie (bunuri viitoare), aflate la o etapa
de finisare a constructiei de 50% si mai mult”;

4) se completeaza cu litera h) cu urmatorul cuprins:

,,h) alte obiecte”.

3. Laarticolul 5:

1) la alineatul (3) prima propozitie se completeaza cu textul ,,sau a autoritatilor
publice autonome.”;

2) la alineatul (4):

a) litera a): textul ,,(sechestru, inclusiv in urma insolvabilitatii proprietarului
obiectului, etc.)” se substituie cu cuvintele ,,proprietate publica”;

b) litera b) va avea urmatorul cuprins:

,,0) transmiterii dreptului de folosinta asupra obiectelor proprietate publica a
statului/autoritatilor administratiei publice locale propuse pentru darea in

2



arenda/locatiune/superficie catre persoane fizice, intreprinzatori individuali sau
persoane juridice, altele decéat cele de drept public si autoritatile administratiei
publice centrale si locale;”;

c) litera m) va avea urmatorul cuprins:

,,m) Tn alte situatii in care legislatia prevede evaluarea;”;

d) literan) se abroga.

4. Articolul 6 va avea urmatorul cuprins:

SJArticolul 6. Abordari in evaluare

(1) La estimarea valorii obiectelor evaludrii se aplica urmatoarele abordari:

a) abordarea prin piata, care se bazeaza pe estimarea valorii obiectului prin
compararea lui cu alte obiecte similare, vandute sau propuse spre vanzare;

b) abordarea prin venit, care se bazeaza pe estimarea viitoarelor venituri si
cheltuieli, legate de utilizarea obiectului evaluarii;

c) abordarea prin cost, care se bazeaza pe estimarea cheltuielilor pentru
crearea unui obiect analogic celui evaluat sau a cheltuielilor pentru Tnlocuirea
obiectului supus evaluarii.

(2) Conditiile si modul de aplicare a abordarilor in evaluare mentionate la
alin.(1) sant stabilite de standardele de evaluare, aprobate de autoritatea
administrativa centralda in domeniul cadastrului bunurilor imobile.”

5. Laarticolul 7:

1) alineatul (3) se completeaza cu cuvintele ,,sau reevaluari”;

2) la alineatul (4) textul ,,in limita mijloacelor prevazute in bugetul de stat”
se substituie cu textul ,,din contul bugetului de stat, bugetului local si a altor surse,
care nu contravin legislatiei in vigoare”;

3) la alineatul (5) cuvantul ,,Registrul” se substituie cu textul ,capitolul-
supliment al Registrului”;

6. La articolul 8:

1) la denumirea articolului 8 cuvantul ,,individual” se substituie cu cuvantul
,.individuala™;

2) la alineatul (3) cuvintele ,metodelor de evaluare” se substituie cu
cuvintele ,,abordarilor in evaluare”.

7. Articolul 9 se completeaza cu alineatul (4) cu urmatorul cuprins:

,»(4) Activitatea de evaluare a valorilor mobiliare si a altor instrumente
financiare se efectuecaza in temeiul contractului de prestare a serviciilor de
evaluare, incheiat intre beneficiar si intreprinderea de evaluare, care poate fi doar
persoana juridica inregistrata in registrul persoanelor autorizate tinut de catre
Comisia Nationald a Pietei Financiare in modul stabilit de aceasta, iar in cadrul
intreprinderii va activa cel putin un evaluator cu certificat de calificare in domeniul
valorilor mobiliare.”.

8. La articolul 11:

1) alineatul (1) se completeaza cu cuvintele ,,cu exceptia evaluarii masive
sau reevaluarii bunurilor imobile in scopul impozitarii”;

2) laalineatul (3), litera h) cuvantul ,,metodelor” se substituie cu cuvantul
,,abordarilor”.



9. Articolul 15 se completeaza cu alineatul (9) cu urmatorul cuprins:

,»(9) Evaluatorul in domeniul valorilor mobiliare este obligat sa dispuna de
certificatul de calificare eliberat de Comisia Nationala a Pietei Financiare in modul
stabilit de aceasta.”.

10. La articolul 15%;

1)  alineatul (1) se completeaza cu litera a)! cu urmaitorul cuprins:

,,)! sunt cetdteni ai Republicii Moldova;”;

2)  alineatul (8) va avea urmatorul cuprins:

»(8) Retragerea certificatului evaluatorului se efectueaza in temeiul art. 11
din Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare a activitatii de
intreprinzator, si in modul stabilit de Guvern.”.

11. La articolul 18:

1) In tot textul articolului se exclude cuvantul ,,nationale”;

2) la alineatul (1) cuvintele ,,asociatiile obstesti” se substituie cu cuvintele
,organizatiile necomerciale”;

3) la alineatul (2) textul ,,indiferent de scopul si obiectul evaluarii” se
substituie cu textul ,,potrivit scopului si obiectului evaluarii”.

12. La articolul 19:

1)1in tot textul articolului cuvintele ,,asociatiile obstesti” se substituie cu
cuvintele ,,organizatiile necomerciale”, iar cuvantul ,,asociatiei” se substituie cu
cuvintele ,,organizatiei necomerciale”;

2) la litera k) textul ,,care trebuie sa corespunda standardelor profesionale
de evaluare” se substituie cu textul ,intocmite de membrii organizatiel
necomerciale”;

3) litera ) se abroga.

13. Articolul 20 se abroga.

14. Se completeaza cu articolul 20* cu urmatorul cuprins:

,Articolul 201. Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare a bunurilor
imobile

(1) Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare a bunurilor imobile este
efectuatd de autoritatea administrativa centralda Tn domeniul cadastrului bunurilor
imobile.

(2) Evaluatorii bunurilor imobile care desfasoara activitatea de evaluare a
bunurilor imobile prezintd trimestrial autoritatii administrative centrale n
domeniul cadastrului bunurilor imobile urmatoarea informatie privind rapoartele
de evaluare elaborate:

a) Numarul raportului de evaluare si data intocmirii raportului de evaluare;

b) Denumirea intreprinderii de evaluare;

c) Numele, prenumele evaluatorului (seria, numarul, data eliberarii
certificatului evaluatorului bunurilor imobile);

d) Tipul obiectului evaludrii (teren, constructie, incapere izolatd, bun
complex);



e) Modul de folosinta al obiectului evaludrii (apartament, casa de locuit
individuala, teren pentru constructii, teren agricol, casuta de vacanta, garaj, bun
imobil comercial, bun imobil industrial, bun imobil administrativ);

f) Adresa bunului imobil (raion/municipiu, oras, strada);

g) Scopul evaluarii;

h) Data evaluarii;

1) Suprafata totald a obiectului evaludrii In metri patrati;

J) Valoare determinata in raportul de evaluare in lei;

k) Beneficiarul serviciilor de evaluare (persoana fizica sau persoana
juridica).

(3) Modul de prezentare a informatiei solicitate la alin. (2) se stabileste de
autoritatea administrativa centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.”

15. La articolul 21, alineatul (1):

1) la litera b) cuvintele ,,metodele de evaluare” se substituie cu cuvintele
,,aborddrile in evaluare” si se exclude cuvantul ,,nationale”;

2) la litera g) cuvintele ,,asociatiilor obstesti” se substituie cu cuvintele
,organizatiilor necomerciale”;

3) la litera 1) se exclude cuvantul ,,evaluatorului”; cuvintele ,,de calificare”
se substituie cu cuvantul ,,evaluatorulu1”.

16. La articolul 22:

1) la litera a) se exclude cuvantul ,,nationale”;

2) se completeaza cu litera e) cu urmatorul cuprins:

,€) sd prezinte trimestrial autoritatii administrative centrale Th domeniul
cadastrului bunurilor imobile, informatia solicitatd la art. 20* alin. (2) privind
rapoartele de evaluare elaborate.”

17. La articolul 26, alineatul (2) dupa cuvintele ,,Rezultatele evaludrii” se
completeaza cu cuvantul ,,s1 reevaluarii”.

18. Laarticolul 27:

1) alineatul (2) va avea urmatorul cuprins:

,,(2) Evaluarea sau reevaluarea masiva a bunurilor imobile tip se executa in
modul stabilit de Guvern, in baza modelelor de evaluare aprobate de autoritatea
administrativa centrald Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile. Evaluarea
individuala a obiectelor specifice se executd in conformitate cu abordarile n
evaluare mentionate la art.6 alin.(1), in baza unei metodologii aprobate de
autoritatea administrativa centrald Th domeniul cadastrului bunurilor imobile.”;

2) la alineatul (3) se exclud cuvintele ,,masive a”;

a) litera b) se completeaza la inceputul enuntului cu cuvintele ,,colectarea
datelor de piata si”;

b) litera c) se abroga;

c) litera e) se exclud cuvintele ,,in interiorul carora obiectele similare au
valoare egalad”;

d) litera g) cuvantul ,,Registrul” se substituie cu textul ,,capitolul-supliment
al Registrului”;

3) se completeaza cu alineatele (5) si (6) cu urmatorul cuprins:



,»(5) Datele de piata utilizate la elaborarea, calibrarea si monitorizarea in
timp a calitatii modelelor de evaluare se acumuleaza in sistemul informational
automatizat ,,Registrul preturilor”, creat si tinut de autoritatea administrativa
centrald Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile.

(6) Crearea si asigurarea functionarii Sistemului Informational ,,Registrul
preturilor” se efectueaza conform Legii nr.71/2007 cu privire la registre.”.

19. Articolul 28 va avea urmatorul cuprins:

,wArticolul 28. Examinarea contestdrilor si solutionarea litigiilor privind
evaluarea 1n scopul impozitarii

(1) Contestarile privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se
examineaza de catre organele cadastrale teritoriale si autoritatea administrativa
centrala Tn domeniul cadastrului bunurilor imobile, Tn modul stabilit de Guvern.

(2) Litigiile privind evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii se
solutioneaza de catre instanta de judecata.”

Art. Il. — (1) Prezenta lege intrad in vigoare la expirarea a 6 luni de la data
publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, cu exceptia dispozitiilor de
la art. | pct. 10 subpct. 8), pct. 18 subpct. 3) care vor intra in vigoare in termen de
18 luni de la data publicarii.

(2) Guvernul:

a) In termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi, va modifica actele
sale normative in conformitate cu aceasta si va elabora Regulamentul cu privire la
procedura de examinare a contestatiilor privind rezultatele evaluarii in scopul
impozitarii;

b) in termen de 12 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, va
elabora Sistemul Informational Automatizat ,Registrul Preturilor” si
Regulamentul cu privire la verificarea si sanctionarea specialistilor care desfagoara
activitate de evaluare a bunurilor imobile.



Nota informativa
la proiectul Hotirarii Guvernului privind aprobarea proiectului de lege pentru modificarea
Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

1. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Proiectul Hotararii Guvernului privind aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare este elaborat de catre Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului si finalitatile urmarite

Proiectul Hotararii Guvernului privind aprobarea proiectului de lege pentru modificarea Legii nr.
989/2002 cu privire la activitatea de evaluare vizeaza implementarea prevederilor pct.2.6.2 din
Hotararea Curtii de Conturi nr.28 din 24.06.2021 cu privire la Raportul auditului asupra privatizarii
bunurilor prin concursuri investitionale si comerciale in anii 2013-2019, referitor la elaborarea si
promovarea modificarilor cadrului normativ privind fortificarea controlului de stat asupra calitétii
rapoartelor de evaluare, conform bunelor practici in domeniu.

Necesitatea fortificarii controlului de stat asupra calitatii rapoartelor de evaluare este generata de
problemele existente pe piata serviciilor de evaluare. Din anul 2017 activitatea de evaluare a bunurilor
imobile nu se supune reglementirii prin licentiere. In aceste conditii, unicul act permisiv pentru
prestarea serviciilor de evaluare serveste certificatul evaluatorului bunurilor imobile, desi intreprinderile
de evaluare poartd raspundere materiala fatd de beneficiar pentru rezultatele evaluarii.

Dupa abrogarea procedurii de licentiere a intreprinderilor de evaluare, statul a pierdut toate parghiile
de control asupra efectuarii activitatii de evaluare a bunurilor imobile. Actualmente, nu se cunoaste care
intreprinderi presteaza asemenea servicii, care este numarul rapoartelor de evaluare elaborate in cadrul
fiecdrei intreprinderi, care bunuri sunt obiecte ale evaludrii si Tn ce proportii, pentru care scopuri se
efectueaza evaluarea bunurilor imobile, cine din specialistii titulari ai certificatelor evaluatorilor
bunurilor imobile activeaza real pe piatd, in ce domenii de evaluare se specializeaza, etc.

Totodata, calitatea rapoartelor de evaluare nu in toate cazurile este acceptabild. Din diferite motive,
evaluatorii nu respecta pe deplin prevederile cadrului normativ in domeniul evaluarii, fiind inregistrate
cazuri cand valoarea de piata a obiectului evaluarii determinata in raportul de evaluare si cea reala difera
considerabil (este majoratd sau diminuata de 2-4 ori in comparatie cu valoarea de piatd). Prin urmare,
se cauzeaza prejudicii persoanelor terte care sunt consumatorii finali ai rezultatelor evaluarii.

Examinarea practicii internationale din domeniu demonstreaza ca controlul de stat al activitatii de
evaluare a bunurilor imobile nu se aplica nici intr-o tara europeana. Totodata, pe larg se aplica forme de
control indirect cum este monitorizarea activitatii de evaluare a bunurilor imobile.

Conform analizei celei mai bune practici internationale, monitorizarea activitatii de evaluare a
bunurilor imobile se realizeaza sau de catre organul de stat care reglementeaza activitatea de evaluare
sau de asociatiile profesionale ale evaluatorilor (cand in tard se aplica autoreglementarea activitatii de
evaluare).

Necesitatea instituirii mecanismului de monitorizare a activitatii de evaluare a fost discutat in anul
2022 cu conducerea Comisiei Nationale a Pietei Financiare a Republicii Moldova.

De asemenea, in scopul elaborarii proiectului de lege, Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru a
organizat o masa rotunda cu genericul: “Elaborarea unui mecanism de monitorizare a activitatii de
evaluare a bunurilor imobile”, la care au participat reprezentantii Ministerului Finantelor, Bancii
Nationale a Moldovei, precum si membri ai Comisiei de certificare a evaluatorilor bunurilor imobile.
Participantii la acest eveniment s-au expus pozitiv asupra initiativei de modificare a legislatiei In acest
sens.

Totodata, prin Ordinul Agentiei Relatii Funciare si Cadastru nr. 19 din 16 martie 2023 a fost creat
grupul de lucru privind elaborarea proiectului de modificare a Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare, din care fac parte reprezentanti ai Ministerului Dezvoltarii Economice si Digitalizarii,
Ministerului Finantelor, Bancii Nationale a Moldovei, Comisiei Nationale a Pietei Financiare si
Asociatiei Obstesti “Socictatea Evaluatorilor Profesionisti din Republica Moldova".




Urmare a primei avizari a proiectului de Lege, precum si modificarilor structurii organizationale din
cadrul AGCC, a fost organizata o sedinta a reprezentantilor grupului de lucru la data de 03 aprilie 2024,
unde AGCC a prezentat proiectul Legii. Propunerile si recomandarile parvenite la aceasta intrunire au
fost luate in considerare la definitivarea acestuia, in special privind retragerca specializarii de
verificatori.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea legislatiei
nationale cu legislatia Uniunii Europene

Proiectul nu necesitd armonizarea legislatiei nationale cu legislatia UE.

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul prevede modificarea Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare.
Principalele prevederi si elemente noi se refera la urmatoarele:
a) Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare a bunurilor imobile;
b) Sistem informational automatizat ,,Registrul preturilor”;
c) Regulament cu privire la procedura de contestare si examinarea a reclamatiilor privind evaluarea
bunurilor imobile 1n scopul impozitarii,
d) Rectificarea terminologiei din metode de evaluare in abordari in evaluare.

Instituirea unui mecanism de monitorizare de stat a activitatii de evaluare a bunurilor imobile va
permite trimestrial organelor de stat sa obtind informatii mai detaliate despre activitatea evaluatorilor
certificati, precum volumul lucrarilor elaborate, tipul obiectelor evaluate, numarul intreprinderilor de
evaluare ce presteaza astfel de servicii.

Crearea unui sistem informational automatizat ,,Registrul preturilor” va permite colectarea datelor de
piata privind tranzactiile care vor fi utilizate la elaborarea, calibrarea si monitorizarea in timp a a calitatii
modelelor de evaluare a bunurilor imobile in scopul impozitarii.

Elaborarea unui regulament cu privire la procedura de contestare si examinarea a reclamatiilor privind
evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii va asigura organele cadastrale si autoritatea
administrativa centrala cu cadrul normativ necesar gestionarii efective a petitiilor si reclamatiilor privind
valoarea estimata a bunurilor imobile in scopul impozitarii.

Un alt element de modificare constituie rectificarea teminologiei din metode de evaluare in abordari
in evaluare, pentru corespundere cu standardele internationale si europene de evaluare, precum si cu
standardele de evaluare care urmeaza a fi elaborate de catre AGCC.

5. Fundamentarea economico — financiara

Proiectul nu va necesita cheltuieli financiare si alocarea mijloacelor financiare suplimentare din
bugetul de stat pentru anul curent. In anul curent se va crea Conceptul general al sistemului
informational automatizat ,,Registrul preturilor”. Pentru crearea conceptului tehnic si sistemului propriu
zis, Agentia va fi in cautarea altor surse financiare, care nu contravin legislatiei in vigoare.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare

Proiectul implicd necesitatea modificarii Hotararii Guvernului nr.817/2020 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la certificarea specialistilor in domeniile geodeziei, cartografiei,
prospectiunilor topografice, geoinformaticii, evaluarii bunurilor imobile si cadastrului, elaborarea
regulamentului cu privire la procedura de contestare a rezultatelor evaludrii in scopul impozitarii,
elaborarea Conceptului sistemului informational automatizat ,.Registrul preturilor”, elaborarea
Standardelor de Evaluare.

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

Proiectul a fost avizat de catre autoritatile de resort, iar obiectiile si propunerile formulate au fost luate
in consideratie la definitivarea acestuia.

In scopul respectirii prevederilor Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul decizional,
proiectul hotararii este plasat pentru consultare publicd repetata pe portalul www.particip.gov.md,
precum si pe pagina web oficiala a AGCC, www.agcc.gov.md, la directoriul Transparenta decizionala,
sectiunea Proiecte de acte legislative si normative.

8. Consultarile expertizei anticoruptie



http://www.particip.gov.md/
http://www.agcc.gov.md/

Proiectul Hotararii Guvernului a fost supus expertizei anticoruptiei conform Scrisorii nr. 06/2/8783
din 29.05.2024.

9. Constatarile expertizei de compatibilitate

Proiectul Hotararii Guvernului nu cade sub incidenta de compatibilitate de a fi efectuate, in conditiile
Legii nr. 100/2017 cu privire la acte normative.

10. Constatarile expertizei juridice

Proiectul Hotararii Guvernului a fost supus expertizei juridice conform Scrisorii nr.04/2-4762 din
22.05.2024

11. Consultarile altor expertize

Proiectul Hotararii Guvernului nu cade sub incidenta altor expertize necesare de a fi efectuate, in
conditiile Legii nr. 100/2017 cu privire la acte normative.

Director general Ivan DANII




Tabel comparativ la proiectul de lege

nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare

Text in vigoare

Modificarea propusa

| Text dupa modificare

Art.I. Legea nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare (publicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.102, art.773) cu
modificarile ulterioare, se modificid dupd cum urmeaza
Nota | In tot textul legii cuvintele “Agentia Relatii Funciare si Cadastru”, la orice forma gramaticala, se substituie cu cuvintele ,,autoritatea administrativa centrala in
domeniul cadastrului bunurilor imobile”, la forma gramaticald corespunzatoare.
1. Avrticolul 1. Notiuni de baza Articolul 1 se modificd dupa cum urmeaza: Avrticolul 1. Notiuni de baza

In sensul prezentei legi, notiunile de baza
utilizate au urmatoarele semnificatii:

activitate de evaluare;
evaluare;

evaluator;

Intreprindere de evaluare;
certificat al evaluatorului;
raport de evaluare;

valoare de piata;

valoare estimata;

tipul valorii estimate;

evaluare masiva,

evaluare individuala,
evaluarea obiectelor de
intelectuala.

proprietate

1) la notiunea ,,certificat al evaluatorului” se exclude textul
,,ounurilor imobile (in continuare — Comisie de certificare)”;
2) la notiunea ,,raport de evaluare” se completeaza cu textul
“ In cazul prezentdrii raportului in formi electronica,
urmeaza a fi respectate prevederile Legii nr. 124/2022
privind identificarea electronica si serviciile de incredere”;
3) la notiunea ,,valoare estimata” se substituie cuvintele
,metodelor de evaluare” cu cuvintele ,abordarilor in
evaluare”.

In sensul prezentei legi, notiunile de bazi
utilizate au urmatoarele semnificatii:
activitate de evaluare;

evaluare;

evaluator;

intreprindere de evaluare;

certificat al evaluatorului — act permisiv,
eliberat de Comisia de certificare a
evaluatorilor, prin care se confirma ca
detinatorul acestuia posedd cunostintele si
abilitatile necesare pentru desfisurarea
activitatii de evaluare;

raport de evaluare - act intocmit de evaluator,
pe hirtie sau pe suport electronic, la finele
procesului de determinare a valorii obiectului
evaludrii. in cazul prezentirii raportului in
forma electronici, urmeaza a fi respectate
prevederile Legii nr. 124/2022 privind
identificarea electronica si serviciile de
incredere;

valoare de piata;

valoare estimata — valoarea obiectului
evaludrii calculatd la 0 datd concretd, cu
aplicarea abordarilor in evaluare prevazute
de prezenta lege;

tipul valorii estimate;
evaluare masivd;

evaluare individuala;
evaluarea  obiectelor  de
intelectuala.

proprietate




Avrticolul 3. Obiectele evaluarii

Evaluarii se supun urméatoarele obiecte:

a) bunurile mobile, bunurile imobile si
drepturile asupra lor;

b) activele nemateriale — drepturile asupra
obiectelor proprietatii industriale, drepturile
de autor, drepturile asupra resurselor naturale
etc.;

c) intreprinderile in calitate de complexe
patrimoniale;

d) afacerea (businessul);

e) valorile mobiliare, obligatiile debitoare si
creditoare;

f) lucrarile si serviciile, informatia;

g) alte obiecte.

La articolul 3:

1) la litera b) cuvintele “activele nemateriale” se substituie
cu cuvintele “activele necorporale”;

2) litera e) va avea urmatorul cuprins: “ ¢) valorile mobiliare,
alte instrumente financiare, cu particularitatile prevazute in
Legea nr. 171/2012 privind piata de capital si actele
normative ale Comisiei Nationale a Pietei Financiare”;

3) litera g) va avea urmatorul cuprins:

,»Z) bunurile imobile in proces de constructie (bunuri
viitoare), aflate la o etapd de finisare a constructiei de 50%
si mai mult”;

4) se completeaza cu litera h) cu urmatorul cuprins:

,h) alte obiecte”.

Avrticolul 3. Obiectele evaluarii

Evaludrii se supun urmatoarele obiecte:

a) bunurile mobile, bunurile imobile si
drepturile asupra lor;

b) activele necorporale — drepturile asupra
obiectelor proprietitii industriale, drepturile
de autor, drepturile asupra resurselor naturale
etc.;

¢) intreprinderile in calitate de complexe
patrimoniale;

d) afacerea (businessul);

e) valorile mobiliare, alte instrumente
financiare, cu particularitatile previzute in
Legea nr. 171/2012 privind piata de capital
si actele normative ale Comisiei Nationale
a Pietei Financiare;

f) lucrarile si serviciile, informatia;

g) alte obiecte.

Articolul 5. Tipurile de evaluare

(1) Evaluarea poate fi benevold
obligatorie.

(2) Evaluarea benevold este efectuatd din
initiativa beneficiarului.

(3) Evaluarea obligatorie se efectueazi in
cazurile stabilite de prezenta lege, precum si
din initiativa autorititilor administratiei
publice centrale si locale. Acestei evaluari sint
supuse obiectele evaluarii, indiferent de tipul
de proprietate asupra lor.

(4) Evaluarea obligatorie se efectueaza in
cazul:

a) privatizarii sau altui mod de instrdinare a
obiectelor evaluarii (sechestru, inclusiv in
urma insolvabilitatii proprietarului obiectului,
etc.);

b) transmiterii dreptului de folosinta asupra
obiectelor proprietate publica a statului sau
darii In arenda a acestora,

€) transmiterii  obiectelor
administrare fiduciara,

si/sau

evaluarii  n

La articolul 5:

1) la alineatul (3) prima propozitie se completeaza cu textul

,»,sau a autoritatilor publice autonome.”;

2) la alineatul (4):
a) litera a): textul ,(sechestru, inclusiv
insolvabilitatii proprietarului  obiectului,
substituie cu cuvintele ,,proprietate publica”;
b) litera b) va avea urmatorul cuprins: ,,b) transmiterii
dreptului de folosinta asupra obiectelor proprietate
publicd a statului/autoritatilor administratiei publice
locale propuse pentru darea in
arendd/locatiune/superficie  catre  persoane fizice,
intreprinzatori individuali sau persoane juridice, altele
decat cele de drept public si autoritatile administratiei
publice centrale si locale;”;
c¢) litera m) va avea urmatorul cuprins: ,,m) in alte situatii
in care legislatia prevede evaluarea;”;
d) litera n) se abroga.

in urma
etc.)” se

Articolul 5. Tipurile de evaluare

(1) Evaluarea poate fi benevold si/sau
obligatorie.

(2) Evaluarea benevola este efectuata din
initiativa beneficiarului.

(3) Evaluarea obligatorie se efectueaza in
cazurile stabilite de prezenta lege, precum si
din initiativa autoritatilor administratiei
publice centrale si locale sau a autorititilor
publice autonome. Acestei evaluari sint
supuse obiectele evaludrii, indiferent de tipul
de proprietate asupra lor.

(4) Evaluarea obligatorie se efectueaza in
cazul:

a) privatizarii sau altui mod de instriinare
a obiectelor evaluirii proprietate publici;
b) transmiterii dreptului de folosinta
asupra obiectelor proprietate publicd a
statului/autorititilor administratiei publice
locale  propuse pentru darea in
arendi/locatiune/superficie citre persoane
fizice, intreprinzitori individuali sau
persoane juridice, altele decit cele de drept




d) exproprierii obiectelor evaluarii pentru
cauza de utilitate publica;

e) impozitdrii bunurilor si incasdrii fortate a
impozitelor;

f) reorganizarii si lichidarii intreprinderilor de
stat, municipale, precum si a intreprinderilor
insolvabile, indiferent de tipul de proprietate;
0) aparitiei litigiului patrimonial in legétura cu
hotararea instantei de judecatd, solicitarii
instantei de judecata, inclusiv in cazul
examinarii  dosarelor privind cuantumul
prejudiciilor cauzate proprietarilor in urma
actiunilor ilicite si a concurentei neloiale;

h) depunerii in gaj a obiectelor proprietate
publica a statului sau proprietate publici a
unitatilor administrativ-teritoriale;

i) transmiterii obiectelor evaluarii in calitate de
contributie  in  capitalul social al
intreprinderilor;

j) utilizarii  obiectelor de proprietate
intelectuald create din contul mijloacelor
bugetare si introduse in circuitul economic de
catre agentii economici, indiferent de tipul lor
de proprietate;

k) introducerii obiectelor de proprietate
intelectuald in  circuitul economic al
intreprinderilor cu tip de proprietate
preponderent de stat;

I) solicitarii organului care efectueaza
inregistrarea persoanei juridice;

1Y) solicitarii inspectorului de integritate;

m) modificarii legislatiei;

n) altor situatii.

public si autorititile administratiei publice
centrale si locale;

c) transmiterii obiectelor evaluarii 1in
administrare fiduciara;

d) exproprierii obiectelor evaluarii pentru
cauza de utilitate publica;

e) impozitarii bunurilor si incasarii fortate a
impozitelor;

f) reorganizarii si lichidarii intreprinderilor de
stat, municipale, precum si a intreprinderilor
insolvabile, indiferent de tipul de proprietate;
g) aparitiei litigiului patrimonial in legatura cu
hotdrarea instantei de judecatd, solicitarii
instantei de judecata, inclusiv in cazul
examinarii  dosarelor privind cuantumul
prejudiciilor cauzate proprietarilor in urma
actiunilor ilicite si a concurentei neloiale;

h) depunerii in gaj a obiectelor proprietate
publica a statului sau proprietate publicad a
unitatilor administrativ-teritoriale;

i) transmiterii obiectelor evaluarii in calitate
de contributie 1in capitalul social al
intreprinderilor;

j) utilizarii  obiectelor de proprietate
intelectuald create din contul mijloacelor
bugetare si introduse in circuitul economic de
catre agentii economici, indiferent de tipul lor
de proprietate;

k) introducerii obiectelor de proprietate
intelectuala in  circuitul economic  al
intreprinderilor cu tip de proprietate
preponderent de stat;

I) solicitarii organului care efectueaza
inregistrarea persoanei juridice;

I1) solicitarii inspectorului de integritate;

m) in alte situatii in care legislatia prevede
evaluarea;

n)-abrogata.

Articolul 6. Metodele de evaluare
(1) La estimarea valorii obiectelor evaluarii se
aplica urmétoarele metode:

Articolul 6 va avea urmatorul cuprins:
”Articolul 6. Abordari in evaluare

Articolul 6. Abordari in evaluare
(1) La estimarea valorii obiectelor evaluirii
se aplicd urmitoarele abordari:




a) metoda analizei comparative a vinzarilor,
care se bazeaza pe estimarea valorii obiectului
prin compararea lui cu alte obiecte similare,
vindute sau propuse spre vinzare;

b) metoda veniturilor, care se bazeazi pe
estimarea viitoarelor venituri si cheltuieli,
legate de utilizarea obiectului evaluarii;

c) metoda cheltuielilor, care se bazeazi pe
estimarea cheltuielilor pentru crearea unui
obiect analogic celui de evaluat sau a
cheltuielilor pentru inlocuirea obiectului supus
evaluarii.

(2) Conditiile si modul de aplicare a metodelor
de evaluare mentionate la alin.(1) sint stabilite
de standardele nationale de evaluare, aprobate
de Guvern.

(1) La estimarea valorii obiectelor evaludrii se aplica
urmatoarele abordari:

a) abordarea prin piata, care se bazeaza pe estimarea valorii
obiectului prin compararea lui cu alte obiecte similare,
vandute sau propuse spre vanzare;

b) abordarea prin venit, care se bazeaza pe estimarea
viitoarelor venituri si cheltuieli, legate de utilizarea
obiectului evaluarii;

c) abordarea prin cost, care se bazeazd pe estimarea
cheltuielilor pentru crearea unui obiect analogic celui
evaluat sau a cheltuielilor pentru inlocuirea obiectului supus
evaluarii.

(2) Conditiile si modul de aplicare a abordarilor in evaluare
mentionate la alin.(1) sant stabilite de standardele de
evaluare, aprobate de Guvern.”

a) abordarea prin piata, care se bazeaza pe
estimarea  valorii obiectului prin
compararea lui cu alte obiecte similare,
vandute sau propuse spre vinzare;

b) abordarea prin venit, care se bazeazi pe
estimarea viitoarelor venituri si cheltuieli,
legate de utilizarea obiectului evaluirii;

c) abordarea prin cost, care se bazeaza pe
estimarea cheltuielilor pentru crearea unui
obiect analogic celui evaluat sau a
cheltuielilor pentru inlocuirea obiectului
supus evaluarii.

(2) Conditiile si modul de aplicare a
abordarilor in evaluare mentionate la
alin.(1) sant stabilite de standardele de
evaluare, aprobate de Guvern.

Avrticolul 7. Evaluarea masiva

(1) Scopul evaluarii masive este determinarea
valorii de piata sau a altei valori a unui grup de
bunuri imobile cu caracteristici similare, la o
data concreta.

(2) Valoarea de piata, determinata prin metoda
evaluarii masive, este utilizata la calcularea
bazei impozabile a bunurilor imobile.

(3) Rezultatele evaluarii masive sint valabile
pentru perioada de timp dintre doua evaluari.
(4) Finantarea cheltuielilor pentru evaluarea
masiva si reevaluarea bunurilor imobile se
efectueaza in limita mijloacelor prevazute in
bugetul de stat.

(5) Rezultatele evaluarii masive se inscriu in
Registrul bunurilor imobile, tinut intr-o forma
unica pe intreg teritoriul tarii de citre organele
cadastrale teritoriale in raza lor de activitate.

La articolul 7:

1) alineatul (3) se completeaza cu cuvintele ,,sau reevaluari”;
2) la alineatul (4) textul ,,in limita mijloacelor prevazute in
bugetul de stat” se substituie cu textul ,,din contul bugetului
de stat, bugetulului local si alte surse, care nu contravin
legislatiei in vigoare”;

3) la alineatul (5) cuvantul ,,Registrul” se substituie cu textul
,capitolul-supliment al Registrului”;

Articolul 7. Evaluarea masiva

(1) Scopul evaluarii masive este determinarea
valorii de piata sau a altei valori a unui grup de
bunuri imobile cu caracteristici similare, la o
data concreta.

(2) Valoarea de piata, determinata prin metoda
evaludrii masive, este utilizatid la calcularea
bazei impozabile a bunurilor imobile.

(3) Rezultatele evaluarii masive sint valabile
pentru perioada de timp dintre doua evaluari
sau reevaluari.

(4) Finantarea cheltuielilor pentru evaluarea
masiva si reevaluarea bunurilor imobile se
efectueazd din contul bugetului de stat,
bugetulului local si a altor surse, care nu
contravin legislatiei in vigoare.

(5) Rezultatele evaluarii masive se inscriu in
capitolul-supliment al Registrului bunurilor
imobile, tinut intr-o forma unica pe intreg
teritoriul tarii de catre organele cadastrale
teritoriale in raza lor de activitate.

Avrticolul 8. Evaluarea individual
(1) Scopul evaluarii individuale este
determinarea valorii de piatd sau a altei valori

La articolul 8:
1) la denumirea articolului 8 cuvantul ”individual” se
substituie cu cuvantul ,,individuala”;

Articolul 8. Evaluarea individuali
(1) Scopul evaludrii individuale este
determinarea valorii de piata sau a altei valori




a unui obiect concret al evaluarii, la 0 data
concreta.

(2) Evaluarea individuala poate fi efectuatd
pentru diverse tipuri de obiecte ale evaluarii si
in diferite scopuri, determinate de beneficiar in
contractul de prestare a serviciilor de evaluare.
(3) Evaluarea individuald se efectueaza cu
aplicarea metodelor de evaluare mentionate la
art.6 alin.(1).

2) la alineatul (3) cuvintele ,,metodelor de evaluare” se
substituie cu cuvintele ,,abordarilor in evaluare”.

a unui obiect concret al evaludrii, la 0 data
concreta.

(2) Evaluarea individuala poate fi efectuata
pentru diverse tipuri de obiecte ale evaluarii si
in diferite scopuri, determinate de beneficiar in
contractul de prestare a serviciilor de evaluare.
(3) Evaluarea individuala se efectueazi cu
aplicarea abordarilor in evaluare mentionate
laart.6 alin.(1).

Articolul 9. Temeiul pentru desfasurarea
activitatii de evaluare

(1) Activitatea de evaluare se efectueaza in
temeiul contractului de prestare a serviciilor de
evaluare, incheiat intre Intreprindereca de
evaluare si beneficiar. Beneficiari pot fi atit
persoane fizice, cit si persoane juridice,
indiferent de forma juridicdi de organizare,
inclusiv autoritatile administratiei publice
centrale si locale.

(2) In contractul de prestare a serviciilor de
evaluare poate fi prevazuta evaluarea unui
obiect, a mai multor obiecte sau prestarea
serviciilor de evaluare pe parcursul unei
perioade de timp indicate in cererea
beneficiarului.

(3) In cazurile previzute de legislatie, valoarea
obiectului evaluarii poate fi determinati de
catre Intreprinderea de evaluare in temeiul unei
hotariri a instantei de judecati sau a altei
autoritati abilitate sa decida asupra evaluarii.

Articolul 9 se completeaza cu alineatul (4) cu urmatorul
cuprins:

»(4) Activitatea de evaluare a valorilor mobiliare si a altor
instrumente financiare se efectueaza in temeiul contractului
de prestare a serviciilor de evaluare, incheiat intre beneficiar
si intreprinderea de evaluare, care poate fi doar persoana
juridica inregistratd in registrul persoanelor autorizate tinut
de catre Comisia Nationald a Pietei Financiare in modul
stabilit de aceasta, iar in cadrul intreprinderii va activa cel
putin un evaluator cu certificat de calificare In domeniul
valorilor mobiliare.”.

Articolul 9. Temeiul pentru desfasurarea
activitatii de evaluare

(1) Activitatea de evaluare se efectueaza in
temeiul contractului de prestare a serviciilor de
evaluare, incheiat intre intreprinderea de
evaluare si beneficiar. Beneficiari pot fi atit
persoane fizice, cit si persoane juridice,
indiferent de forma juridicd de organizare,
inclusiv autoritatile administratiei publice
centrale si locale.

(2) In contractul de prestare a serviciilor de
evaluare poate fi prevazuta evaluarea unui
obiect, a mai multor obiecte sau prestarea
serviciilor de evaluare pe parcursul unei
perioade de timp indicate 1in cererea
beneficiarului.

(3) In cazurile previzute de legislatie, valoarea
obiectului evaluarii poate fi determinatd de
catre intreprinderea de evaluare in temeiul
unei hotariri a instantei de judecata sau a altei
autoritati abilitate sa decida asupra evaludrii.
(4) Activitatea de evaluare a valorilor
mobiliare si a altor instrumente financiare se
efectueaza in temeiul contractului de prestare
a serviciilor de evaluare, incheiat Iintre
beneficiar si intreprinderea de evaluare, care
poate fi doar persoana juridica inregistratd in
registrul persoanelor autorizate tinut de catre
Comisia Nationald a Pietei Financiare in
modul stabilit de aceasta, iar in cadrul
intreprinderii va activa cel putin un evaluator




cu certificat de calificare in domeniul valorilor
mobiliare.

Articolul 11. Cerintele fatd de raportul de
evaluare

(1) Efectuarea evaludrii se finalizeazd cu
intocmirea in mod obligatoriu a raportului de
evaluare.

(2) Raportul va contine opinia clard si
neechivocda a evaluatorului privind valoarea
obiectului evaluarii.

(3) In raportul de evaluare se indica:

a) data intocmirii raportului;

b) scopul evaluarii;

c) numele, prenumele (denumirea)
beneficiarului si datele de identificare ale lui;
d) denumirea intreprinderii de evaluare si
datele de identificare ale ei;

e) descrierea obiectului evaluarii si datele
privind proprietarul acestuia (in cazul in care
obiectul evaluarii apartine persoanei juridice,
se indica datele de identificare ale acesteia);

f) data la care a fost estimata valoarea;

g) tipul si definitia valorii estimate, care
explica sensul notiunii utilizate;

h) lista standardelor, metodelor, datelor initiale
(cu indicarea sursei de obtinere a lor), utilizate
pentru evaluare, precum si ipotezele
evaluatorului, pe care se bazeaza evaluarea;

i) etapele evaluarii si temeiul determinarii
valorii recomandate a obiectului evaluarii,
factorii restrictivi si domeniul aplicarii valorii
estimate;

la raport se vor anexa:

j) copia de pe certificatul evaluatorului care a
efectuat evaluarea;

k) copiile de pe actele, utilizate de evaluator, in
baza cdrora au fost determinate caracteristicile
calitative si cantitative ale obiectului evaluarii.
(4) In raportul de evaluare poate fi inclusi si
alta  informatie care, dupda  parerea
evaluatorului, a influentat esential asupra

La articolul 11:

1) alineatul (1) se completeaza cu cuvintele ,,cu exceptia
evaluarii masive sau reevaludrii bunurilor imobile in scopul
impozitarii”;

2) la alineatul (3), litera h) cuvantul “metodelor” se
substituie cu cuvantul ’abordarilor”.

Articolul 11. Cerintele fata de raportul de
evaluare

(1) Efectuarea evaludrii se finalizeaza cu
intocmirea in mod obligatoriu a raportului de
evaluare cu exceptia evaluiirii masive sau
reevaluarii bunurilor imobile in scopul
impozitarii.

(2) Raportul va contine opinia clard si
neechivocd a evaluatorului privind valoarea
obiectului evaluarii.

(3) in raportul de evaluare se indica:

a) data intocmirii raportului;

b) scopul evaluarii;

c) numele, prenumele (denumirea)
beneficiarului si datele de identificare ale lui;

d) denumirea intreprinderii de evaluare si
datele de identificare ale ei;

e) descrierea obiectului evaluarii si datele
privind proprietarul acestuia (in cazul in care
obiectul evaluarii apartine persoanei juridice,
se indica datele de identificare ale acesteia);

f) data la care a fost estimata valoarea;

g) tipul si definitia valorii estimate, care
explica sensul notiunii utilizate;

h) lista standardelor, abordirilor, datelor
initiale (cu indicarea sursei de obtinere a lor),
utilizate pentru evaluare, precum si ipotezele
evaluatorului, pe care se bazeaza evaluarea;

i) etapele evaluarii si temeiul determindrii
valorii recomandate a obiectului evaluarii,
factorii restrictivi si domeniul aplicarii valorii
estimate;

la raport se vor anexa:

j) copia de pe certificatul evaluatorului care a
efectuat evaluarea;

k) copiile de pe actele, utilizate de evaluator,
in baza carora au fost determinate
caracteristicile calitative si cantitative ale
obiectului evaluarii.




valorii obiectului evaluat. Raportul trebuie sa
fie semnat de evaluator, de conducitorul
intreprinderii de evaluare si legalizat cu
stampila intreprinderii.

(5) Intreprinderea de evaluare pastreaza cite un
exemplar al rapoartelor de evaluare timp de 5
ani.

(4) In raportul de evaluare poate fi inclusa si
alta  informatie care, dupa parerea
evaluatorului, a influentat esential asupra
valorii obiectului evaluat. Raportul trebuie sa
fie semnat de evaluator, de conducatorul
intreprinderii de evaluare si legalizat cu
stampila intreprinderii.

(5) Intreprinderea de evaluare pastreaza cite un
exemplar al rapoartelor de evaluare timp de 5
ani.

Articolul 15. Conditiile de certificare a
evaluatorilor

(1) Certificarea evaluatorilor bunurilor imobile
si a evaluatorilor obiectelor de proprietate
intelectuald este o conditic obligatorie care
permite asigurarea pietei serviciilor de
evaluare cu specialisti certificati.

(2) Certificarea evaluatorilor bunurilor imobile
se efectueazd de catre Comisia de certificare
instituita de Agentia Relatii Funciare si
Cadastru.

(3) Comisia de certificare este formata din 7
membri, specialisti in domeniul evaluarii
bunurilor imobile, dintre care:

a) trei reprezentanti din cadrul Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru;

b) un reprezentant al mediului academic;

¢) un reprezentant al societitii civile;

d) doi reprezentanti ai intreprinderilor de
evaluare din sectorul privat si cel public.

(4) Presedintele si secretarul Comisiei de
certificare se numesc din randul specialistilor
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru.

(5) Comisia de certificare este instituitd prin
ordinul directorului general al Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru.

(6) Organizarea si desfagurarea activitatii
Comisiei de certificare, precum si procedura de
certificare a evaluatorilor bunurilor imobile se
reglementeazd prin regulament aprobat de
catre Guvern.

Articolul 15 se completeaza cu alineatul (9) cu urmatorul
cuprins:

»(9) Evaluatorul in domeniul valorilor mobiliare este obligat
sa dispuna de certificatul de calificare eliberat de Comisia
Nationala a Pietei Financiare in modul stabilit de aceasta.”.

Articolul 15. Conditiile de certificare a
evaluatorilor

(1) Certificarea evaluatorilor  bunurilor
imobile si a evaluatorilor obiectelor de
proprietate intelectuala este o conditie
obligatorie care permite asigurarea pietei
serviciilor de evaluare cu specialisti certificati.
(2) Certificarea evaluatorilor  bunurilor
imobile se efectueazd de catre Comisia de
certificare instituita de Agentia Relatii
Funciare si Cadastru.

(3) Comisia de certificare este formata din 7
membri, specialisti in domeniul evaluarii
bunurilor imobile, dintre care:

a) trei reprezentanti din cadrul Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru;

b) un reprezentant al mediului academic;

¢) un reprezentant al societatii civile;

d) doi reprezentanti ai intreprinderilor de
evaluare din sectorul privat si cel public.

(4) Presedintele si secretarul Comisiei de
certificare se numesc din randul specialistilor
Agentiei Relatii Funciare si Cadastru.

(5) Comisia de certificare este instituitd prin
ordinul directorului general al Agentiei Relatii
Funciare si Cadastru.

(6) Organizarea si desfasurarea activitatii
Comisiei de certificare, precum si procedura
de certificare a evaluatorilor bunurilor imobile
se reglementeaza prin regulament aprobat de
catre Guvern.




(7) Evidenta eliberarii, suspendarii valabilitatii
si  retragerii certificatelor  evaluatorilor
bunurilor imobile este tinutd de catre Agentia
Relatii Funciare si Cadastru.

(8) Certificarea evaluatorilor obiectelor de
proprietate intelectuald se efectueaza conform
regulamentului aprobat de catre Guvern.

(7) Evidenta eliberarii, suspendarii valabilitatii
si  retragerii  certificatelor  evaluatorilor
bunurilor imobile este tinuta de catre Agentia
Relatii Funciare si Cadastru.

(8) Certificarea evaluatorilor obiectelor de
proprietate intelectuala se efectueaza conform
regulamentului aprobat de catre Guvern.

(9) Evaluatorul in domeniul valorilor
mobiliare este obligat si dispuna de
certificatul de calificare eliberat de Comisia
Nationald a Pietei Financiare in modul
stabilit de aceasta.

10.

Articolul 15%. Modul de eliberare a
certificatului evaluatorului pentru evaluatorii
bunurilor imobile, respingerea cererilor de
eliberare a certificatului evaluatorului si
suspendarea valabilitatii/retragerea
certificatului evaluatorului

(1) Agentia Relatii Funciare si Cadastru, in
temeiul deciziei Comisiei de certificare,
elibercaza certificatul evaluatorului pentru
evaluatorii bunurilor imobile care corespund
urmatoarelor cerinte:

a) detin diplome de studii superioare in
domeniul evaluarii, in stiinte economice sau in
stiinte tehnice, precum si au o pregétire
profesionald corespunzatoare;

b) au experienta de munca de cel putin un an in
calitate de evaluator practic sau stagiar;

C) nu au antecedente penale;

d) au trecut procedura de certificare.

2 Pentru eliberarea certificatului
evaluatorului, solicitantul prezinta Comisiei de
certificare o cerere, la care anexeaza:

a) copia de pe actul de identitate al
solicitantului;

b) copia de pe diploma de studii superioare si
copiile de pe actele ce confirma pregatirea
profesionald (participarea la cursuri de
dezvoltare profesionald, seminare de instruire,

La articolul 15" :

1) alineatul (1) se completeazi cu litera a)! cu urmatorul
cuprins: ,,a)* sunt cetiteni ai Republicii Moldova;”;

2) alineatul (8) va avea urmatorul cuprins:

»(8) Retragerea certificatului evaluatorului se efectueaza in
temeiul art. 11 din Legeanr. 160/2011 privind reglementarea
prin autorizare a activitatii de intreprinzator, si in modul
stabilit de Guvern.”.

Articolul 15'. Modul de eliberare a
certificatului evaluatorului pentru evaluatorii
bunurilor imobile, respingerea cererilor de
eliberare a certificatului evaluatorului si
suspendarea valabilitatii/retragerea
certificatului evaluatorului

(1) Agentia Relatii Funciare si Cadastru, in
temeiul deciziei Comisiei de certificare,
eliberecaza certificatul evaluatorului pentru
evaluatorii bunurilor imobile care corespund
urmatoarelor cerinte:

a) detin diplome de studii superioare in
domeniul evaluarii, in stiinte economice sau in
stiinte tehnice, precum si au 0 pregatire
profesionald corespunzatoare;

a)! sunt cetiteni ai Republicii Moldova;

b) au experienta de munca de cel putin un an
in calitate de evaluator practic sau stagiar;

C) nu au antecedente penale;

d) au trecut procedura de certificare.

2 Pentru eliberarea certificatului
evaluatorului, solicitantul prezinta Comisiei
de certificare o cerere, la care anexeaza:

a) copia de pe actul de identitate al
solicitantului;

b) copia de pe diploma de studii superioare si
copiile de pe actele ce confirma pregatirea
profesionald (participarea la cursuri de
dezvoltare profesionala, seminare de instruire,




conferinte  stiintifice/stiintifico-practice  in
domeniu etc.);

c) copia de pe actul ce confirma experienta de
munca in Republica Moldova de cel putin un
an in calitate de evaluator practic sau stagiar;
d) cazierul judiciar.

(3) Comisia de certificare examineaza cererea
de eliberare a certificatului evaluatorului in
termen de 30 de zile de la data prezentarii
actelor indicate la alin. (2).

(4) Cererea de eliberare a certificatului
evaluatorului este respinsa daca:

a) nu au fost prezentate toate documentele
necesare;

b) cererea sau documentele prezentate contin
date eronate sau falsificate;

C) nu a expirat termenul de un an de la
retragerea certificatului evaluatorului eliberat
anterior.

(5) Decizia privind respingerea cererii de
eliberare a certificatului evaluatorului este
adusa la cunostinta solicitantului in forma
scrisa, cu indicarea temeiului respingerii, in
termen de 30 de zile de la data prezentarii
actelor mentionate la alin. (2).

(6) Decizia Comisiei de certificare se adopta cu
votul a doua treimi din numarul membrilor
comisiei.

(7) Suspendarea valabilitatii certificatului
evaluatorului se efectueaza conform art. 10 din
Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de intreprinzator.

(8) Retragerea certificatului evaluatorului se
efectueazd conform art. 11 din Legea nr.
160/2011 privind reglementarea prin autorizare
a activitatii de intreprinzdtor, precum si in
cazul incalcarii repetate de citre evaluator a
cerintelor de executare a lucrarilor de evaluare.
(9) Decizia Comisiei de certificare privind
respingerea cererii de eliberare a certificatului
evaluatorului si cea privind retragerea acestuia

conferinte stiintifice/stiintifico-practice  in
domeniu etc.);

c) copia de pe actul ce confirma experienta de
munca in Republica Moldova de cel putin un
an in calitate de evaluator practic sau stagiar;
d) cazierul judiciar.

(3) Comisia de certificare examineaza cererea
de eliberare a certificatului evaluatorului in
termen de 30 de zile de la data prezentarii
actelor indicate la alin. (2).

(4) Cererea de eliberare a certificatului
evaluatorului este respinsa daca:

a) nu au fost prezentate toate documentele
necesare;

b) cererea sau documentele prezentate contin
date eronate sau falsificate;

C) nu a expirat termenul de un an de la
retragerea certificatului evaluatorului eliberat
anterior.

(5) Decizia privind respingerea cererii de
eliberare a certificatului evaluatorului este
adusd la cunostintd solicitantului in forma
scrisa, cu indicarea temeiului respingerii, in
termen de 30 de zile de la data prezentarii
actelor mentionate la alin. (2).

(6) Decizia Comisiei de certificare se adopta
cu votul a doua treimi din numarul membrilor
comisiei.

(7) Suspendarea valabilitatii certificatului
evaluatorului se efectueaza conform art. 10 din
Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de intreprinzator.

(8) Retragerea certificatului evaluatorului
se efectueazid in temeiul art. 11 din Legea
nr. 160/2011 privind reglementarea prin
autorizare a activitatii de intreprinzator, si
in modul stabilit de Guvern.

(9) Decizia Comisiei de certificare privind
respingerea cererii de eliberare a certificatului
evaluatorului si cea privind retragerea acestuia
pot fi atacate in instanta de judecata
competentd.




pot fi atacate 1in instanta de judecata
competenta.

10. | Articolul 18. Standardele nationale de | La articolul 18: Avrticolul 18. Standardele de evaluare
evaluare 1) n tot textul articolului se exclude cuvantul ,,nationale”; (1) Standardele de evaluare se elaboreaza de
(1) Standardele nationale de evaluare se | 2) la alineatul (1) cuvintele ,asociatiile obstesti” se | autoritdtile centrale de specialitate in comun
elaboreaza de autorititile centrale de | substituie cu cuvintele ,,organizatiile necomerciale”; Cu organizatiile necomerciale ale evaluatorilor
specialitate in comun cu asociatiile obstesti ale | 3) la alineatul (2) textul ,,indiferent de scopul si obiectul | si Se aproba in conformitate cu legislatia.
evaluatorilor si se aproba in conformitate cu | evaludrii” se substituie cu textul ,potrivit scopului si | (2) Standardele de evaluare se aplica de catre
legislatia. obiectului evaluarii”. evaluatori in mod obligatoriu potrivit
(2) Standardele nationale de evaluare se aplica scopului si obiectului evaluirii.
de catre evaluatori in mod obligatoriu,
indiferent de scopul si obiectul evaluarii.

11. | Articolul 19. Asociatiile obstesti ale | La articolul 19: Articolul 19. Organizatiile necomerciale ale

evaluatorilor

Asociatiile obstesti ale evaluatorilor sint
persoane juridice care:
a) creeazd conditii pentru activitatea

profesionald a membrilor asociatiei participand
la elaborarea actelor normative privind
activitatea de evaluare;

b) asigura instruirea profesionald a membrilor
asociatiei, organizarea  cursurilor  de
perfectionare profesionala a evaluatorilor;

c) elaboreaza codul deontologic al membrilor
asociatiei si supravegheaza respectarea lui;

d) optimizeaza metodologia  evaluarii,
organizeaza activitatea de cercetéri stiintifice
in domeniul evaluarii;

€) coopereaza CU institutiile de invatamant
superior de stat si private care pregatesc
specialisti in domeniul evaludrii;

f) organizeaza si desfasoara seminare,
conferinte, congrese ale evaluatorilor,
popularizeaza  cunostintele in  domeniul
evaluarii;

g) colaboreazd cu asociatiile obstesti ale
evaluatorilor din alte tari;

h) participa la formarea si dezvoltarea pietei
serviciilor de evaluare;

1) in tot textul articolului cuvintele ,,asociatiile obstesti” se
substituie cu cuvintele ,organizatiile necomerciale”, iar
cuvantul ,,asociatiei” se substituie cu cuvintele ,,organizatiei
necomerciale”;

2) la litera k) textul ,,care trebuie sa corespunda standardelor
profesionale de evaluare” se substituie cu textul ,,intocmite
de membrii organizatiei necomerciale”;

3) litera 1) se abroga.

evaluatorilor

Organizatiile necomerciale ale evaluatorilor
sint persoane juridice care:

a) creeaza conditii pentru activitatea
profesionali a membrilor organizatiei
necomerciale participind la elaborarea actelor
normative privind activitatea de evaluare;

b) asigura instruirea profesionala a membrilor
organizatiei necomerciale, organizarea
cursurilor de perfectionare profesionala a
evaluatorilor;

¢) elaboreaza codul deontologic al membrilor
organizatiei necomerciale si supravegheaza
respectarea lui;

d) optimizeazi metodologia  evaluarii,
organizeaza activitatea de cercetari stiintifice
in domeniul evaluarii;

e) coopereazd CU institutiile de invatamant
superior de stat si private care pregatesc
specialisti in domeniul evaluarii;

f) organizeaza si desfiasoara seminare,
conferinte, congrese ale evaluatorilor,
popularizeaza cunostintele in  domeniul
evaluarii;

g) colaboreaza cu organizatiile necomerciale
ale evaluatorilor din alte tari;

h) participa la formarea si dezvoltarea pietei
serviciilor de evaluare;
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i) apdra drepturile subiectilor evaluarii si
reprezintd interesele acestora pe piatd
serviciilor de evaluare, colaborind cu autoritati.
j) exercita controlul asupra calitatii serviciilor
de evaluare, prestate de membrii asociatiei;

K) recenzeaza, la solicitarea persoanelor fizice
si juridice, rapoarte de evaluare care trebuie sa
corespunda standardelor profesionale de
evaluare;

[) efectuecaza expertiza
activitatii de evaluare.

independenta a

i) apara drepturile subiectilor evaludrii si

reprezintd interesele acestora pe piata
serviciilor de evaluare, colaborind cu
autoritati;

j) exercita controlul asupra calitatii serviciilor
de evaluare, prestate de membrii organizatiei
necomerciale;

K) recenzeaza, la solicitarea persoanelor fizice
si juridice, rapoarte de evaluare intocmite de
membrii organizatiei necomerciale;

I) - abrogata.

12. | Articolul 20. Controlul de stat asupra | Articolul 20 se abroga. Avrticolul 20 — abrogat.
activitatii de evaluare
Controlul asupra activititii de evaluare este
efectuat de autoritatile abilitate in conformitate
cu prezenta lege.
13. | - Se completeaza cu articolul 20! cu urmatorul cuprins: Articolul 20'. Monitorizarea de stat a

,»Articolul 20!, Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare
a bunurilor imobile
(1) Monitorizarea de stat a activitatii de evaluare a bunurilor
imobile este efectuata de autoritatea administrativa centrala,
care asigura realizarea politicii de stat In domeniul evaluarii
bunurilor imobile.
(2) Evaluatorii bunurilor imobile care desfdsoara activitatea
de evaluare a bunurilor imobile prezinta trimestrial
autoritatii administrative centrale in domeniul cadastrului
bunurilor imobile urmatoarea informatie privind rapoartele
de evaluare elaborate:

a) Numarul raportului de evaluare si data Intocmirii
raportului de evaluare;

b) Denumirea intreprinderii de evaluare;

¢) Numele, prenumele evaluatorului (seria, numarul,
data eliberdrii certificatului evaluatorului bunurilor imobile);

d) Tipul obiectului evaluarii (teren, constructie,
incapere izolatd, bun complex);
e) Modul de folosintd al obiectului evaluarii

(apartament, casd de locuit individuala, teren pentru
constructii, teren agricol, casutd de vacantd, garaj, bun
imobil comercial, bun imobil industrial, bun imobil
administrativ);

activitatii de evaluare a bunurilor imobile

(1) Monitorizarea de stat a activitatii de
evaluare a bunurilor imobile este efectuata de
autoritatea administrativd centrald, care
asigura realizarea politicii de stat in domeniul
evaluarii bunurilor imobile.

(2) Evaluatorii bunurilor imobile care
desfasoard activitatea de evaluare a bunurilor

imobile prezintd trimestrial  autoritatii
administrative centrale in domeniul
cadastrului  bunurilor imobile urmatoarea

informatie privind rapoartele de evaluare
elaborate:

a) Numarul raportului de evaluare si data
intocmirii raportului de evaluare;

b) Denumirea intreprinderii de evaluare;

¢) Numele, prenumele evaluatorului
(seria, numarul, data eliberarii certificatului
evaluatorului bunurilor imobile);

d) Tipul obiectului evaludrii (teren,
constructie, incépere izolata, bun complex);

e) Modul de folosintda al obiectului
evaludrii  (apartament, casa de locuit
individuald, teren pentru constructii, teren
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f) Adresa bunului imobil (raionul/municipiu, oras,
strada);

g) Scopul evaluarii;

h) Data evaluarii;

i) Suprafata totala
patrati;

j) Valoare determinata in raportul de evaluare in lei;

k) Beneficiarul serviciilor de evaluare (persoana fizica
sau persoana juridica).
(3) Modul de prezentare a informatiei solicitate la alin. (2)
se stabileste de autoritatea administrativd centrala in
domeniul cadastrului bunurilor imobile.”

a obiectului evaluarii in metri

agricol, casutd de vacanta, garaj, bun imobil
comercial, bun imobil industrial, bun imobil
administrativ);

f) Adresa bunului
(raionul/municipiu, oras, strada);

g) Scopul evaludrii;

h) Data evaluarii;

1) Suprafata totald a obiectului evaluarii
in metri patrati;

j) Valoare determinatd in raportul de
evaluare in lei;

k) Beneficiarul serviciilor de evaluare
(persoana fizica sau persoana juridica).
(3) Modul de prezentare a informatiei
solicitate la alin. (2) se stabileste de autoritatea
administrativd  centrala in  domeniul
cadastrului bunurilor imobile.

imobil

14.

Articolul 21. Drepturile evaluatorului

(1) Evaluatorul este in drept:

a) sa planifice de sine statitor efectuarea
lucrarilor de evaluare conform legislatiei si
contractului de prestare a serviciilor de
evaluare;

b) sa determine metodele de evaluare conform
standardelor nationale de evaluare;

C) sa aiba acces la documentatia beneficiarului,
necesara pentru efectuarea evaludrii, cu
exceptia datelor ce constituie secret comercial,
d) sa primeasca de la beneficiar, din alte surse
de informatii, in scris, explicatiile necesare
pentru efectuarea evaluarii;

e) sa inspecteze obiectul evaluarii;

f) si solicite, dupd caz, administratiei
intreprinderii de evaluare antrenarea in
evaluare a altor evaluatori si specialisti;

g) sa fie membru al asociatiilor obstesti ale
evaluatorilor si sa participe la activitatea
acestora;

h) - abrogata;

i) sda conteste actiunile autoritatilor
administratiei publice centrale si locale privind

La articolul 21, alineatul (1):

1) la litera b) cuvintele “metodele de evaluare” se substituie
cu cuvintele “abordarile in evaluare” si se exclude cuvantul
,,hationale”;

2) la litera g) cuvintele ,,asociatiilor obstesti” se substituie cu
cuvintele “organizatiilor necomerciale”;

3) la litera i) cuvantul ,evaluatorului”, cuvintele ,,de
calificare” se substituie cu cuvantul ,,evaluatorului”;.

Articolul 21. Drepturile evaluatorului

(1) Evaluatorul este in drept:

a) sa planifice de sine statator efectuarea
lucrarilor de evaluare conform legislatiei si
contractului de prestare a serviciilor de
evaluare;

b) sa determine abordarile in evaluare
conform standardelor de evaluare;

c) sa aiba acces la documentatia
beneficiarului, necesara pentru efectuarea
evaludrii, cu exceptia datelor ce constituie
secret comercial;

d) sa primeasca de la beneficiar, din alte surse
de informatii, in scris, explicatiile necesare
pentru efectuarea evaluarii;

e) sa inspecteze obiectul evaluarii;

f) sa solicite, dupd caz, administratiei
intreprinderii de evaluare antrenarea in
evaluare a altor evaluatori si specialisti;

g) sa fie membru al organizatiilor
necomerciale ale evaluatorilor si sa participe
la activitatea acestora;

h) - abrogata;
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evaluarea obiectelor, deciziile evaluatorului
organului care a eliberat certificatul de
calificare conform prevederilor Codului
administrativ.

(2) Evaluatorul este in drept si refuze, in
conditiile prevazute de legislatie, efectuarea
evaluarii in cazul in care beneficiarul:

a) a incilcat clauzele contractului;

b) nu a prezentat actele necesare pentru
evaluare sau a prezentat acte care contin date
incomplete sau eronate;

€) nu a asigurat posibilitatea inspectarii
obiectului evaluarii;

d) a intervenit in actiunile evaluatorului pentru
a influenta asupra rezultatelor evaluarii.

(3) In cazul evaluarii bunurilor imobile in
scopul impozitarii, evaluatorul beneficiaza de
toate drepturile indicate in prezentul articol, cu
exceptia celor mentionate la alin.(1) lit.a), b) si
f) silaalin.(2).

(4) In cazul in care proprietarul bunurilor
imobile refuza sa asigure accesul evaluatorului
la obiectul supus evaluarii obligatorii,
evaluatorul este in drept sa estimeze valoarea
obiectului, conducindu-se de datele cadastrului
bunurilor imobile sau de valoarea obiectelor
similare.

i) sa
administratiei

conteste  actiunile  autoritatilor
publice centrale si locale
privind evaluarea  obiectelor, deciziile
organului care a eliberat certificatul
evaluatorului conform prevederilor Codului
administrativ.

(2) Evaluatorul este in drept sa refuze, in
conditiile prevazute de legislatie, efectuarea
evaludrii in cazul in care beneficiarul:

a) a incilcat clauzele contractului;

b) nu a prezentat actele necesare pentru
evaluare sau a prezentat acte care contin date
incomplete sau eronate;

€) nu a asigurat posibilitatea inspectarii
obiectului evaluarii;

d) a intervenit in actiunile evaluatorului pentru
a influenta asupra rezultatelor evaluarii.

(3) In cazul evaluarii bunurilor imobile in
scopul impozitarii, evaluatorul beneficiaza de
toate drepturile indicate in prezentul articol, cu
exceptia celor mentionate la alin.(1) lit.a), b) si
f) si laalin.(2).

(4) In cazul in care proprietarul bunurilor
imobile refuza si asigure accesul evaluatorului
la obiectul supus evaludrii obligatorii,
evaluatorul este in drept sa estimeze valoarea
obiectului, conducindu-se de datele
cadastrului bunurilor imobile sau de valoarea
obiectelor similare.

15.

Articolul 22. Obligatiile evaluatorului
Evaluatorul este obligat:

a) sa efectueze evaluarea in conformitate cu
prevederile legislatiei, cu standardele nationale
de evaluare si cu contractul de prestare a
serviciilor de evaluare;

b) sa informeze beneficiarul  despre
imposibilitatea efectuarii evaludrii din cauza
producerii si/sau neinlaturarii circumstantelor
mentionate la art.21 alin.(2) si la art.23 alin.(1)
in termen de 3 zile de la data producerii acestor
circumstante;

Articolul 22:

1) la litera a) se exclude cuvantul ,nationale”;

2) se completeaza cu litera €) cu urmatorul cuprins:

,»€) 8a prezinte trimestrial autoritatii administrative centrale
in domeniul cadastrului bunurilor imobile, informatia
solicitatd la art. 20" alin. (2) privind rapoartele de evaluare
elaborate.”

Articolul 22. Obligatiile evaluatorului
Evaluatorul este obligat:

a) sa efectueze evaluarea in conformitate cu
prevederile legislatiei, cu standardele de
evaluare si cu contractul de prestare a
serviciilor de evaluare;

b) sa informeze beneficiarul despre
imposibilitatea efectudrii evaludrii din cauza
producerii si/sau neinldturarii circumstantelor
mentionate la art.21 alin.(2) si la art.23 alin.(1)
in termen de 3 zile de la data producerii acestor
circumstante;
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c) sd efectueze evaluarea in mod constiincios:
sa identifice si sd determine corect obiectul
evaludrii, sd stabileasca scopul evaludrii si
presupusa aplicare a rezultatelor evaluarii, sa ia
in considerare toti factorii esentiali ce
influenteazd asupra valorii estimative, sa
intocmeasca un raport de evaluare obiectiv si
argumentat;

d) sd asigure confidentialitatea informatiilor
furnizate de beneficiar, conform legislatiei.

c) sa efectueze evaluarea in mod constiincios:
sa identifice si sa determine corect obiectul
evaludrii, sa stabileasca scopul evaludrii si
presupusa aplicare a rezultatelor evaluarii, sa
ia in considerare toti factorii esentiali ce
influenteaza asupra valorii estimative, sa
intocmeasca un raport de evaluare obiectiv si
argumentat;

d) sa asigure confidentialitatea informatiilor
furnizate de beneficiar, conform legislatiei;

e) si prezinte trimestrial autoritatii
administrative centrale in domeniul
cadastrului bunurilor imobile, informatia
solicitatd la art. 20! alin. (2) privind
rapoartele de evaluare elaborate.

16.

Articolul 26. Organizarea evaluarii

(1) Evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile
in scopul impozitarii se efectueaza in temeiul
art.279 din Titlul VI al Codului fiscal de citre
organele cadastrale teritoriale.

(2) Rezultatele evaluarii efectuate in scopul
impozitarii se aduc la cunostinta proprietarilor
bunurilor imobile de catre organele cadastrale
teritoriale. In cazul dezacordului cu marimea
valorii estimate a obiectului, proprietarul
acestuia este in drept sa-si expund obiectiile
fatd de organul cadastral teritorial in termen de
0 lun de la data primirii notificarii respective.

La articolul 26, alineatul (2) dupa cuvintele “Rezultatele
evaludrii” se completeaza cu cuvantul si reevaluarii”.

Articolul 26. Organizarea evaluarii

(1) Evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile
in scopul impozitarii se efectueaza in temeiul
art.279 din Titlul VI al Codului fiscal de catre
organele cadastrale teritoriale.

(2) Rezultatele evaluarii si reevaluirii
efectuate in scopul impozitarii se aduc la
cunostinta proprietarilor bunurilor imobile de
catre organele cadastrale teritoriale. in cazul
dezacordului cu marimea valorii estimate a
obiectului, proprietarul acestuia este in drept
sa-si expuna obiectiile fata de organul
cadastral teritorial in termen de o luna de la
data primirii notificarii respective.

17.

Articolul 27. Metodologia evaluarii

(1) Evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii se efectueaza prin evaluarea masiva
a bunurilor imobile tip si prin evaluarea
individuala a obiectelor specifice.

(2) La evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii, se aplica metodele de evaluare
mentionate la art.6 alin.(1), in functie de
destinatia acestora.

(3) Evaluarea masiva se efectueazi in baza
datelor inregistrarii masive a bunurilor imobile
si include urmatoarele etape:

La articolul 27:

1) alineatul (2) se expune in redactie noua:

,»(2) Evaluarea sau reevaluarea masiva a bunurilor imobile
tip se executa in modul stabilit de Guvern, in baza modelelor
de evaluare aprobate de autoritatea administrativa centrald in
domeniul  cadastrului  bunurilor imobile. Evaluarea
individuala a obiectelor specifice se executa in conformitate
cu abordarile in evaluare mentionate la art.6 alin.(1), In baza
unei metodologii aprobate de autoritatea administrativa
centrala in domeniul cadastrului bunurilor imobile.”;

2) la alineatul (3) se exclud cuvintele ,,masive a”;

Articolul 27. Metodologia evaluarii

(1) Evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii Se efectueaza prin evaluarea
masivd a bunurilor imobile tip si prin
evaluarea individuala a obiectelor specifice.
(2) Evaluarea sau reevaluarea masivi a
bunurilor imobile tip se executd in modul
stabilit de Guvern, in baza modelelor de
evaluare  aprobate de  autoritatea
administrativi centrali in domeniul
cadastrului bunurilor imobile. Evaluarea
individuala a obiectelor specifice se executa

14




a) formarea grupurilor de bunuri imobile
similare;

b) stabilirea factorilor ce influenteaza asupra
valorii bunurilor imobile pentru fiecare grup de
bunuri imobile;

c) formarea retelei de bunuri imobile etalon
pentru estimarea valorii bunurilor imobile;

d) elaborarea modelelor de evaluare a bunurilor
imobile;

e) stabilirea hotarelor zonelor valorice in
interiorul carora obiectele similare au valoare
egala;

f) evaluarea tuturor bunurilor imobile;

g) inscrierea valorilor estimate in Registrul
bunurilor imobile.

(4) Informatiile privind bunurile imobile,
necesare pentru efectuarea evaluarii masive, se
acumuleazd in baza de date a cadastrului
bunurilor imobile.

a) litera b) se completeazd la inceputul enuntului cu
cuvintele ,,colectarea datelor de piata si”;

b) litera c) se abroga;

c) litera e) se exclud cuvintele ,,in interiorul cérora
obiectele similare au valoare egala”;

d) litera g) cuvantul ,,Registrul” se substituie cu textul
,capitolul-supliment al Registrului”;
3) se completeaza cu alineatele (5) si (6) cu urmatorul
cuprins:
»(5) Datele de piatd utilizate la elaborarea, calibrarea si
monitorizarea in timp a calitatii modelelor de evaluare se
acumuleazd 1In sistemul informational automatizat
»~Registrul preturilor”, creat si tinut de autoritatea
administrativd centrald in domeniul cadastrului bunurilor
imobile.
(6) Crearea si asigurarea functionarii  Sistemului
Informational ,,Registrul preturilor” se efectueaza conform
Legii nr.71/2007 cu privire la registre.”.

in conformitate cu abordarile in evaluare
mentionate la art.6 alin.(1), in baza unei
metodologii aprobate de autoritatea
administrativa centrala in domeniul
cadastrului bunurilor imobile.

(3) Evaluarea masivd se efectueaza in baza
datelor inregistrarii bunurilor imobile si
include urmatoarele etape:

a) formarea grupurilor de bunuri imobile
similare;

b) colectarea datelor de piata si stabilirea
factorilor ce influenteazd asupra valorii
bunurilor imobile pentru fiecare grup de
bunuri imobile;

C) — abrogata;

d) elaborarea modelelor
bunurilor imobile;

e) stabilirea hotarelor zonelor valorice;

f) evaluarea tuturor bunurilor imobile;

g) inscrierea valorilor estimate in capitolul-
supliment al Registrului bunurilor imobile.
(4) Informatiile privind bunurile imobile,
necesare pentru efectuarea evaluarii masive, se
acumuleazd in baza de date a cadastrului
bunurilor imobile.

(5) Datele de piata utilizate la elaborarea,
calibrarea si monitorizarea in timp a
calitaitii modelelor de evaluare se
acumuleazd 1in sistemul informational
automatizat ,,Registrul preturilor”, creat si
tinut de autoritatea administrativa centrala
in domeniul cadastrului bunurilor imobile.
(6) Crearea si asigurarea functionarii
Sistemului  Informational  ,Registrul
preturilor” se efectueaza conform Legii
nr.71/2007 cu privire la registre.

de evaluare a

18.

Articolul 28. Solutionarea litigiilor privind
evaluarea

Litigiile privind evaluarea bunurilor imobile in
scopul impozitarii sint examinate de organele
cadastrale teritoriale la cererea contribuabilului

Articolul 28 va avea urmatorul cuprins:

“Articolul 28. Examinarea contestarilor si solutionarea
litigiilor privind evaluarea in scopul impozitarii

(1) Contestarile privind evaluarea bunurilor imobile in
scopul impozitdrii se examineaza de catre organele

Articolul 28. Examinarea contestarilor si
solutionarea litigiilor privind evaluarea in
scopul impozitarii

(1) Contestiarile privind evaluarea
bunurilor imobile in scopul impozitirii se
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care nu este de acord cu rezultatul evaluarii.
Daca litigiul aparut nu a fost solutionat,
contribuabilul este in drept sa se adreseze in
instanta de judecata.

cadastrale si autoritatea administrativa centrald, care asigura
realizarea politicii de stat in domeniul evaludrii bunurilor
imobile, in modul stabilit de Guvern.

(2) Litigiile privind evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii se solutioneaza de catre instanta de judecata.”

examineaza de citre organele cadastrale si
autoritatea administrativa centrala, care
asigura realizarea politicii de stat in
domeniul evaluarii bunurilor imobile, in
modul stabilit de Guvern.

(2) Litigiile privind evaluarea bunurilor
imobile in  scopul impozitirii se
solutioneazi de citre instanta de judecata.

Art.

I

Art. II. Guvernul, in termen de 12 luni de la data publicarii
prezentei legi, va aduce actele sale normative in
concordantd cu prezenta lege.

Art. II. Guvernul, in termen de 12 luni de la
data publicarii prezentei legi, va aduce
actele sale normative in concordantid cu
prezenta lege.

Director general

Ivan DANII
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