GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2024

Chisinau

Cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului
(,,Prima casa Plus”)

Guvernul HOTARASTE:

1. Hotararea Guvernului nr. 202/2018 cu privire la aprobarea
Regulamentului de implementare a Programului de stat ,,Prima casa” (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 68-76, art. 233), cu modificarile
ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1.1. in hotarare punctele 2 si 2! se exclud;

1.2. In Regulament:

1.2.1. la punctul 3 la notiunea ,garantie de stat”, textul ,,in proportie
de 50%” se substituie cu textul ,,in proportie de 50%, 65% sau 70% (in functie de
marimea cotei garantiei de stat)”;

1.2.2. punctul 6 va avea urmatorul cuprins:

,0. Pentru a beneficia de un credit ipotecar Tn cadrul Programului,
persoana fizica trebuie sd intruneasca cumulativ urmatoarele conditii:

1) sa fie cetdtean al Republicii Moldova;

2) sa fie rezident al Republicii Moldova, astfel cum este definit la art. 5
pct. 5) din Codul fiscal nr. 1163/1997;

3) beneficiarul si/sau sotul/sotia acestuia trebuie sa dispund de venituri
oficiale, obtinute in Republica Moldova, pentru achitarea creditului ipotecar.
Raportul dintre rata lunara plus dobanda si comisionul de garantare si veniturile
nete cumulate ale beneficiarului si ale rudelor de gradul I ale acestuia si/sau ale
sotului/sotiel beneficiarului, care participa cu venituri la rambursarea creditului
ipotecar in calitate de codebitori, este calculat in corespundere cu reglementarile
de creditare responsabild ale Bancii Nationale a Moldovei si nu poate fi mai
mare de 70%;
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4) la data solicitarii creditului ipotecar, beneficiarul sau sotul/sotia acestuia
nu detine nicio locuinta in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai
familiei ori:

a) detine cel mult o locuinta care, indiferent de modul si de data la care a
fost dobandita, are suprafata locuibila mai mica sau egala cu 50 de metri patrati;
Sau

b) detine in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei
o locuinta, indiferent de suprafata locuibila a acesteia, situatd intr-un sat sau
comund, cu exceptia satelor si comunelor din municipiul Chisinau;

5) beneficiarul sau sotul/sotia acestuia a procurat anterior cel mult
o locuinta prin intermediul Programului a cérei suprafata locuibild este mai mica
sau egald cu 50 de metri patrati si a achitat integral creditul ipotecar contractat in
cadrul Programului.

In sensul prezentului punct, membri ai familiei se considera sotul/sotia
beneficiarului si copiii acestora care nu au atins varsta de 18 ani la data solicitarii
creditului.”;

1.2.3. la punctul 15 subpunctul 2), textul ,,1 milion” se substituie cu textul
,,2,5 milioane”;

1.2.4. la punctul 17:

1.2.4.1. subpunctul 5) va avea urméatorul cuprins:

,,0) documente confirmative privind dispunerea de venituri oficiale,
obtinute in Republica Moldova, sau ale sotului/sotiei, dupa caz”;

1.2.4.2. subpunctul 7) va avea urmatorul cuprins:

,7) raportul generat de catre creditor din biroul istoriilor de credit si/sau
extrasul generat din baza de date a Registrului bunurilor imobile la care
creditorul are acces pentru locuinta detinuta in proprietate, prin care se confirma
ca beneficiarul sau sotul/sotia acestuia corespunde criteriilor stabilite la pct. 6
subpct. 4). Daca extrasul generat din baza de date a Registrului bunurilor imobile
la care creditorul are acces nu demonstreaza respectarea criteriilor stabilite la
pct. 6 subpct. 4), solicitantul Programului va prezenta suplimentar actul de
proprietate sau certificatul eliberat de Institutia publica ,,Cadastrul bunurilor
imobile” in care sa fie indicata suprafata totald si locativa a locuintei detinute in
proprietate”;

1.2.5. la punctul 28 subpunctul 4), textul ,,50% se substituie cu textul
0%, 65% sau 70% (in functie de marimea cotei garantiei de stat)”;

1.2.6. punctul 31 va avea urmatorul cuprins:

,»31. Contractul de garantie de stat si contractul de acordare a garantiei de
stat vor intra in vigoare la data inregistrarii la Institutia publica ,,Cadastrul
bunurilor imobile” a contractului de ipoteca, incheiat intre banca finantatoare si
beneficiarul Programului.”;

1.2.7. la punctul 34, Tn ambele cazuri, cifrele ,,25” se substituie cu
cifrele ,,30;
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1.2.8. la punctul 41, textul , trilateral cu banca finantatoare si I[P ODA” se
substituie cu textul ,,cu banca finantatoare”;

1.2.9. punctele 42 si 45 se abroga;

1.2.10. la punctul 46, al treilea enunt se exclude;

1.2.11. punctul 47 va avea urmatorul cuprins:

,A7. In contractul de asigurare a locuintei, beneficiar al despagubirii de
asigurare va fi banca finantatoare.”;

1.2.12. la punctul 49:

1.2.12.1. textul ,,Dupa acordarea creditului beneficiarului Programului,
creditorul va prezenta IP ODA, in termen de 30 zile calendaristice de la data
inregistrarii contractului de ipoteca la subdiviziunea competenta a Institutiei
publice ,,Agentia Servicii Publice”, urmatoarele acte:” se substituie cu textul
,Dupa inregistrarea contractului de ipoteca la Institutia publica ,,Cadastrul
bunurilor imobile” si acordarea creditului beneficiarului Programului, creditorul
va prezenta [P ODA urmatoarele acte:”;

1.2.12.2. subpunctul 3), cuvantul ,,originalul” se substituie cu cuvantul
,,copia”;

1.2.12.3. subpunctele 5), 6) si 7) se abroga;

1.2.12.4. subpunctul 8) va avea urmatorul cuprins:

,,8) copia extrasului din contul de credit cu privire la debursarea
creditului”;

1.2.13. punctul 59 va avea urmatorul cuprins:

,»99. Beneficiarul poate folosi locuinta procuratd in cadrul Programului
doar pentru folosinta proprie ori impreund cu membrii familiei sale si trebuie sa
aiba domiciliul permanent in locuinta procuratd prin intermediul Programului
pana la scadenta creditului ipotecar.”;

1.2.14. denumirea sectiunii a 2-a a capitolului IV va avea urmatorul
cuprins:

»Vanzarea locuintei si refinantarea creditului”;

1.2.15. punctul 60 se completeaza cu textul ,, , cu exceptia situatiilor in
care acesta solicitd repetat sau sotul/sotia acestuia solicitd procurarea unei
locuinte cu suprafata locuibila mai mare sau egala cu 50 de metri patrati prin
intermediul Programului, iar instrdinarea are loc in scopul achitarii creditului
ipotecar conform art. 4 alin. (1) lit. e) din Legea nr. 293/2017 privind unele
masuri in vederea implementarii Programului de stat «Prima casd»”;

1.2.16. punctul 61 va avea urmatorul cuprins:

,01. Beneficiarul poate solicita refinantarea creditului ipotecar de catre un
alt creditor (banca finantatoare) admis pentru participare in cadrul Programului.
In acest caz, garantia de stat este transferatd noului creditor (banci finantatoare)
in aceeasi cotd in care a fost emisd la data contractarii creditului ipotecar
respectiv.”;

1.2.17. punctele 62, 63 si 64 se abroga;

1.2.18. punctul 67 va avea urmatorul cuprins:
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,07. Despagubirea de asigurare va fi achitatd in beneficiul creditorului
(bancii finantatoare). In termen de 3 zile lucritoare de la data receptionarii
despagubirii de asigurare, creditorul (banca finantatoare) informeaza despre acest
fapt Ministerul Finantelor. Surplusul banesc inregistrat in urma achitarii soldului
creditului, a dobanzii si a comisionului de garantare restante va fi restituit
beneficiarului in termen de 3 zile lucratoare.”;

1.2.19. punctele 68 si 69 se abroga;

1.2.20. denumirea sectiunii a 4-a a capitolului IV va avea urmatorul
cuprins:

»incetarea si executarea contractului de garantie de stat”;

1.2.21. dupa titlul sectiunea a 4-a se completeazd cu punctul 69 cu
urmatorul cuprins:

,,69'. Garantia de stat inceteaza in cazul in care:

1) obligatia garantata este pe deplin stinsd/executata;

2) termenul garantiei de stat a expirat;

3) mijloacele obtinute din creditul garantat de stat nu sunt utilizate in
scopurile stabilite de contractul de acordare a garantiei de stat;

4) obligatia garantatd cu garantie de stat a fost modificata, fara acordul
garantului, cand aceastd modificare atrage marirea sau extinderea raspunderii in
calitatea sa de garant;

5) contractul de preluare a obligatiei garantate cu garantie de stat sau
contractul de cesiune a creantei garantate cu garantie de stat a fost incheiat, cu
exceptia cazului In care mentinerea garantiei de stat este permisa de IP ODA in
modul stabilit de prevederile contractului de garantie de stat/contractului de
acordare a garantiei de stat;

6) locuinta ipotecata a pierit sau s-a deteriorat iremediabil;

7) banca finantatoare a vandut, a achizifionat locuinta ipotecatd sau a
efectuat orice alte actiuni sau inactiuni, care au avut ca efect trecerea dreptului de
proprietate asupra locuintei ipotecate catre o altd persoana;

8) pretul de vanzare-cumpdrare al locuintei procurate prin intermediul
Programului este mai mare de 2,5 milioane lei si/sau este mai mare decat pretul
de piata indicat in raportul de evaluare a locuintei;

9) organele/persoanele competente au vandut sau au instrainat in orice alt
mod locuinta ipotecata;

10) garantia de stat a fost executatd cu conditia cd beneficiarul
Programului nu a achitat datoriile la zi sau partile nu au convenit asupra
reesalondrii datoriei inainte de executarea ipotecii conform pct. 76.

Contractul de colaborare trilateral sau contractul de garantie de
stat/contractul de acordare a garantiei de stat pot sa prevada cazuri suplimentare
de incetare a garantiei de stat.”;

1.2.22. la punctul 74, al doilea enunt va avea urmatorul cuprins: ,,Cererea
de executare a garantiei de stat se respinge in cazurile in care garantia respectiva
a fost incetatd sau in alte cazuri prevazute de prezentul Regulament,
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de contractul de colaborare trilateral sau de contractul de garantie de
stat/contractul de acordare a garantiei de stat.”;

1.2.23. la punctul 75, textul ,,50%” se substituie cu textul ,,50%, 65% sau
70% (in functie de marimea cotei garantiei de stat)”;

1.2.24. punctul 76 se completeaza cu alineatul doi cu urmatorul cuprins:

,Dacd garantia de stat este executata, iar beneficiarul Programului achita
datoriile la zi sau partile convin asupra reesalonarii datoriei inainte de executarea
ipotecii, banca finantatoare va inceta procedura de executare a ipotecii, va
informa imediat [P ODA si Ministerul Finantelor despre acest fapt si va restitui
Ministerului Finantelor suma intreaga a garantiei executate in decurs de 15 zile
lucratoare, beneficiarul Programului continuand sa achite ratele lunare conform
contractului de credit sau conventiei privind reesalonarea datoriei. Termenul de
15 zile lucratoare incepe sd curgd din data achitarii de catre beneficiarul
Programului a datoriilor la zi sau din data incheierii unei conventii de catre banca
finantatoare si beneficiarul Programului privind reesalonarea datoriei.”;

1.2.25. la punctul 80, textul ,,50%” se substituie cu textul ,,50%, 65% sau
70% (in functie de marimea cotei garantiei de stat)”;

1.2.26. se completeaza cu punctul 80* cu urmatorul cuprins:

,,80%. Dacia nu a fost solicitatd confirmarea pretului de vanzare al locuintei
ipotecate de la IP ODA, banca finantatoare va executa, in termen de 15 zile
lucrdtoare, cererea Ministerului Finantelor de a restitui intreaga suma a garantiei
platite creditorului in cazul in care aceasta nu a fost acoperita integral in urma
vanzarii locuintei respective.”;

1.3.Tn anexa la Regulament:

1.3.1. subpunctul 2.4 va avea urmatorul cuprins:

,»2.4. Mandantul Tmputerniceste Mandatarul sd emitd si sa inregistreze
preavizele de executare a ipotecii asupra locuintelor in care statul detine calitatea
de creditor gajist, inclusiv cu dreptul sa imputerniceascd creditorul sau un
reprezentant al acestuia, prin procurd autentificata notarial, cu drepturile de a
emite si de a fTnregistra preavizele de executare a ipotecii in numele
Mandantului.”;

1.3.2. subpunctul 2.5 va avea urmatorul cuprins:

,,2.5. Mandantul imputerniceste Mandatarul:

2.5.1. sa emite avize de radiere a ipotecii;

2.5.2. sa emite acordul pentru privatizarea terenului aferent locuintei
procurate prin intermediul Programului sau pentru extinderea ipotecii asupra
constructiilor accesorii construite pe terenul aferent locuintei procurate si
ipotecate in cota de 50% in beneficiul Ministerului Finantelor;

2.5.3. sa emite acordul pentru modificarea proprietarului locuintei
procurate in cadrul Programului, in caz de divort, in sensul transferarii dreptului
de proprietate asupra locuintei procurate catre unul dintre sotii beneficiari
ai Programului;
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2.5.4. sa emite acordul pentru transferul sumei despagubirii de asigurare in
cazul daunelor partiale ale locuintei procurate, in contul beneficiarului
Programului, pentru efectuarea lucrarilor de reparatie;

2.5.5. sa emite avize de radiere a ipotecii in caz de refinantarea a creditelor
solicitate pentru locuintele in care statul detine calitatea de creditor gajist, cu
conditia instituirii ipotecii in favoarea noului creditor;

2.5.6. sa acorde permisiuni pentru vanzarea locuintelor ipotecate in
favoarea statului, cu mentinerea grevarii pana la achitarea integrald a creditului
ipotecar si a altor plati aferente.”;

1.3.3. la subpunctul 3.1.4, textul ,,50%" se substituie cu textul ,,.50%, 65%
sau 70% (in functie de marimea cotei garantiei de stat)”;

1.3.4. la subpunctul 4.1.3, textul ,, , de ipoteca” se exclude.

2. Regulamentul privind modul de acordare din bugetul de stat a
compensatiilor pentru angajatii din sectorul public participanti in cadrul
Programului de stat ,,Prima casd” si pentru beneficiarii de credite ipotecare
accesate pana la lansarea acestui program, aprobat prin Hotdrarea Guvernului
nr. 567/2018 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 210-223,
art. 618), cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

2.1. punctul 5 se completeaza cu textul ,, , dar care nu va depasi 95% din
costul locuintei prevazut la pct. 4.”;

2.1.1. punctul 5! va avea urmatorul cuprins:

.5l Volumul compensatiei pentru beneficiarii care se incadreazi in
categoria tinerilor specialisti angajati, conform art. 11 din Legea ocrotirii
sanatatii nr. 411/1995, Hotararii Guvernului nr. 611/2023 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la acordarea facilitatilor tinerilor specialisti cu studii
superioare in medicina veterinara, Hotararii Guvernului nr. 391/2024 cu privire
la incadrarea tinerilor specialisti in campul muncii in functii didactice vacante si
la modificarea si abrogarea unor hotarari ale Guvernului si Hotararii Guvernului
nr. 392/2024 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul de calcul,
repartizare, utilizare si evidentd a transferurilor cu destinatie speciala pentru
sustinerea tinerilor specialisti din domeniul culturii, si activeaza in mediul
rural/urban, cu exceptia municipiilor Chisinau si Balti, inclusiv suburbiile
aceestora, se calculeazd in marime de 100% din suma creditului ipotecar (suma
principald) prevazuta in contractul de credit, dar care nu va depdsi 95% din
costul locuintei prevazut la pct. 4. Pentru locuinta al carei cost depaseste 600
(sase sute) mii de lei, se aplica conditia previzuti la pct. 4. Se compenseaza
100% din suma principala a creditului, dar care nu va depasi 95% din costul
locuintei prevazut la pct. 4, in cazul in care locuinta procuratd este amplasata in
localitatea/raionul in care persoana fizica a fost repartizata sa activeze.”;

2.1.2. la punctul 7:

2.1.2.1. textul ,,Cr — valoarea creditului ipotecar (suma principald)/soldul
creditului rimas pentru solicitantii din pct. 7%, care nu include dobanzile aferente,
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comisionul de garantare si alte plati bancare” se completeaza cu textul ,, , dar
care nu va depdsi 95% din costul locuintei prevazut la pct. 4”;

2.1.2.2. textul ,,L — numarul de luni (300 de luni) echivalent a 25 de ani
calendaristici” se substituie cu textul ,L — numarul de luni (360 de luni)
echivalent a 30 de ani calendaristici”;

2.1.3. punctul 7! se completeaza cu textul ,,, dar care nu va depasi 95%
din costul locuintei prevazut la pct. 4.”;

2.1.4. se completeaza cu punctul 7% cu urmatorul cuprins:

,,7%. In cazul in care beneficiarul se incadreazi in categoriile de participanti
ca familie cu copii, Tn conformitate cu Regulamentul privind modul de acordare
din bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru familiile cu copii, participanti
in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”, aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 797/2018 si ca beneficiar de compensatie baneascd in conformitate cu
prezentul Regulament, marimea compensatiei banesti cumulative nu poate depasi
valoarea calculata conform formulei:

Cl+C<Cr/Ll,

unde:

C1 + C — compensatia baneasca lunara cumulativa;

Cr — valoarea creditului ipotecar (suma principald), care nu include
dobanzile aferente, comisionul de garantare si alte plati bancare, dar nu mai mult
decat 1 milion de lei moldovenesti;

L1 — numarul de luni (216 luni) echivalent a 18 ani calendaristici.”;

2.1.5. la punctul 8, subpunctul 4) va avea urmatorul cuprins:

,4) solicitantul sau sotul/sotia acestuia nu detine nicio locuinta in
proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei ori:

a) detine cel mult o locuinta care are suprafata locuibila mai mica sau
egald cu 9 m? pentru fiecare membru al familiei Tn decursul ultimelor 12 luni
pana la data incheierii contractului de credit; sau

b) detine in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei o
locuinta, indiferent de suprafata locuibild a acesteia, situata intr-un Sat sau
comund, cu exceptia satelor si comunelor din municipiul Chisinau.”;

2.1.6. la punctul 12:

2.1.6.1. subpunctul 3), in ambele cazuri, textul ,,Institutia publica «Agentia
Servicii Publice»” se substituie cu textul ,,Institutia publica «Cadastrul bunurilor
imobile»”:

2.1.6.2. subpunctul 5) va avea urmatorul cuprins:

,,D) certificatul care confirma statutul de tanar specialist angajat conform
art. 11 din Legea ocrotirii sanatatii nr. 411/1995, Hotararii Guvernului
nr. 611/2023 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la acordarea
facilitatilor tinerilor specialisti cu studii superioare in medicina veterinara,
Hotararii Guvernului nr. 391/2024 cu privire la incadrarea tinerilor specialisti in
campul muncii in functii didactice vacante si la modificarea si abrogarea unor
hotarari ale Guvernului si Hotararii Guvernului nr. 392/2024 pentru aprobarea
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Regulamentului cu privire la modul de calcul, repartizare, utilizare si evidenta a
transferurilor cu destinatie speciald pentru sustinerea tinerilor specialisti din
domeniul culturii’’;

2.1.6.3. se completeaza cu subpunctul 6) cu urmatorul cuprins:

,0) certificatul eliberat de angajator/angajatori ai solicitantului si
sotului/sotiei acestuia, precum ca acestia nu beneficiazd de compensatii banesti
pentru chiria spatiului locativ.”;

2.1.7. punctul 14 va avea urmatorul cuprins:

,14. Solicitantul prezintd/transmite operatorului originalul documentului
semnat olograf/electronic de angajator/angajatori privind data Incadrarii
solicitantului in autoritatea publica/institutia publicd, mentionat la pct. 12.”;

2.1.8. punctul 16 va avea urmatorul cuprins:

,16. Refuzul de a include solicitantul in lista potentialilor beneficiari de
compensatii banesti poate interveni in urmétoarele cazuri:

1) datele introduse in Registru sunt eronate sau nevalabile;

2) solicitantul nu a intrunit cumulativ conditiile prevazute la pct. 8;

3) pretul de vanzare-cumparare al locuintei procurate prin intermediul
Programului depaseste 2,5 milioane de lei moldovenesti (valoarea indicata in
contractul de vanzare-cumparare);

4) pretul de vanzare-cumparare al locuintei procurate prin intermediul
Programului este mai mare decat pretul de piata indicat in raportul de evaluare
a locuintei;

5) incheierea contractului de vanzare-cumparare a locuintei pentru care a
fost solicitat creditul a avut loc dupa 15 zile lucratoare de la data Tncheierii
contractului de credit;

6) solicitantul sau sotul/sotia acestuia este beneficiar de compensatii
banesti pentru chiria spatiului locativ;

7) documentele atasate nu sunt lizibile sau contin erori;

8) termenul de prezentare a originalului documentului, prevazut la pct. 14,
depaseste 60 de zile de la confirmarea depunerii cu succes de catre solicitant
a cererii de acordare a compensatiilor in Registru.”;

2.1.9. la punctul 21:

2.1.9.1. subpunctul 1) va avea urmatorul cuprins:

,,1) informeaza solicitantul cu privire la:

a) oferirea compensatiei lunare;

b) obligatia beneficiarului de a informa Ministerul Finantelor, Tn termen de
5 zile lucratoare de la aparitia situatiei, despre modificarea/incetarea raporturilor
de serviciu cu angajatorul si/sau despre acordarea compensatiilor pentru chiria
spatiului locativ;

c) faptul ca neindeplinirea obligatiei de informare in termenul stabilit la
lit. b) are drept consecintd incetarea alocdrii compensatiei, iar compensatiile
achitate ulterior vor fi restituite de beneficiar, fie benevol, fie silit, conform
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procedurii prevazute de Regulamentul de implementare a Programului de stat
,,Prima casa”, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 202/2018;

2.1.9.2. subpunctul 3) se completeaza cu textul ,,s1 despre faptul ca
angajatorul este obligat sa informeze Ministerul Finantelor, Tn termen de 5 zile
lucratoare de la aparitia situatiei, despre modificarea/incetarea raporturilor de
serviciu cu angajatul si/sau despre acordarea 1n beneficiul acestuia a
compensatiilor pentru chiria spatiului locativ”;

2.1.10. la punctul 24:

2.1.10.1. subpunctul 1) va avea urmatorul cuprins:

,1) a Incetat raporturile de serviciu cu angajatorul in orice circumstante, cu
exceptia cazului in care beneficiarul a fost angajat/transferat/detasat la o alta
autoritate publicd/institutie publica eligibila Tncepand cu ziua lucratoare imediat
urmatoare”;

2.1.10.2. se completeaza cu subpunctul 3) cu urmatorul cuprins:

,,3) a introdus in Registru date neconforme, ceea ce a condus la validarea
sl acceptarea eronata a cererii de finantare”;

2.1.11. punctul 25 va avea urmatorul cuprins:

,,25. Cu privire la situatiile prevazute la pct. 24 subpct. 1) si 2), care
determina Tncetarea alocarii compensatiei, angajatorii cu care inceteaza si cei cu
care incep raporturi de serviciu si beneficiarul compensatiei vor informa n scris
Ministerul Finantelor, in termen de 5 zile lucratoare de la aparitia acestor
situatii.”;

2.1.12. la punctul 26, cuvintele ,,Ministerul Finantelor va executa garantia
de stat” se substituie cu textul ,,Ministerul Finantelor va receptiona notificarea
IP ODA despre necesitatea executarii garantiei de stat”;

2.1.13. la punctul 27, cuvantul ,modificarea” se substituie cu textul
,,modificarea/incetarea”;

2.1.14. se completeaza cu punctul 30 cu urmatorul cuprins:

,»30. Beneficiarii de compensatii banesti acordate conform prezentului
Regulament nu pot fi in acelasi timp si beneficiari ai programului destinat
salariatilor angajati in sectorul privat, reglementat de Regulamentul privind
modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru salariatii angajati
in sectorul privat participanti in cadrul Programului de stat ,,Prima casa” si
pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui program,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 253/2019”.

3. Hotararea Guvernului nr. 797/2018 pentru aprobarea Regulamentului
privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru
familiile cu copii, participanti in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2018, nr. 285-294, art. 826),
cu modificarile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

3.1. punctul 2 va avea urmatorul cuprins:
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,,2. Tn cadrul Programului de stat ,,Prima casa” din bugetul de stat pot fi
acordate compensatii banesti persoanei fizice care este parinte si/sau
tutore/curator al copilului/copiilor dacd acesta sau sotul/sotia acestuia nu detine
nicio locuintd in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei
ori:

1) detine cel mult o locuinta care are suprafata locuibila mai mica sau
egald cu 9 m? pentru fiecare membru al familiei Tn decursul ultimelor 12 luni
pana la data incheierii contractului de credit; sau

2) detine in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei
o locuinta, indiferent de suprafata locuibilda a acesteia, situata intr-un sat sau
comunad, cu exceptia satelor si comunelor din municipiul Chisinau.”;

3.2.Tn Regulament:

3.2.1. la punctul 4, textul ,,1 milion” se substituie cu textul ,,2,5 milioane”;

3.2.2. la punctul 6, textul ,,Cr — valoarea creditului ipotecar (suma
principald), care nu include dobanzile aferente, comisionul de garantare si alte
plati bancare” se completeaza cu textul ,, , dar nu mai mult de 1 milion de lei
moldovenesti”;

3.2.3. la punctul 7, textul ,,.Cr — valoarea creditului ipotecar (suma
principald), care nu include dobanzile aferente, comisionul de garantare si alte
plati bancare” se completeaza cu textul ,, , dar nu mai mult decat 1 milion de lei
moldovenesti”;

3.2.4. punctul 11 se completeaza cu subpunctele 4) si 5) cu urmatorul
cuprins:

,»4) certificatul eliberat de Institutia publica ,,Cadastrul bunurilor imobile”
care confirma ca solicitantul si sotul/sotia acestuia intrunesc conditiile prevazute
in pct. 2 din prezenta hotarare. Daca certificatul eliberat de Institutia publica
,,Cadastrul bunurilor imobile” nu contine informatia prevazutd in pct. 2 din
prezenta hotérare, solicitantul va prezenta suplimentar copia adeverintei de
nastere a copiilor minori, precum si actul de proprietate sau certificatul emis de
institutia abilitatd in care sd fie indicata suprafata totald si locativa a locuintei
detinute 1n proprietate de catre solicitant sau sotul/sotia acestuia;

5) dupa caz, certificatul eliberat de angajator/angajatori al/ai solicitantului
si sotului/sotiei acestuia, precum cd acestia nu beneficiaza de compensatii banesti
pentru chiria spatiului locativ.”;

3.2.5. punctul 16 va avea urmatorul cuprins:

,16. Refuzul de a include solicitantul in lista potentialilor beneficiari de
compensatii banesti poate interveni in urmatoarele cazuri:

1) datele introduse Tn Registru sunt eronate sau nevalabile;

2) solicitantul nu a intrunit conditiile prevazute in pct. 2 din prezenta
hotarare;

3) pretul de vanzare-cumparare al locuintei prin intermediul Programului
depaseste 2,5 milioane lei moldovenesti (valoarea indicatd in contractul
de vanzare-cumparare);
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4) pretul de vanzare-cumparare al locuintei procurate prin intermediul
Programului este mai mare decét pretul de piatd indicat in raportul de evaluare a
locuintei;

5) incheierea contractului de vanzare-cumparare a locuintei pentru care a
fost solicitat creditul a avut loc dupa 15 zile lucratoare de la data Tncheierii
contractului de credit;

6) solicitantul sau sotul/sotia acestuia este beneficiar de compensatii
banesti pentru chiria spatiului locativ;

7) documentele atasate nu sunt lizibile sau contin erori.”;

3.2.6. la punctul 25:

3.2.6.1. subpunctul 1), cuvintele ,Ministerul Finantelor va executa
garantia de stat” se substituie cu textul ,Ministerul Finantelor va receptiona
notificarea IP ODA despre necesitatea executdrii garantiei de stat”;

3.2.6.2. se completeaza cu subpunctul 5) cu urmatorul cuprins:

,,0) validarii si acceptarii eronate a cererii de finantare, inclusiv ca urmare
a introducerii de catre solicitant in Registru a unor date neconforme”.

4. Hotararea Guvernului nr. 253/2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru salariatii
angajati in sectorul privat participanti in cadrul Programului de stat ,,Prima casa”
si pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate panad la lansarea acestuia
program (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019, nr. 178-184, art. 289),
cu modificarile ulterioare, se modificd dupa cum urmeaza:

4.1. punctul 2! va avea urmatorul cuprins:

,,21. Compensatia se acorda salariatului beneficiar al Programului de stat
,Prima casa” dacd acesta sau sotul/sotia acestuia nu detine nicio locuinta in
proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei ori:

1) detine cel mult o locuinta care are suprafata locuibila mai micad sau
egald cu 9 m? pentru fiecare membru al familiei Tn decursul ultimelor 12 luni
pana la data incheierii contractului de credit; sau

2) detine in proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei o
locuinta, indiferent de suprafata locuibild a acesteia, situata intr-un Sat sau
comund, cu exceptia satelor si comunelor din municipiul Chisinau.”;

4.2.n Regulament:

4.2.1. punctul 5 se completeaza cu textul ,, , dar nu va depdsi 95% din
costul locuintei stipulat la pct. 4”;

4.2.2. la punctul 7:

4.2.2.1. textul ,,Cr — valoarea creditului ipotecar (suma principala)/soldul
creditului rimas pentru solicitantii mentionati in pct. 71, care nu include
dobénzile aferente, comisionul de garantare si alte plati bancare” se completeaza
cu textul ,, , dar care nu va depasi 95% din costul locuintei stipulat la pct. 4”;
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4.2.2.2. textul ,,L — numarul de luni (300 de luni) echivalent a 25 de ani
calendaristici” se substituie cu textul ,L — numarul de luni (360 de luni)
echivalent a 30 de ani calendaristici”;

4.2.3. punctul 7! se completeazi cu textul ,, , dar care nu va depasi 95%
din costul locuintei stipulat la pct. 4”;

4.2.4. la punctul 11, textul ,,Cr — valoarea creditului ipotecar (suma
principald), care nu include dobéanzile aferente, comisionul de garantare si alte
plati bancare” se completeaza cu textul ,, , dar nu mai mult decat 1 milion de lei
moldovenesti”;

4.2.5. punctul 15 se completeaza cu subpunctele 4) si 5) cu urmatorul
cuprins:

,,4) certificatul eliberat de Institutia publica ,,Cadastrul bunurilor imobile
care confirma ca solicitantul si sotul/sotia acestuia intrunesc conditiile prevazute
in pct. 2! din prezenta hotarare. Daca certificatul eliberat de Institutia publica
,,Cadastrul bunurilor imobile” nu contine informatia prevazutd in pct. 2! din
prezenta hotdrare, solicitantul va prezenta suplimentar copia adeverintei de
nastere a copiilor minori, precum si actul de proprietate sau certificatul emis de
institutia abilitatd in care sd fie indicata suprafata totald si locativda a locuintei
detinute in proprietate de catre solicitant sau sotul/sotia acestuia;

5) certificatul eliberat de angajator/angajatori ai solicitantului si
sotului/sotiei acestuia, precum ca acestia nu beneficiazd de compensatii banesti
pentru chiria spatiului locativ.”;

4.2.6. punctul 18 va avea urmatorul cuprins:

,18. Refuzul de a include solicitantul in lista potentialilor beneficiari de
compensatii banesti poate interveni in urmatoarele cazuri:

1) datele introduse in Registru sunt eronate sau nevalabile;

2) solicitantul nu a intrunit conditiile prevazute in pct. 2! din prezenta
hotarare;

3) pretul de vanzare-cumparare al locuintei prin intermediul Programului
depdseste 2,5 milioane de le1 moldovenesti (valoarea indicatd in contractul de
vanzare-cumparare);

4) pretul de vanzare-cumparare al locuintei procurate prin intermediul
Programului este mai mare decat pretul de piata indicat in raportul de evaluare a
locuintei;

5) incheierea contractului de vanzare-cumparare a locuintei pentru care a
fost solicitatd acordarea creditului a avut loc dupa 15 zile lucratoare de la
momentul incheierii contractului de credit;

6) solicitantul sau sotul/sotia acestuia este beneficiar de compensatii
banesti pentru chiria spatiului locativ;

7) documentele atasate nu sunt lizibile sau contin erori.”;

4.2.7. la punctul 26, cuvintele ,,Ministerul Finantelor va executa garantia
de stat” se substituie cu textul ,,Ministerul Finantelor va receptiona notificarea
IP ODA despre necesitatea executarii garantiei de stat”.
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5. Prezenta hotarare intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova si se aplica cererilor de acordare a compensatiilor depuse
dupa data intrarii in vigoare a Legii nr. 218/2024 pentru modificarea unor acte
normative (,,Prima casa Plus”).

Prim-ministru DORIN RECEAN

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru,
ministrul dezvoltarii
economice si digitalizarii Dumitru ALAIBA

Ministrul finantelor Victoria Belous
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NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul hotirarii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului
(”Prima casa Plus”)

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Proiectul hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului (”Prima
casd Plus”) a fost elaborat de Ministerul Finantelor.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ.
Proiectul hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului a fost
elaborat intru racordarea Hotararii Guvernului nr.202/2018 cu privire la aprobarea
Regulamentului de implementare a Programului de stat “Prima casa”, a Hotararii Guvernului
nr.567/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a
compensatiilor pentru angajatii din sectorul public participanti in cadrul Programului de stat
“Prima casa” si pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate pand la lansarea acestui
program, Hotararii Guvernului nr.797/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de
acordare din bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru familiile cu copii, participanti in
cadrul Programului de stat “Prima casa” si Hotararii Guvernului nr.253/2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru salariatii
angajati in sectorul privat participanti in cadrul Programului de stat “Prima casd” si pentru
beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui program, la noile modificari
operate la Legea nr.293 /2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului de
stat “Prima casa” prin Legea nr.218/2024 (in vigoare din 05.08.2024).
In conformitate cu art.102 alin.(2) din Constitutia Republicii Moldova, art.37 alin.(1) din Legea
nr.136/2017 cu privire la Guvern si art.14 alin.(1) din Legea nr.100/2017 cu privire la Guvern,
hotararile Guvernului se adopta pentru organizarea executarii legilor.
Este notabil ca hotararile Guvernului enuntate supra au fost aprobate intru executarea
prevederilor Legii nr.293/2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului de
stat “Prima casa”.
Potrivit art.IIl alin.(2) din Legea nr.218/2024 pentru modificarea unor acte normative (Prima
casa plus), Guvernul, in termen de 30 de zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei legi, va
aduce actele sale normative in conformitate cu aceasta si va asigura ajustarea cadrului normativ
la prezenta lege.
Intrarea in vigoare a acestei hotarari de la data publicarii Tn Monitorul Oficial este necesara in
vederea racordarii cat mai rapide a prevederilor celor 4 hotdrari enuntate la prevederile Legii
nr.218/2024.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative.
Prin Legea nr.293/2017 a fost instituit Programul de stat “Prima casa”, scopul legii constand in
crearea cadrului juridic pentru implementarea Programului de stat “Prima casa” si facilitarea
accesului persoanelor fizice la procurarea unei locuinte prin contractarea de credite ipotecare
garantate partial de stat.
Prin Legea nr.218/2024 (in vigoare 05.08.2024) au fost operate modificari la Legea nr.293/2017
privind unele masuri in vederea implementarii Programului de stat “Prima casa”.
Astfel, avand in vedere cd Hotararea Guvernului nr.202/2018 cu privire la aprobarea
Regulamentului de implementare a Programului de stat ”Prima casa”, Hotararea Guvernului
nr.567/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a
compensatiilor pentru angajatii din sectorul public participanti in cadrul Programului de stat
“Prima casd” si pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate pand la lansarea acestui
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program, Hotararea Guvernului nr.797/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul
de acordare din bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru familiile cu copii, participanti in
cadrul Programului de stat “Prima casa” si Hotararea Guvernului nr.253/2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru salariatii
angajati in sectorul privat participanti in cadrul Programului de stat “Prima casd” si pentru
beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui program, sunt parte a cadrului
legal de reglementare creat prin Legea nr.293/2017 prin care a fost instituit programul de stat
“Prima casd”, operarea modificdrilor la actul primar (lege) implica si operarea modificarilor si
la cadru secundar (hotarari de Guvern).

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin Legea nr.218/2024 (in vigoare din 05.09.2024) au fost operate modificari la Legea
nr.293/2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului de stat “Prima casa” cu
privire la:

- criteriile de eligibilitate pe care trebuie sa le intruneasca beneficiarul;

- conditiile programului;

- garantia de stat;

- aspecte aferente ipotecii.

Se precizeaza ca modificarile operate la Legea nr.293/2017 privind unele masuri in vederea
eliminarii barierelor in accesarea finantarii pentru procurarea locuintelor de catre cetatenii
Republicii Moldova, si anume:

- excluderea prevederii ca solicitantul sa fie angajat in Republica Moldova (respectiv, vor putea
aplica si persoanele care nu au statut de angajat, precum liber profesionisti, avocati, executori
judecatoresti, mediatori, taximetristi, artisti, etc., dar si persoane din diaspora, care dispun de
venituri oficiale in tard);

- majorarea valorii maxime a locuintelor procurate prin Program de la 1 milion de lei pana la
2,5 milioane de lei, asa incat persoanele care 1si doresc procurarea unei locunte sd aiba
- majorarea perioadei maxime a creditului de la 25 de ani la 30 de ani pentru ca persoanele cu
venituri mai mici sa poata contracta credite cu rate mai mici;

- cota de garantare a creditelor solicitate pentru locuintele din afara municipiului Chisindu a fost
majorata de la 50% la 50%, 65% sau 70% (in dependenta de localitate, durata de exploatare si
statutul locuintei). Aceasta schimbare faciliteaza accesul la locuinte pentru familiile din zonele
rurale, contribuind la dezvoltarea economicd si sociald a acestor regiuni, precum s$i va
impulsiona sectorul constructiilor, sporind cererea pentru locuinte din partea populatiei;

- posibilitatea de refinantare a creditului ipotecar in cadrul Programului. Beneficiarii activi a
Programului vor avea dreptul sa-si schimbe banca creditoare prin refinantarea creditului, n
cazul unor conditii mai avantajoase;

- posibilitatea de aplicare repetatd la Program. Persoanele care detin locuinte cu o suprafata
locuibild de pani la 50 m? si au necesitatea de a procura o locuintd mai mare, vor putea aplica
repetat la Program;

- simplificarea procesului de aplicare prin eliminarea certificatelor eliberate de la ASP cu privire
la locuintele detinute in proprietate;

- excluderea necesitatii ca locuintele sa fie ipotecate in favoarea statului, ceea ce va elimina
necesitatea de a fi incheiate contracte trilaterale de ipotecd si va facilita administrarea
Programului pe parcursul implementarii;

- diminuarea comisionului de garantare care acopera cheltuielile de administrare a [P. ODA de
la 0,5% la 0,4%, astfel fiind reduse costurile pentru beneficiarii Programului.
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In conformitate cu art.102 alin.(2) din Constitutia Republicii Moldova, art.37 alin.(1) din Legea
nr.136/2017 cu privire la Guvern si art.14 alin.(1) din Legea nr.100/2017 cu privire la Guvern,
hotararile Guvernului se adopta pentru organizarea executarii legilor.

Astfel, intru executarea prevederilor enuntate supra, se propun modificdri la Hotararea
Guvernului nr.202/2018, Hotararea Guvernului nr.567/2018, Hotararea Guvernului nr.797/2018
si Hotdrarea Guvernului nr.253/2019.

Modificarile la Hotararea Guvernului nr.202/2018 cu privire la aprobarea Regulamentului de
implementare a Programului de stat Prima casa vizeaza inclusiv:

- excluderea pct.2 si pct.2! din hotdrarea Guvernului, intru racordarea la art.6 alin.(2) lit.b) din
Legea nr.293/2017 care prevede cd marja maxima a dobanzii anuale de pana la 3% se abroba
anual de catre Guvern;

- modificarea cotei de garantare fixe de 50% cu cota procentuala de 50%, 65% sau 70% (in
dependenta de localitate, durata de exploatare si statutul locuintei);

- expunerea pct.6 din Regulament in redactie noud pentru racordarea la noile conditii de
eligibilitate pe care trebuie sa le intrueasca solicitantul si anume:

1) sa fie cetdtean al Republicii Moldova;

2) sa fie rezident al Republicii Moldova, astfel cum acesta este definit la art. 5 pct. 5) din Codul
fiscal nr. 1163/1997;

3) beneficiarul si/sau sotul/sotia acestuia trebuie sa dispund de venituri oficiale, obtinute in
Republica Moldova, pentru achitarea creditului ipotecar. Raportul dintre rata lunara, plus
dobanda si comisionul de garantare si veniturile nete cumulate ale beneficiarului si ale rudelor
de gradul I ale acestuia si/sau ale sotului/sotiei beneficiarului, care participad cu venituri la
rambursarea creditului ipotecar in calitate de codebitori, este calculat in corespundere cu
reglementarile de creditare responsabila ale Bancii Nationale a Moldovei si nu poate fi mai
mare de 70%:;

4) la data solicitarii creditului ipotecar, beneficiarul sau sotul/sotia acestuia nu detine nicio
locuinta 1n proprietate exclusiva sau impreuna cu alti membri ai familiei ori:

- detine cel mult o locuintd care, indiferent de modul si de data la care a fost dobandita, are
suprafata locuibila mai mica sau egala cu 50 de metri patrati; sau

- detine in proprietate exclusiva sau impreunad cu alti membri ai familiei o locuinta, indiferent
de suprafata locuibila a acesteia, situatd intr-un sat sau comuna, cu exceptia satelor si comunelor
din municipiul Chisinau;

5) beneficiarul sau sotul/sotia acestuia a procurat anterior cel mult o locuinta prin intermediul
Programului a carei suprafata locuibild este mai mica sau egala cu 50 de metri patrati si a achitat
integral creditul ipotecar contractat in cadrul Programului.

In sensul prezentului punct, membri ai familiei se considera sotul/sotia beneficiarului si copiii
acestora care nu au atins varsta de 18 ani la data solicitarii creditului;

- majorarea valorii maxime a locuintei procurate in cadrul Programului de la 1 milion de lei la
2,5 milioane de lei;

- majorarea perioadei de acordare a creditului ipotecar de la 25 de ani la 30 de ani;

- excluderea prevederilor privind instituirea unui contract de ipoteca trilateral in cota a cate 50%
in favoarea bancii si Ministerului Finantelor, cu mentinerea ipotecii in favoarea bancii,

- abrogarea prevederilor vis-a-vis de procedura incheierii contractului de asigurare;

- expunerea pct.59 din Regulament In noud redactie: “Beneficiarul poate folosi locuinta
procuratd in cadrul Programului doar pentru folosinta proprie ori impreuna cu membrii familiei
sale si trebuie sa aiba domiciliul permanent in locuinta procurata prin intermediul Programului
pana la scadenta creditului ipotecar;”

- includerea prevederilor vis-a-vis de refinantarea creditului acordat in cadrul Programului de
catre o altd banca care este acceptata in cadrul Programului, respectiv excluderea prevederilor
privind substituirea beneficiarilor in cadrul Programului;
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- expunerea pct.67 din Regulament in redactie noua: “Despdgubirea de asigurare va fi achitata
in beneficiul creditorului (bancii finantatoare). In termen de 3 zile lucritoare de la data
receptiondrii despagubirii de asigurare, creditorul (banca finantatoare) informeaza despre acest
fapt Ministerul Finantelor. Surplusul banesc inregistrat in urma achitarii soldului creditului, a
dobinzii si a comisionului de garantare restante va fi restituit beneficiarului in termen de 3 zile
lucratoare;”

- redenumirea capitolului 4, sectiunii a 4-a din Regulament din “Executarea contractului de
garantie de stat” in “Stingerea si executarea contractului de garantie de stat”, completarea
sectiunii cu pct.69' si modificarea pct.76 aferent garantiei de stat.

Modificarile operate la Hotdrarea Guvernului nr.567/2018, Hotararea Guvernului nr.797/2018
si Hotararea Guvernului nr.253/2019, vizeaza ajustarea acestora la modificarile operate la Legea
nr.293/2017 privind unele masuri in vederea implementarii Programului de stat “Prima casa”
prin Legea nr.218/2024 (in vigoare din 05.08.2024), precum si concretizarea unor prevederi
intru inlaturarea neclaritatilor si deficientelor in procesul de aplicare a actului normativ.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare
Nu exista optiuni alternative, altele decat operarea modificdrilor la Hotdrarea Guvernului
nr.202/2018 cu privire la aprobarea Regulamentului de implementare a Programului de stat
Prima casa, Hotararea Guvernului nr.567/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul
de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru angajatii din sectorul public participanti
in cadrul Programului de stat Prima casa si pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate pana
la lansarea acestui program, Hotararea Guvernului nr.797/2018 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru
familiile cu copii, participanti in cadrul Programului de stat Prima casa si Hotararea Guvernului
nr.253/2019 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a
compensatiilor pentru salariatii angajati in sectorul privat participanti in cadrul Programului de
stat Prima casa si pentru beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui
program, acte normative emise intru executarea Legii nr.293/2017 privind unele masuri in
vederea implementarii Programului de stat “Prima casa”.
Necesitatea de ajustare a cadrului normativ secundar aferent Programului de stat “Prima casa”
este stipulatd expres la art.IIl alin.(2) din Legea nr.218/2024 pentru modificarea unor acte
normative (Prima casa Plus).

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public
Prin programul de compensare instituit prin Hotdrarea Guvernului nr.567/2017 se acorda
compensatii angajatilor din sectorul public participanti in cadrul Programului de stat “Prima
casa”, fapt care constituie o modalitate aditionald de mentinere si recrutare a personalului
necesar pentru sectorul public.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative
Aprobarea si implementarea proiectului de hotdrare a Guvernului poate avea ca efect majorarea
cheltuielilor bugetare viitoare, in contextul executarii garantiilor financiare de o valoare mai
mare.
Reiesind din datele statistice aferente dinamicii acordarii creditelor in cadrul Programului in anii
precedenti, putem mentiona atractivitatea acestuia din primii ani de lansare.
Prin urmare, in perioada anilor 2018-2021 cota medie a creditelor contractate prin intermediul
Programului in total credite noi acordate persoanelor fizice pe o perioada de peste 5 ani pentru
procurarea imobilelor, a constituit cca 35%.
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De la lansarea Programului, care include 7 ani de implementare cuprinsi de 2 crize majore, au
fost garantate credite n valoare totala de 4,5 miliarde lei. Din total, suma creditelor
neperformante, aferent carora au fost solicitatd executarea garantiilor de stat, a constituit ca
valoare absoluta 6,2 mii. lei, ceea ce reprezinta 0,13%, fiind achitate din bugetul de stat garantii
in valoare de 3,1 mii. lei.

In consecintd, Programul a impulsionat cererea creditelor ipotecare, ceea ce a dus la reorientarea
bancilor spre noi categorii de clienti, care pana la acea etapa nu constituiau un grup tinta.
Astfel, Programul a servit drept catalizator al pietei imobiliare si a sectorului constructiilor.
Pentru a prognoza efectele economice a interventiei statului, in cazul executarii garantiilor de
stat, au fost luate in calcul tendinta aproximativa a cresterii creditelor imobiliare per sectorul
bancar, cota creditelor garantate de stat prin prisma Programului “Prima casa” in total credite
imobiliare acordate, precum §i cota aproximativa de executare a garantiilor ce nu va depasi
0,2%. Astfel, pentru urmatorii 5 ani, in conditii de solicitari in crestere, se estimeaza garantarea
creditelor in valoare de aproximativ 19,6 miliarde lei.

Reiesind din atractivitatea noilor conditii, cota creditelor ipotecare garantate in cadrul
Programului ar putea depasi 60% din total credite imobiliare acordate per sistemul bancar, iar
in cazul unor eventuale executari, luand in calcul o valoare medie a creditului de 1,5 milioane
de lei si o cotd de garantare medie de 60%, precum si o rata de credite neperformante de 0,2%
raportat la creditele garantare, costul executdri creditelor neperformante ar putea constitui
aproximativ 23,7 milioane de lei, pe parcursul a urmatorilor 5 ani de implementare a
Programului.

Totodata, intru executarea prevederilor art.7 alin.(5) din Legea nr.293/2017 privind unele masuri
in vederea implementarii Programului de stat “Prima casa”, care stipuleaza ca anual, Guvernul
propune alocatii din bugetul de stat pentru acordarea compensatiilor banesti in cadrul
Programului, precum si pentru creditele ipotecare accesate pana la lansarea Programului de stat
“Prima casa”, ai caror beneficiari intrunesc criteriile de eligibilitate mentionate la art.4, in modul
stabilit de Guvern, operarea modificérilor la Hotdrarea  Guvernului  nr.567/2018  pentru
aprobarea Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru
angajatii din sectorul public participanti in cadrul Programului de stat “Prima casd” si pentru
beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui program, Hotararea
Guvernului nr.797/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind modul de acordare din
bugetul de stat a compensatiilor banesti pentru familiile cu copii, participanti in cadrul
Programului de stat “Prima casd” si Hotararea Guvernului nr.253/2019 pentru aprobarea
Regulamentului privind modul de acordare din bugetul de stat a compensatiilor pentru salariatii
angajati 1n sectorul privat participanti in cadrul Programului de stat “Prima casa” si pentru
beneficiarii de credite ipotecare accesate pana la lansarea acestui program, va implica costuri
aditionale din bugetul de stat in anul curent in limita alocatiilor bugetare, iar in urmétorii 3 ani
in suma de 40 milioane, 50 milioane si respectiv 60 milioane de lei.

4.3. Impactul asupra sectorului privat
Prin cresterea cererii pentru locuinte, programul sustine dezvoltarea pietei imobiliare si poate
stimula constructia de noi locuinte. Aceasta stimulare poate avea efecte multiplicative in
economie, generand locuri de munca si impulsionand sectoare conexe precum constructiile si
materialele de constructie.
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4.4. Impactul social
Principalele impacturi de ordin social se vor manifesta prin accesul crescut al populatiei la
locuinte si reducerea exodului de tineri.
- acces crescut la locuinte:
Modificarile propuse vor stimula tinerele familii, dar si liberii profesionisti sa acceseze credite
ipotecare pentru achizitionarea de locuinte, reducand astfel dificultatile financiare initiale ale
acestora. Pe termen lung, acest lucru poate contribui la cresterea ratei de proprietate a locuintelor
in randul tinerilor, imbunatatind stabilitatea si calitatea vietii;
- reducerea exodului de tineri.
Oferind oportunitati mai bune pentru achizitionarea de locuinte, programul poate contribui la
diminuarea fenomenului de migratie a tinerilor In cautarea unor conditii de viatd mai bune. Pe
termen lung, acest lucru poate duce la consolidarea capitalului uman in tara si la dezvoltarea
economica sustenabila.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu este aplicabil.

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Nu este aplicabil.

4.5. Impactul asupra mediului

Nu este aplicabil.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Nu este aplicabil.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in legislatia
nationala
Nu este aplicabil.

5.2. Masuri normative care urmadresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE
Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

Proiectul hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului (”Prima
casd Plus”), in conformitate cu art.32 alin.(5) din Legea nr.100/2017 cu privire la actele
normative, a fost avizat de Ministerul Dezvoltarii Economice si Digitalizarii, Organizatia pentru
Dezvoltarea Antreprenoriatului si Asociatia Bancilor din Moldova.

Totodata, proiectul hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale Guvernului
(’Prima casa Plus”) a fost plasat pentru consultare publica pe pagina web a Ministerului
Finantelor.

7. Concluziile expertizelor
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Proiectul hotérarii de Guvern a fost supus expertizei anticoruptie si expertizei juridice potrivit
art. 36 si art. 37 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

Prin scrisoarea nr.06/2/16985 din 08.10.2024, Centrul National Anticoruptie a prezentat raportul
de expertiza anticoruptie, potrivit caruia proiectul nu contine factori si riscuri de coruptie.
Ministerul Justitiei, prin scrisoarea nr. 04/1-8821 din 04.10.2024, a prezentat expertiza juridica
asupra acestui proiect, care a fost inclusd in Sinteza obiectiilor si propunerilor la proiect.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Aprobarea proiectului hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotérari ale
Guvernului (”Prima casa Plus”) nu implica modificarea sau abrogarea unor acte normative in
vigoare.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Aprobarea proiectului hotararii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari ale
Guvernului (Prima casa Plus”) nu implica realizarea unor masuri de implementare.

Ministru Victoria BELOUS
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SINTEZA

la proiectul hotirarii Guvernului cu privire la modificarea unor hotarari

ale Guvernului

Participantul la
avizare, consultare
publica,
expertizare

Nr. crt.

Continutul obiectiei,
propunerii, recomandarii,
concluziei

Argumentarea

autorului proiectului

Avizare si consultare publicd

Ministerul
Dezvoltarii
Economice si
Digitalizarii

Lipsa de propuneri si obiectii

Organizatia pentru
Dezvoltarea
Antreprenoriatului

La pct.17, subpct.5) se propune
urmatoarca redactie: documente
confirmative privind dispunerea de
venituri  oficiale, obtinute in
Republica Moldova sau ale
sotului/sotiei, dupa caz.

Se accepta

La pct.17, subpct.7) se propune
urmatoarea  redactie:  raportul
generat de catre creditor din Biroul
Istoriilor de Credit si/sau extrasul
generat din baza de date a
Registrului bunurilor imobile la
care creditorul are acces pentru
locuinta detinuta in proprietate
prin care se confirmd ca
beneficiarul sau sotul/sotia
acestuia corespunde criteriilor
stabilite la pct. 6 subpct. 4).

Se accepta

La pct.17 se introduce un subpunct
nou 7' cu textul: Dacd extrasul
generat din baza de date a
Registrului bunurilor imobile la
care creditorul are acces nu
demonstreaza respectarea
criteriilor ~ stabilite la pct. 6
subpct.4) solicitantul Programului
va prezenta suplimentar actul de
proprietate sau certificatul eliberat
de Institutia publicd ’’Cadastrul
bunurilor imobile” in care sa fie
indicatd suprafata totala si locativa
a locuintei detinute in proprietate.

Se accepta

La pct.49: se exclude subpct.5)

Se accepta

La pct. 69' se completeazi cu
subpct. 10) cu textul: garantia de
stat a fost executata cu conditia ca

Se accepta
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beneficiarul programului nu a
achitat datoriile la zi conform
pct.76.

In anexa la regulament: pct.2.5 de
reformulat dupd cum urmeaza:
2.5.  Mandantul imputerniceste
Mandatarul cu dreptul de a:

2.5.1. emite avize de radiere a
ipotecii;

2.5.2. elibera acordul privind
privatizarea  terenului  aferent

locuintei procurate prin
intermediul ~ Programului  sau
extinderea ipotecii asupra

constructiilor accesorii construite
pe terenul aferent locuintei
procurate si ipotecate in cotd de
50% 1n beneficiul Ministerului
Finantelor;

2.5.3. emite acordul de
modificare a  proprietarului
locuintei  procurate in cadrul
Programului in cazul intervenirii
divortului, in sensul transferarii
dreptului de proprietate asupra
locuintei procurate catre unul
dintre soti ~ beneficiar  al
Programului.

Se accepta

Asociatia Bancilor
din Moldova

Se considera ca prevederile
respective din punct de vedere al
legalitatii, nu au acoperire la nivel
de norma primara. Or, nici Legea
nr.293/2017 privind unele masuri
in vederea implementarii
Programului de stat “Prima casa”
si nici Legea nr.218/2024 pentru
modificarea unor acte normative
(’Prima casa plus”), nu stabilesc o
astfel de conditie.

In acest sens, considerim ca
includerea conditiei mentionate in
cadrul  normativ  subsecvent
Legilor enuntate, incalca
prevederile art.102 alin.(2) din
Constitutia Republicii Moldova,
art.37  alin.(l) din  Legea
nr.136/2017 cu privire la Guvern si
art.14  alin.(1) din  Legea
nr.100/2017 cu privire la actele
normative, in conformitate cu care

Nu se accepta.

La art.7 alin.(4) din Legea
nr.293/2017 este stipulat
ca, conditiile de acordare
a creditului de catre banca
finantatoare, cele de
acordare si executare a
garantiei de stat, precum
si cele de valorificare a
locuintei  ipotecate se
stabilesc de Guvern.
Astfel, in hotararile de
Guvern de punere in
aplicare a Legii
nr.293/2017 au  fost
efectuate modificarile
corespunzatoare pentru a
asigura acordarea
conformd a creditelor
ipotecare  in  cadrul
Programului, Guvernul
fiind Tmputernicit, prin
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hotararile Guvernului se adopta
pentru  organizarea  executarii
legilor.

Mai mult, introducerea unei astfel
de conditii in cadrul normativ
secundar,  suplimentar  celor
indicate in legile speciale, nu a fost
insotitd de o argumentare §i o
analiza de impact relevanta in Nota
de fundamentare la proiect.

ABM vine cu solicitarea de a
exclude conditia ’sa fie mai mare
decat pretul de piatd indicat in
raportul de evaluare a locuintei” de
la pct.19, pct.69! subpct.8, propus
spre completare la Regulamentul
aprobat prin HG nr.202/2018,
pct.16 alin.(4) la Regulamentul,
aprobat prin HG nr.567/2018, la
pct.16 alin.(4) la Regulamentul,
aprobat prin HG nr.797/2018 si la
pct.18 alin.(4) din Regulamentul,
aprobat prin HG nr.253/2019. in
cazul  neacceptarii  excluderii
conditiei respective, venim cu
propunerea de a modifica pct.19
din Regulamentul, aprobat prin
HG nr.202/2018, fiind propusa
urmatoarea redactie: “Pretul de
vanzare-cumparare nu poate fi mai
mare decat cu 15% fata de pretul
indicat 1n raportul de evaluare”.

prisma art.7 alin.(4) din
Legea nr.293/2017, sa
reglementeze procedura
de acordare/executare a
garantiei de stat.

De asemenea,
consideram ca prevederea
referitoare la faptul ca
pretul de  vénzare-
cumparare a locuintei nu
trebuie sd depaseasca
pretul de piata indicat in
raporul de evaluare a
locuintei (a se vedea
pct.19 din HG
nr.202/2018) urmeaza a fi
mentinutd. Acest fapt va
permite de a nu admite

careva abuzuri la
procurarea locuintelor in
cadrul programului,
precum si  diminueazd

riscurile de nerambursare
a intregii sume achitate de
la bugetul de stat, in caz
de vanzare a locuintei
ipotecate.
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Gutu Marin

Potrivit prevederilor pct. 2 lit. k)
din proiectul Hotéririi de Guvern,
se propune expunerea pct. 24
subpct. 1) din Regulamentul
privind modul de acordare din
bugetul de stat a compensatiilor
pentru angajatii din sectorul public
participanti in cadrul Programului
de stat "Prima casd” si pentru
beneficiarii de credite ipotecare
accesate pand la lansarea acestui
program, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr.567/2018, in
urmatoarea redactie: ,,1) a incetat
raporturile de  serviciu cu
angajatorul in orice circumstante,
cu exceptia
angajdrii/transferarii/detagarii  la
alta autoritate publicd/institutie
publica  eligibila din  ziua
lucratoare 1imediat urmatoare;”.
Astfel, la  persoanele care
beneficiazd de compensatii si se
angajeaza in alta autoritate publica
in altd zi decat ziua lucratoare
imediat urmatoare, va fi sistata
finantarea doar din cauza unei
proceduri birocratice,
reprezentand 0 sanctiune
neproportionald cu incalcarea
admisa. Avand in vedere ca
angajatorii asemenea sunt obligati
sa informeze Ministerul Finantelor
despre modificarea raporturilor de
serviciu, in baza informatiei
obtinute, Ministerul Finantelor ar
putea retine compensatiile pentru
zilele cat persoana nu a fost
angajatd, astfel fiind sistate
compensatiile proportional zilelor
cand persoana nu a fost angajata
nici la o autoritate. O astfel de
normd contravine spiritului si
scopului  acestui  regulament,
creand doar temei formal de sistare
a  compensatiilor.  Totodata,
impunerea  persoanei sd  se
angajeze in ziua imediat urmatoare
fara asigura angajatul cu careva
drepturi speciale, practic face

Nu se accepta.

Prin acest proiect
angajatul din sectorul
public nu este impus sa se
angajeze in urmatoarea zi
lucratoare, acestuia
apartinand dreptul de a
decide asemenea aspecte
precum angajarea sau
demisionarea din functie.
Prevederea  respectiva
vine sd concretizeze
prevederea actualda 1n
sensul 1n care daca
angajatul din sectorul
public, in cazul
demisiondrii, nu  se
reangajeazd 1n acelasi
sector public in
urmatoarea zi lucratoare,
acestuia i se Intrerupe
plata compensatiei. In
acest caz, angajatul
respectiv. va  putea
beneficia de compensatia
respectivda  in  cazul
incarcarii actelor
necesare in sistem.
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imposibila  realizarea  acestei
conditii.

Daca art. 85 alin. (1) din Codul
Muncii  nr. 154/2003  asigura
angajatul cu dreptul de a alege ziua
demisiei, cu conditia ca cererea de
demisie este depusa in prealabil cu
14 zile, la determinarea zilei
angajarii, angajatul nu are nici un
drept. Ca urmare, nu pot fi puse in
sarcina angajatului sarcini care
executarea cdrora nu depind
exclusiv de acesta. Mai mult,
introducerea normei respective nu
este explicatd si justificata in Nota
de fundamentare. In cele din urma,
se propune extinderea termenului
de angajare fard informarea MF,
pana la o luna.
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Expertizare

Ministerul Justitiei

Cu referire la clauza de adoptare,
referintele la dispozitiile finale
ale unui act normativ, prin care o
autoritate publica se obligd sa
amendeze actele sale 1In

conformitate cu noile
reglementari, nu constituie temei
juridic de adoptare. In

conformitate cu art. 44 din Legea
nr. 100/2017, clauza de adoptare
a actului normativ constd intr-o
propozitie care cuprinde
denumirea autoritdtii publice
emitente si deciziade adoptare,
aprobare sau emitere a actului
normativ, iar pentru proiectele de
legi cuprinde si categoria
acestora. Clauza de adoptare a
actului normativ poate contine,
dupa caz, si temeiul legal de
adoptare a actului normativ
respectiv.

Se accepta

La pct. 1 sbp. 1), textul ,in
hotérare:” se va exclude ca fiind
inutil (obiectie valabila inclusiv
pentru pct. 3 sbp. 1) si pct. 4 sbp.
1)).

Se accepta

La pct. 1 sbp. 2) lit. 1), cu referire
la cuvintele ,,la final”, amintim
cad completarea unui text sau
alineat, fara a specifica ordinea in
care se insereaza cuvintele,
semnifica, = conform  regulii
generale de tehnicd legislativa,
completarea textului la sfarsitul
acestuia. Prin  urmare, in
dispozitiile de modificare se vor
exclude cuvintele ,la final”, or
acestea sunt inutile. Obiectia data
este valabild tuturor cazurilor

Se accepta
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similare din proiect.

4. | Lapct. 1 sbp. 2) lit. I) prin care se Nu se accepta
completeaza pct. 49 sbp. 1) si 2) | Considerdm ca, pentru o
propunandu-se urmatoarele: mai buna claritate, este
»49. Dupad acordarea creditului | necesara stabilirea
beneficiarului Programului, |[expresd a posibilitatii

creditorul va prezenta IP ODA, in | semndrii electronice a
termen de 30 zile calendaristice | acestor acte.

de la data  inregistrarii
contractului de ipoteca la
subdiviziunea competentd a
Institutiei  publice  ,,Agentia
Servicii Publice”, urmatoarele
acte:

1) originalul contractului de
garantie de stat sau semnat
electronic;

2) originalul contractului de
acordare a garantiei de stat sau
semnat electronic;”, expunem
urmatoarele:

Documentul electronic, in sensul
Legii nr. 124/2022  privind
identificarea  electronica  §i
serviciile de incredere, reprezinta
continutul in forma electronica,
in special sub forma de text ori de
inregistrare sonord, vizuald sau
audiovizuala, caruia i-a fost
aplicatd semnatura electronica
sau sigiliul electronic. Luand in
considerare prevederile art. 21
alin. (1) si (2) din legea
nominalizatd, conform caruia
semndtura electronica si sigiliul
electronic, indiferent de gradul de
protectie de care dispun, produc
efecte juridice si semnatura
electronica calificatd are aceeasi
valoare juridicd ca si semndtura
olografa, se sugereaza
reformularea  amendamentului
indicat la pct. 1 sbp. 2) lit. 1) din
proiectul hotararii.

5. | De asemenea, cu referire la Se accepta
excluderea subpunctelor 5)-7) ale
punctului 49 din Regulamentul de
implementare a Programului de
stat ,,Prima casa”, aprobat prin
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Hotararea Guvernului nr.
202/2018, semnalam ca, formula
,,s€ exclude” se utilizeaza in cazul
excluderii unor cuvinte, sintagme,
propozitii, iar cuvintele ,se
abrogd” se utilizeaza pentru
exprimarea normativa a intentiei
de scoatere din vigoare a unor
prevederi, precum este situatia in
cauza.

La pct. 1 sbp. 2) lit. n), in scopul
claritatii amendamentului, Tnainte
de textul ,,Sectiunea a 2-a” se va
completa cu textul ,,La Capitolul
IV,”. Obiectia data este valabila si
pentru amendamentul de la lit. t).

Se accepta

La pct. 1 sbp. 2), lit. o) nu
corespunde cerintei  claritdtii
normei juridice, or, prima parte a
textului propus pentru
completarea pct. 60 contravine
partii a doua, motiv pentru care se
recomanda a fi reformulata.

Nu se accepta
preluatd redactia
respectiva  din  art.6
alin.(7) din Legea
nr.293/2017.

Este

La pct. 1 sbp. 2) lit. x), dispozitia
de modificare se recomanda a se

reda dupa cum urmeaza:
spunctul 76 se completeaza cu
alineatul doi cu  urmatorul

cuprins:”

Se accepta

La pct. 1 sbp. 3), In vederea
exprimdrii concise, textul ,,in
anexa:” se va substitui cu textul
»in anexa la Regulament:”.

Se accepta

10

La pct. 2 lit. 1), la amendamentul
ce vizeazda pct. 16 sbp. 2),
cuvintele ,,din prezentul
regulament” sunt excedente. In
cazul in care se face trimitere la o
norma juridicd care este stabilita
in acelasi act normativ sau
element  structural, pentru
evitarea reproducerii acesteia, se
face trimitere la norma juridica
relevanta fard a se preciza ca
aceasta face parte din acelasi act

Se accepta
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normativ sau element structural
(obiectie valabila in toate cazurile
similar).

11

La pct. 3, in alineatul introductiv,
sursa de publicare a actului supus
modificarii se va indica dupa
urmdtoarea schema: (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova,
anul publicarii, numarul
Monitorului, numarul
articolului).

Se accepta

12

La sbp. 1) se va revizui divizarea
subpunctului in litere (obiectie
valabila i In cazul pct. 4 sbp. 1)).

Se accepta

13

La pct. 5, cuvintele ,,punerii in
aplicare” se vor substitui cu
cuvintele ,,intrarii invigoare”.

Se accepta
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