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Aprobat in sedinta Guvernului din 2025

Decizia protocolard nr. 12025

Proiect

LEGE

pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar al Republicii Moldova nr. 22/2024)

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art. |. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998 (republicata in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2021, nr. 88-95, art. 79), cu modificarile

ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Laarticolul 152 alineatul (3), textul ,,legislatia privind pretul normativ si
modul de vanzare-cumparare a pamantului” se substituie cu cuvantul ,,legislatie”.

2. Articolul 41*;

la alineatul (1), textul ,,art. 3 alin. (5) din Legea nr. 1308-XI1I din 25 iulie
1997 privind pretul normativ i modul de vanzare-cumpdrare a pamantului” se
substituie cu textul ,,alin. (21)”;

se completeaza cu alineatul (21) cu urmatorul cuprins:

,(21) Contractele de vanzare-cumparare a terenurilor agricole ocupate cu
plantatii multianuale proprietate privatda cu suprafata de pana la 0,25 hectare,
confirmate prin actul emis de autoritatea administratiei publice locale de nivelul
intai, nu se autentifica notarial.”

Art. Il. — La articolul 15 din Legea exproprierii pentru cauza de utilitate
publica nr. 488/1999 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 42-44,
art. 311), cu modificarile ulterioare, alineatul (5) va avea urmatorul cuprins:

,(5) In cazul exproprierii de teren, cuantumul despagubirii va fi echivalent
cu valoarea de piata a terenului, determinatd conform raportului de evaluare
efectuat de un evaluator, in conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu
privire la activitatea de evaluare.”

Art. 11l. — La articolul 1308 din Codul civil al Republicii Moldova
nr. 1107/2002 (republicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019,
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nr. 66-75, art. 132), cu modificarile ulterioare, alineatul (3) va avea urmatorul
cuprins:

,»(3) Terenurile agricole proprietate a statului se dau in arenda prin licitatie
cu strigare/electronica tindnd cont de raportul de evaluare.”

Art. IV. — Articolul 29 din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare
a Codului civil al Republicii Moldova (republicata in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2019, nr. 66-75, art. 132), cu modificarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:

la alineatul (2), textul ,,dar care nu va fi mai mica decat plata anuala minima
de arenda a terenurilor proprietate publica, stabilitd conform art. 10 alin. (11) din
Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare
a pamantului” se substituie cu textul ,,dar care nu va fi mai mica decat valoarea de
piata a terenului, determinata de un evaluator, stabilitd conform prevederilor Legii
nr. 989/2002 cu priire la activitatea de evaluare”;

la alineatul (2!) litera c), cuvintele ,coproprietari in condominiu” se
substituie cu cuvintele ,,proprietari din condominiu”.

Art. V. — La nota de la articolul 3 din Legea nr. 271/2003 cu privire la
metodologia calcularii platii pentru servicii notariale (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2003, nr. 141-145, art. 576), cu modificarile ulterioare, textul
,pretul normativ al terenului, calculat conform Legii nr. 1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului” se substituie cu textul
,pretul terenului, calculat conform raportului de evaluare efectuat de un evaluator,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare, iar in cazul lipsei raportului de evaluare — valoarea estimata a terenului
in scopul impozitarii bunului imobil”.

Art. VI. — La articolul 14 din Legea nr. 436/2006 privind administratia
publica locald (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007, nr. 32-35,
art. 116), cu modificarile ulterioare, alineatul (2) se completeaza cu litera e') cu
urmatorul cuprins:

') decide clasarea terenurilor irigate si desecate in cele neirigate, n
conditiile legii;”.

Art. VII. — Legea nr. 171/2010 cu privire la asociatiile utilizatorilor de apa
pentru irigatii (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr. 160-162,
art. 588), cu modificarile ulterioare, se completeazi cu articolul 422 cu urmatorul
cuprins:

LArticolul 422, Clasarea terenurilor irigate si desecate in neirigate

(1) Clasarea terenurilor irigate si desecate in neirigate se face in temeiul
cererilor proprietarilor de terenuri, prin decizia autoritatii deliberative
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a administratiei publice locale de nivelul intdi si de nivelul al doilea, Tn cazul
municipiilor Chisinau si Balti.

(2) Clasarea terenurilor irigate si desecate in neirigate se efectueaza in
urmatoarele conditii:

1) pierderea surselor de apa destinate irigarii;

2) uzarea/casarea retelei de drenaj sau de irigare, ceea ce impune inlocuirea
sau reconstructia acesteia;

3) degradarea calitatii apei pana la indici inadmisibili pentru irigarea
culturilor agricole;

4) retragerea terenurilor agricole pentru alte necesitati ale statului si ale
societatii decat cele agricole si silvice;

5) schimbarea destinatiei sau a modului de folosintd a terenurilor agricole
pentru care nu este necesara irigarea.

(3) Autoritatea administratiei publice locale de nivelul ntai notifica
autoritatii administrative care gestioneaza, in numele statului, infrastructura de
irigatii si/sau desecare aflatd in proprietatea statului si adoptd decizia privind
clasarea terenurilor irigate si desecate in neirigate.”

Art. VIII. — Articolul 52 din Legea apelor nr. 272/2011 (republicata in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 46-49, art. 70), cu modificarile
ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

la alineatul (2), litera d) va avea urmatorul cuprins:

,,d) amplasarea fermelor zootehnice (cu exceptia urmatoarelor categorii de
exploatatii, pentru care se stabilesc distante minime fatd de albia minora a
corpurilor de apd, dupa cum urmeaza: exploatatii de crestere a bovinelor, cu
efectiv de pana la 100 de capete animale adulte — 150 de metri, cu efectiv de pana
la 250 de capete animale adulte — 350 de metri; exploatatii de crestere a ovinelor
si caprinelor, cu efectiv de pana la 500 de capete animale adulte — 100 de metri,
cu efectiv de pana la 800 de capete animale adulte — 250 de metri; exploatatii de
crestere a ecvideelor, cu efectiv de pana la 100 de capete animale adulte — 100 de
metri, cu efectiv de pana la 200 de capete animale adulte — 250 de metri; exploatatii
de crestere a iepurilor, hala cu efectiv de pana la 1 000 de capete animale adulte
de reproductie — 100 de metri; exploatatii de acvacultura — orice capacitate;
exploatatil apicole — orice capacitate; exploatatii de crestere a melcilor — orice
capacitate)”;

se completeaza cu alineatul (21) cu urmatorul cuprins:

(21 Prevederile derogarilor de la alin. (2) lit. d) nu sunt aplicabile
corpurilor de apa specificate la art. 51 alin. (5) lit. ¢).”

Art. IX. — La articolul 6 din Legea zootehniei nr. 213/2022 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2022, nr. 267-273, art. 556), cu modificarile
ulterioare, alineatul (4) se completeaza cu textul ,, , din contul platii anuale a
contractului de arenda, cu monitorizarea efectuarii lucrarilor si verificarea
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costurilor acestora din partea autoritatii administratiei publice locale in calitate de
arendator.”

Art. X. — La nota de la pozitia 9 din anexa nr. 1 la Legea taxei de stat
nr. 213/2023 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2023, nr. 306-309,
art. 549), cu modificarile ulterioare, textul ,,pretul normativ al terenului, calculat
conform Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumpdrare a pamantului,” se substituie cu textul ,pretul terenului, calculat
conform raportului de evaluare efectuat de un evaluator, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, iar in cazul
lipsei raportului de evaluare — valoarea estimata a terenului in scopul impozitarii
bunului imobil,”.

Art. XI. — (1) Prezenta lege intra in vigoare la 7 martie 2025.

(2) Guvernul, in termen de 4 luni de la data publicarii prezentei legi,
va modifica actele sale normative In conformitate cu aceasta.
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Nota de fundamentare
la proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024)
(numar unic 779/MAIA/2024)

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la
elaborarea proiectului actului normativ

Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea Codului
funciar nr.22/2024), este elaborat in scopul executdrii art.79 din Codul funciar
nr.22/2024 (va intra n vigoare la data de 7 martie 2025).

Modificarile date sunt necesare tinand cont de noile reglementéri din Codul funciar
nr.22/2024, iar unele norme sunt invechite si nu mai sunt aplicabile.

Aprobarea proiectului va asigura coerenta si aplicabilitatea acestora tinand cont de
noile reglementari din domeniul funciar.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv
a cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024), este necesar pentru a asigura coerenta si aplicabilitatea
actelor normative tinand cont de noile reglementari din domeniul funciar.

Prin adoptarea de catre Parlament a noului Cod funciar, s-a creat un cadru
legislativ nou de reglementare a relatiilor funciare adaptat realitatilor actuale si pe
viitor. De asemenea, au fost codificate actelor legislative ce tine de domeniul relatiilor
funciare. Au fost preluate norme din Legea nr.1247/1992 privind reglementarea de stat
a regimului proprietatii funciare, cadastrul funciar de stat si monitoringul funciar si
Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului si alte acte normative din domeniu, care la data intrarii in vigoare a Codului
funciar nr.22/2024 (07.03.2025), acestea urmeaza a fi abrogate cu unele exceptii. De
asemenea, au fost preluate si incluse la nivel de cod si unele reglementari din acte
normative din domeniul funciar.

Astfel, conform prevederilor art. 79 lit. ¢) din Codul funciar nr.22/2024, Legea
nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului, se
abroga cu exceptia art. 7 si a anexel, care se vor aplica pana la adoptarea si intrarea in
vigoare a Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu
destinatie agricold sau destinate fondului forestier la o altd categorie de destinatie.
Mentionam faptul ca, unele norme din Legea nr.1308/1997, au fost codificate in Codul
funciar nr.22/2024 cu exceptia Anexei nr.7.

Totodata, MAIA a elaborat un proiect al Metodologiei de calcul pentru
pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola sau destinate fondului
forestier la o altd categorie de destinatie, care a fost examinat in sedinta Secretarilor




generali. In prezent este in proces de examinare si avizare cu ministerele, autorititile
administrative centrale si alte institutii interesate.

Tinand cont de cele expuse, in scopul asigurarii executarii articolului 79,
alineatul (2) litera a) din Codul funciar nr.22/2024, propunem aducerea in concordanta
a unor acte legislative in conformitate cu prevederile Codului mentionat.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Principalele prevederi ale proiectului sunt urmatoarele:

1. La Legea nr. 1543/1998 cadastrul bunurilor imobile

La articolul 152 alineatul (3) propunem ca textul ,legislatia privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.” sd se substituie cu textul
,legislatie” tindnd cont ca prevederile Legii nr.1308/1997, au fost ridicate la nivel de
cod si urmeaza a fi abrogata.
De asemenea, se propune la alin. (1), articolul 41%, din Legea nr. 1543/1998 cadastrul
bunurilor imobile, si se completeze cu aliniatul (2)! cu urmitorul continut: ,,(2)!
Contractele de vinzare-cumparare a terenurilor agricole ocupate cu plantatii
multianuale proprietate privata cu suprafata de pina la 0,25 hectare, confirmate prin
actul emis de autoritatea administratiei publice locale de nivelul intii”, nu se autentifica
notarial.” Aceste norme sunt necesare tinind cont ca costurile notariale/cadastrale sunt
majorate si de suprafetele foarte mici care au fost acordate ca cota de teren echivalent
in special la plantatiile multianuale. Astfel, ca pretul terenului in unele cazuri este mai
mic decit costurile notariale si cadastrale in special la terenurilor agricole ocupate cu
plantatii multianuale proprietate privata.

2. Legea nr. 488/1999 exproprierii pentru cauza de utilitate publica

In articolul 15, alineatul (5) din Legea nr. 488/1999, se propune de stabilit ca in
cazul exproprierii unui teren, cuantumul despagubirii va fi echivalent cu valoarea de
piatd a terenului determinatd conform raportului de evaluare efectuat de catre un
evaluator in conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare.

3. Codul civil nr. 1107/2002

Alineatul (3) articolul 1308 din Codul civil nr. 1107/2002, se propune de redat in

urmatoarea redactie ,,(3) Terenurile agricole proprietate a statului se transmit in arenda
prin licitatie cu strigare/electronica tinind cont de raportul de evaluare”. Propunerea
data este formulata tinind cont ca prin modificarile prevederilor art. 5 alin. (3) si (4) din
Legea nr. 989/2002 si potrivit noilor reglementari in cazul transmiterii dreptului de
folosintd asupra obiectelor proprietate publica a statului/autoritatilor administratiei
publice locale propuse pentru darea in arendd/locatiune/superficie catre persoane fizice
intreprinzatori individuali sau persoane juridice, altele decat cele de drept public si
autoritatile administratiei publice centrale si locale se va efectua evaluarea obligatorie.

Conform prevederilor Legii nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, terenurile proprietate publica a statului, cu exceptia celor aferente
constructiilor proprietate privata, se dau in locatiune/arenda/superficie prin licitatii cu
strigare/electronice, desfasurate in modul stabilit de Guvern.




Pretul initial de expunere la licitatie trebuie sd fie egal cu cel putin valoarea de
piata a terenului determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea nr. 989/2002.
Astfel, potrivit prevederilor legale, plata anuald pentru arenda terenurilor agricole se va
stabili prin licitatie cu strigare/electronica, tindnd cont de raportul de evaluare.

Suplimentar, comunicam ca Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor
proprietate publica a statului aprobat prin Hotararea Guvernului nr.91/2019, stabileste
modul de valorificare a terenurilor proprietate publica a statului in cazul arendei, care
urmeaza a fi ajustat tinind cont de noile reglementari.

De asemenea, in art. 35 alin. (4) din Codul funciar nr.22/2024, este stabilit ca
modul de transmitere in arenda a terenurilor cu destinatie agricola proprictate publica a
statului urmeaza a fi stabilit de Guvern.

4. Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova

La articolul 29, alineatul (2), textul ,,dar care nu va fi mai mica decat plata anuala
minima de arenda a terenurilor proprietate publica, stabilita conform art. 10 alin. (11)
din Legea nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului.” se propune a fi substituit cu textul ,,dar care nu va fi mai mica decat
valoarea de piata a terenului determinata de un evaluator conform Legii nr.982/2002 cu
privire la activitatea de evaluare”.

5. Legea nr. 271/2003 cu privire la metodologia calcularii platii pentru servicii
notariale

La articolul 3, Nota din Legea nr. 271/2003, textul ,,normativ al terenului, calculat
conform Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumparare a
pamintului” se propune de substituit cu textul ,,pretul terenului calculat conform
raportului de evaluare efectuat de catre un evaluator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, iar in cazul lipsei raportului de
evaluare - valoarea estimata a terenului in scopul impozitarii bunului imobil”.

6. Legea nr.436/2006 privind administratia publica locala

Astfel, comunicam ca in conformitate cu prevederile stabilite in pct.4 din Anexa
nr. 2 din Hotarirea Guvernului nr. 707/2003 despre aprobarea regulamentelor privind
terenurile destinate industriei, transportului, telecomunicatiilor, apararii si cu alte
destinatii speciale si privind clasarea terenurilor irigate si desecate in categoria celor
neirigate si trecerea la pierderi a sistemelor de ameliorare, terenurile se claseaza in
categoria celor irigate ori desecate prin decizia consiliului local al unitatii administrativ-
teritoriale de nivelul intii, in temeiul cererii proprietarului, iar in cazul municipiului
Chisinau — prin decizia Consiliului municipal Chisinau.

Mentionam faptul ca functia data nu este stabilitd expres in Legea nr.436/2006
privind administratia publica locala, iar Hotarirea Guvernului nr. 707/2003, urmeaza a
fi abrogata odata cu intrarea in vigoare a Codului funciar nr.22/2024.

Din aceste considerente, se propune stabilirea in articolul 14 din Legea
nr.436/2006, ca competentd pentru Consiliul local functia de a decide clasarea
terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate.

7. Legea nr. 171/2010 cu privire la asociatiile utilizatorilor de apd pentru irigatii




Mentionam faptul cd, in Hotarirea Guvernului nr. 707/2003 despre aprobarea
regulamentelor privind terenurile destinate industriei, transportului, telecomunicatiilor,
apararii si cu alte destinatii speciale si privind clasarea terenurilor irigate si desecate in
categoria celor neirigate si trecerca la pierderi a sistemelor de ameliorare, este
reglementatd procedura de clasare a terenurilor irigate si desecate in categoria celor
neirigate, Tnsd aceasta hotarire urmeaza a fi abrogatd odata cu intrarea in vigoare a
Codului funciar nr.22/2024.

Din aceste considerente, se propune reglementarea procedurii date in Legea nr.
171/2010 prin completarea articolului 422. Se propune ca clasarea terenurilor irigate si
desecate in categoria celor neirigate sa fie efectuata in temeiul cererilor proprietarilor
de teren, prin decizia autoritatii deliberative a administratiei publice locale de nivelul
intli sau Comitetul Executiv al UTA Gagauzia, iar in cazul municipiului Chisinau — prin
decizia Consiliului municipal Chisindu, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1) pierderea surselor de apa pentru irigare;

2) uzarea/casarea retelei de drenaj, de irigare, ceea ce impune schimbarea sau
reconstructia ei;

3) degradarea calitatii apei pina la indici inadmisibili pentru irigarea culturilor
agricole;

4) retragerea terenurilor agricole pentru alte necesitdti ale statului si societatii
decit cele agricole si silvice;

5) schimbarea destinatiei sau a modului de folosinta a terenurilor agricole pentru
care nu este necesara irigarea.

Totodata, consideram necesar ca autoritatea administratiei publice locale de
nivelul intii sa notifice Agentia Nationald de Imbunititiri Funciare care este autoritatea
administrativd care gestioneazd in numele statului infrastructura de irigatii si/sau
desecare aflata in proprietatea statului, si ulterior sa fie adoptata decizia privind clasarea
terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate.

8. Legea apelor nr. 272/2011

Se propune modificarea articolul 52, alineatul (2), litera d) unde se stabileste ca,
amplasarea fermelor zootehnice, cu unele exceptii, pentru care se stabileste distanta nu
mai mica de la albia minord a corpurilor de apa, astfel: exploatatii de crestere a
bovinelor, cu efectiv de pana la 100 capete animale adulte - 150 metri, cu efectiv de
pana la 250 capete animale adulte - 350 metri, exploatatii de crestere a ovinelor si
caprinelor, cu efectiv de pana la 500 animale adulte - 100 metri, cu efectiv de pana la
800 animale adulte - 250 metri, exploatatii de crestere a ecvideelor, cu efectiv de pana
la 100 animale adulte - 100 metri, cu efectiv de pana la 200 animale adulte - 250 metri,
exploatatii de crestere a iepurilor, hald cu efectiv de pana la 1000 animale adulte de
reproductie - 100 metri, exploatatie de acvacultura - orice capacitate, exploatatie apicola
- orice capacitate, exploatatic de crestere a melcilor - orice capacitate. Prevederile
derogarilor de la alineatul (2), litera d) nu sunt aplicabile corpurilor de apa specificate
la articolul 51, alineatul (5), litera c) din Legea apelor.

Mentionam faptul cd distantele propuse sunt relevante avand in vedere
tehnologiile moderne aplicate in fermele zootehnice (exemplu: platforme durabile de
colectare a dejectiilor solide, lagune, inclusiv flexibile, pentru colectarea dejectiilor




lichide), care reduc substantial riscurile de scurgere a dejectiilor in mediul inconjurator.
Suplimentar comunicam ca propunerile date au fost coordonate cu Ministerul Mediului.

Suplimentar, comunicadm ca din considerentul abrogarii Legii nr. 1308/1997, este
necesar ajustarea Legii apelor nr.272/2011. In acest sens, in proiectul dat au fost incluse
reglementari. Insid in rezultatul dezbaterilor acestea au fost excluse din proiect la
solicitarea Ministerului Mediului. Astfel, modificarile date urmeaza a fi efectuate de
catre Ministerul Mediului (Proces-verbal din 2.12.2024).

9. Legea zootehniei nr. 213/2022

Conform prevederilor articolului 35 din Codul funciar si art. 6, alineatul (3) si (4)
din Legea zootehniei nr. 213/2022, in cazul in care autoritdtile administratiei publice
locale decid sa dea Tn arenda terenuri cu destinatie agricola cu modul de folosintd pasuni
si fanete, inclusiv terenuri din intravilanul localitatilor si terenuri ale fondului de
rezerva, proprietate publica a unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul intai, acestea
sunt date in arenda prin licitatie doar detinatorilor de animale care practica zootehnia in
exploatatii autorizate conform prevederilor art.18 din Legea nr. 221/2007 privind
activitatea sanitard veterinard. Detinatorilor de animale care au obtinut drept de
folosinta asupra terenurilor cu destinatie agricola cu modul de folosinta pasuni si fanete
in conditiile alin.(3), 1i se transmite obligatia de a executa anual lucrari de intretinere si
de ameliorare a acestora, precum si de sporire a potentialului lor productiv.

Astfel, se propune de completat articolul 6, alineatul (3) in final cu norme ce ar
permite ca lucrarile de intretinere si de ameliorare a pasunilor si fanetelor, precum si de
sporire a potentialului lor productiv sa fie efectuate de detinatorii de animale din plata
anuald a contractului de arendd, cu monitorizarea efectuarii lucrarilor si verificarea
costurilor acestora din partea autoritatii administratiei publice locale in calitate de
arendator, tindnd cont ca lucrarile date sunt costisitoare si exista riscul ca acestea sd nu
fie executate.

10. Legea nr. 213/2023 taxei de stat

Anexanr. 1 Cuantumurile taxei de stat, pct. (9) Notd din Legea nr. 213/2023 taxei
de stat, se propune a fi adusa in concordantd cu prevederile art.17 din Codul funciar
nr.22/2024, care stabileste ca pretul de vanzare-cumparare a terenurilor din domeniul
privat al statului/unitatilor administrativ-teritoriale se determina de catre un evaluator
conform Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare. Astfel,, textul ,,pretul,
calculat conform Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului,” se propune de substituit cu textul ,,pretul terenului calculat
conform raportului de evaluare efectuat de catre un evaluator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, iar in cazul lipsei
raportului de evaluare - valoarea estimata a terenului in scopul impozitarii bunului
imobil”.

Totodata, proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), va intra in
vigoare la 7 martie 2025.

Din considerentul ca, in rezultatul adoptarii proiectului de lege este necesar de
modificat unele hotarari de Guvern, se propune ca Guvernul, in termen de 4 luni, de la
data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, sa aduca actele sale
normative in concordanta cu prezenta lege.




3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate
in considerare.

A fost analizata optiunea ,,a nu face nimic”, care presupune lipsa de interventie
unde se constatd mai multe dezavantaje si anume:

- aplicarea neuniforma a legislatiei din domeniul funciar;

- interpretarea neconforma de catre autoritdtile publice centrale si locale
pretului de instrainare a terenurilor din domeniul privat al statului/unitatilor
administrativ-teritoriale;

- aplicarea neconforma a pretului arendei/locatiune a terenurilor;

- utilizarea unor norme desuete si neaplicabile;

- paralelism in legislatie.

Din aceste considerente este necesar de aprobat proiectul dat in scopul executarii
art.79 din Codul funciar nr.22/2024 (care va intra in vigoare la data de 7 martie 2025).

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Aprobarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), va avea
drept impact asupra sectorului public prin aducerea in concordanta a actelor normative
cu noile reglementdri din Codul funciar nr.22/2024, si va asigura coerentd si
aplicabilitatea acestora tinadnd cont de noile reglementari din domeniul funciar.

4.2. Impactul financiar i argumentarea costurilor estimative

Aprobarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), nu
necesitd cheltuieli de la bugetul public national.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Implementarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), poate avea
Impacturi negative asupra sectorului privat prin substituirea pretului normativ cu cel de
piatd in cazul unor investitii tinind cont ca va creste costul investitiilor.

4.4, Impactul social

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

4.4.2. Impactul asupra echitétii si egalitatii de gen

Implementarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), nu va avea
impact asupra datelor cu caracter personal si asupra echitétii si egalitatii de gen.

4.5. Impactul asupra mediului

Implementarea proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), nu va avea
impact asupra mediului.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante
Alte impacturi si informatii relevante nu au fost identificate.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala.




Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), instituie cadrul juridic al
Republicii Moldova in domeniul funciar si nu contravine principiilor de functionare a
pietei interne a Uniunii Europene.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar
pentru implementarea legislatiei UE

Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), nu are ca scop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

7. Avizarea si consultarea publica a proiectului

In vederea respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in
procesul decizional, anuntul privind initierea elaborarii proiectului de lege pentru
modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar
unic 779/MAIA/2024), a fost plasat pe pagina web oficiala a Ministerului Agriculturii
si Industriei Alimentare www.maia.gov.md. compartimentul Transparenta decizionala,
directoriul Proiecte in discutie. (https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-
privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarire-a-guvernului-cu-privire-la-
aprobarea-proiectului-de-lege-pentru-modificarea-unor-acte-normativeimplementarea-
codului-funciar-nr222024/12956) la data de 6 august curent. De asemenea, proiectul de
lege, Nota de argumentare si Sinteza obiectiilor si propunerilor este plasata pe pagina
web oficiald a Ministerului la compartimentul Transparenta decizionala, directoriul
Proiecte in discutie.

Suplimentar, comunicam ca in scopul depasirii divergentelor, obiectiilor si
propunerilor (recomandarilor) la proiectul de lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024),
la data de 2 decembrie curent, a fost organizata o sedinta de lucru (se anexeaza Procesul-
verbal din 02.12.2024).

7. Concluziile expertizelor

Proiectul nu contine prevederi ce reglementeaza activitatea de intreprinzator
conform prevederilor Legii nr. 235/2006 cu privire la principiile de baza de
reglementare a activitatii de intreprinzator.

Totodata, proiectul definitivat va fi supus expertizei juridice de catre Ministerul
Justitiei si expertizei anticoruptie de catre Centrul National Anticoruptie in conformitate
cu prevederile Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative (se anexeaza).

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

In rezultatul aprobarii proiectului de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), este
necesar de adus In concordantd urmatoarele acte normative:

1. Regulamentul cu privire la valorificarea terenurilor proprietate publica a
statului, aprobat prin Hotarirea Guvernului nr.91/2019;

2. Regulamentul privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a
constructiilor hidrotehnice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 403/2024.



https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarire-a-guvernului-cu-privire-la-aprobarea-proiectului-de-lege-pentru-modificarea-unor-acte-normativeimplementarea-codului-funciar-nr222024/12956
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarire-a-guvernului-cu-privire-la-aprobarea-proiectului-de-lege-pentru-modificarea-unor-acte-normativeimplementarea-codului-funciar-nr222024/12956
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarire-a-guvernului-cu-privire-la-aprobarea-proiectului-de-lege-pentru-modificarea-unor-acte-normativeimplementarea-codului-funciar-nr222024/12956
https://particip.gov.md/ro/document/stages/anunt-privind-initierea-elaborarii-proiectului-de-hotarire-a-guvernului-cu-privire-la-aprobarea-proiectului-de-lege-pentru-modificarea-unor-acte-normativeimplementarea-codului-funciar-nr222024/12956

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Dupa aprobareca/adoptarca proiectului de lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024),
Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare din subordinea Ministerului Agriculturii si
Industriei Alimentare conform misiunii stabilite in Hotararea Guvernului nr.390/2023,
va organiza seminare, instruiri cu autoritdtile administrative centrale si locale pentru a
comunica despre modul de implementare a prevederilor proiectului mentionat. De
asemenea, si autoritatile responsabile de implementarea politicilor in domeniul
administrarii si deetatizarii proprietatii publice vor asigura realizareca prevederilor
mentionate.

Ministru Ludmila CATLABUGA




SINTEZA

obiectiilor si propunerilor (recomandairilor) la proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024)

Participantul la avizare, | Nr. Continutul obiectiei, Argumentarea
consultare publica, crt. propunerii, recomandarii, concluziei autorului proiectului
expertizare
Avizare si consultare publica
Ministerul 1. Lipsa propunerilor si obiectiilor.
Infrastructurii si
Dezvoltarii regionale
(nr.21-5143 din
01.10.2024)
Ministerul Nu a prezentat aviz repetat.
Infrastructurii si
Dezvoltarii regionale
aviz repetat
Ministerul Mediului 2. In contextul examinarii proiectului de proiectul proiectul de | Nu se accepta.

(nr.13-05/2773 din
01.10.2024)

lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), se
propun urmatoarele modificari:

1. La Art. V. din proiect, ce se referd la articolul 3, in Nota
din Legea nr. 271/2003 cu privire la metodologia calcularii platii
pentru servicii notariale (publicat in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2003, nr. 141-145 art. 576) textul ,,normativ al terenului,
calculat conform Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si
modul de vanzare/cumparare a pamantului” se va substitui cu

In Articolul 3 din Legea
nr.271/2003 se
reglementeaza metodologia
determinarii valorii tranzactiei.
In Nota este indicat ca:

,in lipsa valorii estimate 1in
registrul bunurilor imobile se
foloseste pretul normativ al
terenului, calculat conform Legii
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textul ,,calculat conform raportului de evaluare efectuat de catre un
evaluator in conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu
privire la activitatea de evaluare, pentru terenurile fondului apelor
conform legislatiei speciale”, in contextul prevederilor art. 171
alin. (2) si (3) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice.

nr. 1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vinzare-
cumpdarare a pamintului, iar
pentru alte bunuri imobile -
costul bunurilor imobile
determinat conform art. 4 alin. (5)
din Legea nr. 1056/2000 pentru
punerea in aplicare a Titlului VI
din Codul fiscal.”

Astfel, Nota se aduce 1in
concordantd cu  prevederile
Codului funciar nr.22/2024.

Nu este clarda si argumentata
propunerea autorului avizului de
a include sintagma  ,,pentru
terenurile  fondului apelor
conform legislatiei speciale”.

2. La Art. Art. VI si IX din proiectul de lege se propune ajustarea
textului ,,in categoria celor neirigate” prin prisma art. 3 alin (3) din
Codul funciar nr. 22/2024, dat fiind faptul ca terenurile neirigate
nu reprezintd o categorie de destinatie a terenurilor fondului
funciar.

Se accepta.

3. La Art. X. care prevede modificari in Legea apelor nr.
272/2011 (publicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova,
2024, 46-49 art. 70) interventiile la art. 4> aliniatele (2), (3) si (4)
nu se acceptd, in contextul intrarii in vigoare a Hotararii Guvernului
nr. 403/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind
valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor
hidrotehnice si a necesitatii stringente de valorificare a terenurilor
fondului apelor, argumentele de rigoare fiind incluse in nota
informativa la actul in cauza. Inclusiv prevederile art. 4% aliniatele

Nu se accepta.

Ministerul Mediului urmeaza sa
aducd in concordantda Hotédrarea
Guvernului nr. 403/2024 pentru
aprobarea Regulamentului
privind valorificarea terenurilor
fondului apelor si a constructiilor
hidrotehnice in concordantd cu
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(2), (3) si (4) din Legea apelor nr. 272/2011 cat si ale proiectului
Hotararii Guvernului nr. 403/2024 au fost supuse analizei
impactului de reglementare pentru care au obtinut avize pozitive
din partea Grupului de lucru al comisiei de stat pentru
reglementarea activitatii de intreprinzitor. In caz contrar riscul de
neaplicare a noului Regulament va crea un nou blocaj de
nevalorificare a terenurilor fondului apelor si de ratare, si in
continuare, a acestor venituri la bugetul de stat si la bugetele locale.
Astfel, la caz se insistd asupra intervenirii la art. 79 alin. (3) lit. ¢)
din Codul funciar nr. 22/2024 (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2024, nr. 93-95, art. 137), care va avea urmatorul
cuprins: ,,Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vanzarecumpdrare a pamantului (republicatd in Monitorul Oficial
al Republicii Moldova, 2001, nr. 147- 149, art.1161), cu
modificarile ulterioare, cu exceptia art. 7, care se va aplica pana la
adoptarea si intrarea in vigoare a Metodologiei de calcul pentru
pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola sau
destinate fondului forestier la o alta categorie de destinatie, si cu
exceptia anexei In cazul terenurilor destinate fondului apelor, care
se va aplica pana la prevederea tarifelor 1n norma speciald’’.
Prelungirea perioadei de aplicare a anexei la Legea nr. 1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a
pamantului se constatd ca necesitate de creare a conditiilor de
aplicabilitate a Regulamentului privind valorificarea terenurilor
fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 403/2024, elaborat in temerul si conform
reglementarilor art. 42 din Legea apelor nr. 272/2011, art. 171 alin.
(2) st (3) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, art. 29 alin. (2) si (3) din Legea nr.
1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova, modificari incluse prin Legea nr. 411/2023 pentru

noile reglementdri din Codul
funciar nr.22/2024.

Suplimentar  comunicdm  ca
prevederile Legii nr.1308/1997
nu se referda la categoria de
terenuri din fondul apelor.
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modificarea unor acte normative. Cu atat mai mult ca prelungirea
perioadei de aplicare a anexei (pana in 2028) este prevazuta si in
art. 79 alin. (4) Cod Funciar nr. 22/2024, pentru vanzarea-
cumpadrarea loturilor pomicole din cadrul intovarasirilor pomicole.

Ministerul Mediului
(nr.13-05/2773
01.10.2024)

Aviz repetat

din

In contextul examindrii repetate a proiectului de proiectul de
lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) (numadar unic 779/MAIA/2024), se
comunica urmatoarele:

Referitor la argumentarea autorului in privinta Art. IX din
proiect, la dezacordul Ministerului Mediului de modificare a
prevederilor art. 42 alin. (2), (3) st (4) din Legea apelor nr.
272/2011, suplimentar comunicam ca, prin Hotararea Guvernului
nr. 909/2023 privind aprobarea Avizului asupra proiectului de lege
pentru modificarea unor acte normative (Legea nr. 1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a
pamantului, Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova, Legea nr. 121/2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice si Legea nr.
149/2006 privind fondul piscicol, pescuitul si piscicultura) a fost
sustinut de catre Guvern promovarea proiectului de lege cu nr. 361
din 11.10.2023, in care inclusiv au fost elaborate amendamente la
art. 10 alin. (1), (5) st (10), si propunerea de completare cu
alineatele (13), (14) si (15) la Legea nr. 1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului, prin
includerea prevederilor de aplicare a tarifelor de la pozitiile I si I1I
din anexa la Legea nr. 1308/1997, dupa caz, si pentru terenurile
fondului apelor.

In aviz a fost invocatd necesitatea reglementirii regimului
proprietatii  terenurilor fondului apelor si  constructiilor
hidrotehnice la nivel de lege si aprobarea abordarilor si criteriilor

Nu este clarda si argumentata
obiectia autorului avizului.
Comunicdm faptul ca continutul
Legii nr. 1308/1997, a fost
codificat si ridicat la nivel de
Cod. Suplimentar, comunicam ca
conform prevederilor art.1, din
Legea  nr.1308/1997, care
reglementeaza domeniul de
aplicare a legii mentionate Se
aplica in urmatoarele cazuri:

a) vinzarii-cumpararii
terenurilor, inclusiv a terenurilor
aferente bunurilor privatizate sau
care se privatizeaza, a terenurilor
aferente bun privat, precum si a
terenurilor aferente constructiilor
nefinalizate;

b) includerii valorii terenurilor

proprietate publica
aferente bunurilor si
constructiilor nefinalizate

specificate la lit.a) in capitalul
social al acestora, la decizia
adunarii generale a actionarilor
(fondatorilor) st cu acordul
proprietarului de teren, in calitate
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ce stau la baza stabilirii cuantumurilor redeventei si chiriei minime
de expunere la licitatie la nivel de lege.

Ulterior, la caz, Ministerul Mediului a fost informat de catre
Directia generala documentare parlamentara despre imposibilitatea
intervenirii la art. 10 din Legea nr. 1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pdmantului in situatia
in care la data de 25.05.2023 a fost adoptatd Legea pentru
modificarea unor acte normative (Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vanzare/cumparare a pamantului;
Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice; Codul civil al RM nr. 1107/2002) (ulterior
nepromulgatd), adoptat cu nr. actului 122-XI (numarul proiectului
de act normativ 322/2022), prin care s-a intervenit la acelasi art.
10, care la acel moment de prezentare spre adoptare a PL nr. 361
din 11.10.2023 incd nu era publicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova.

In aceste circumstante in cadrul discutiilor pe platforma
Comisiei parlamentare agricultura si industrie alimentara, in cadrul
promovarii a PL nr. 361 din 11.10.2023 a fost sugerat de a fi
prevazute tarifele pentru terenurile fondului apelor in Legea apelor
nr. 272/2011, corespunzator reglementarilor art. 55 din Legea nr.
100/2017 cu referire la trimiterea la actele normative. Astfel, prin
Legea nr. 352/2023 pentru modificarea Legii apelor nr. 272/2011
au fost operate modificari prin includerea prevederilor art. 42 , fiind
expres statuata aplicarea, dupa caz, pentru terenurile fondului
apelor a tarifelor de la pozitiile I g1 III din anexa la Legea nr.
1308/1997.

Concomitent e de mentionat caracterul de norma generald a
Codului funciar nr. 22/2024 si de norma speciald a Legii apei nr.
272/2011. In contextul celor evocate, se va tine cont de prevederile
art. 5 alin. (3) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,

de cota de participare a acestuia
in patrimoniul bunului sau al
constructiei;

c) excluderii terenurilor din
categoriile de terenuri cu
destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din circuitul
agricol, si atribuirii lor la alte
categorii de terenuri;

d) instrainarii
terenurilor;

e) relatiilor de arenda.

De asemenea, prevederile Legii
nr.1308/1997, nici nu se refera la
categoria de terenuri din fondul
apelor.

Tariful de 1130,31 din pct. 1.
al Anexei Legii nr.1308/1997, ce
tine de ,Vinzarea-cumpararea
terenurilor cu
destinatie agricola, loturilor — de
pamint de pe lingd casd si
loturilor pomicole” nu este
stabilit s1  calculat  pentru
revedenta apelor si nu poate fi
aplicat si  pentru revedenta
terenurilor apelor.

Totodata, mentionam ca conform
prevederilor  Codului  funciar
nr.22/2024, vinzarea-cumpararea
terenurilor, loturilor pomicole se

fortate a




6

care statueaza ca in caz de divergentd intre o norma generala si o
norma speciald, care se contin in acte normative de acelasi nivel,
se aplica norma speciala.

Ministerul Mediului reitereaza necesitatea de intervenire la
art. 79 alin. (3) lit. ¢) din Codul funciar nr. 22/2024 (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 93-95, art. 137), prin
amendarea cu urmatorul cuprins: ,,Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de véanzare-cumparare a pamantului
(republicatd in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001, nr.
147-149, art.1161), cu modificarile ulterioare, cu exceptia art. 7,
care se va aplica pand la adoptarea si intrarea in vigoare a
Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricola sau destinate fondului forestier la
o altd categorie de destinatie, si cu exceptia anexei in cazul
terenurilor destinate fondului apelor, care se va aplica pana la
prevederea tarifelor in norma speciala’’.

va efectua la pret de piatd in
conditiile legislatiei in vigoare.
Referitor la modificarea art.79
alin. (3) lit. ¢) din Codul funciar
nr. 22/2024, comunicam ca acesta
nu se accepta din urmatoarele
considerente:

Pierderile cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricola
sau destinate fondului forestier la
o alta categorie de destinatie sunt
calculate reiesind din indicele
fertilitatii naturale ale solului,
suprafata sectoarelor de teren si
tariful aprobat pentru o unitate de
grad hectar.

Totodata, indicele
fertilitatii naturale al solului
rezultd din raportul studiilor

pedologice, efectuate in teren de
catre o entitate de proiectare din
domeniul organizarii teritoriului
sau cercetare/educatie in
domeniul stiintei solului.

Indicele fertilitatii naturale
a solului se calculeaza pentru
fiecare contur de sol din cadrul
sectorului de teren agricol sau ale
fondului  forestier  preconizat
pentru a trece la o alta categorie
de destinatie.




De asemenea, calculul
pierderilor cauzate la trecerea
terenurilor cu destinatie agricola
sau ale fondului forestier la o alta
categorie de destinatie, este
echivalenta cu marimea venitului
nerealizat de pe terenul agricol pe
un termen de 99 pentru o unitate
de grad- hectar.

Ministerul Mediului
urmeaza sa aduca in concordanta
Hotararea Guvernului nr.
403/2024  pentru  aprobarea
Regulamentului privind
valorificarea terenurilor fondului
apelor st a  constructiilor
hidrotehnice in concordanta cu
noile reglementari din Codul
funciar  nr.22/2024 s1i sa
stabileasca coificienti si tarife
argumentate pentru revedenta
terenurilor apelor.

Ministerul Mediului
(sedinta de lucru din 02
decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)

Ministerul Mediului isi reitereaza obiectiile expediate prin avizul
nr.13-05/2773 din 01.10.2024 si solicita excluderea propunerilor
de modificare a Legii apelor prin proiectul de lege pentru
modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar
nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024) cu argumentarea ca
ulterior Ministerul Mediului va amenda Legea apelor si alte acte
normative in acest scop. Suplimentar a informat ca, prin Legea nr.
411/2023 pentru modificarea unor acte normative au fost inclusiv
amendamente la Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a

Ministerul — Agriculturii  §i
Industriei Alimentare a
comunicat faptul cd@ continutul
Legii nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de
vinzare-cumpdarare a pamintului,
a fost codificat si ridicat la nivel
de Cod.
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Codului civil al Republicii Moldova si la Legea nr. 121/2007
privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice, in
privinta valorificarii terenurilor fondului apelor, iar ulterior prin
Legea nr. 352/2023 pentru modificarea Legii apelor nr. 272/2011
au fost operate modificari prin includerea prevederilor din art. 42 ,
fiind expres statuata aplicarea, dupa caz, pentru terenurile fondului
apelor a tarifelor de la pozitiile I si III din anexa la Legea nr.
1308/1997, prin inclusiva ajustare ale acestora prin intermediul
coeficientilor corespunzator a 6 criterii. Mecanismul de calcul fiind
reglementat in Metodologia de stabilire a cuantumului
redeventei/chiriei minime pentru folosirea terenurilor fondului
apelor si a constructiilor hidrotehnice anexa la Regulamentul
privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a constructiilor
hidrotehnice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 403/2024.

Conform prevederilor art.1,
din Legea nr.1308/1997, care
reglementeaza domeniul de
aplicare a legii mentionate
aceasta nu se refera la terenurile
din fondul apelor, iar tariful de
1130,31 din pct. I. al Anexei
Legii nr.1308/1997, ce tine de
,, Vinzarea-cumpararea
terenurilor cu destinatie agricola,
loturilor — de pamint de pe linga
casa si loturilor pomicole” nu este
stabilit st calculat  pentru
revedenta apelor si nu poate fi
aplicat in acest scop.

De asemenea, tariful
pentru  stabilirea  revedentei
apelor si  chiriei terenurilor

fondului apelor nu poate fi stabilit
nici in proiectul Metodologiei de
calcul pentru pierderile cauzate
de trecerea terenurilor cu
destinatie agricola sau destinate
fondului forestier la o alta
categorie de destinatie.

In cadrul sedintei s-a decis
a se exclude din proiectul de lege
pentru modificarea unor acte
normative (implementarea
Codului  funciar  nr.22/2024)
(numar unic 779/MAIA/2024)




promovat de MAIA modificarile
la Legea apelor de la Articolul 42
aliniatul (2), (3) si (4), cu conditia
ca ulterior aceste modificari vor fi

efectuate de catre Ministerul
Mediului.

Ministerul Finantelor
(nr.07/5-03/432/1499)

La proiectul de lege

1) La Art. X. - Legea apelor nr.272/2011.:

Punctul 1 se propune de expus in urmatoarea redactie:

,» 1. Articolul 42 : - alineatul (2) va avea urmatorul continut:
,»(2) Metodologia privind modul de folosinta, calculul si cuantumul
redeventei pentru terenurile fondului apelor, inclusiv cele ocupate
de constructii hidrotehnice si a terenurilor situate in limita fasiel
riverane de protectie a apelor, se reglementeazd de regulamentul
aprobat de Guvern;”;

- alineatele (3) si (4) se abrogd”

Se accepta.

2) La Art. XI. - Legea zootehniei nr.213/2022.

Completarile propuse la alin.(3), art.6 nu se sustin din
urmatoarele considerente. Pentru moment, alineatele (3) si (4) din
legea prenotatd prevad urmatoarele:

,,(3) In cazul in care autorititile administratiei publice locale
decid sa dea in arenda terenuri cu destinatie agricola cu modul de
folosintda pasuni si fanete, inclusiv terenuri din intravilanul
localitatilor si terenuri ale fondului de rezerva, proprietate publica
a unitdtii administrativ-teritoriale de nivelul intai, acestea sunt date
in arenda prin licitatie doar detinatorilor de animale care practica
zootehnia in exploatatii autorizate conform prevederilor art.18 din
Legea nr.221/2007 privind activitatea sanitard veterinara.

(4) Detinatorilor de animale care au obtinut drept de
folosintd asupra terenurilor cu destinatie agricold cu modul de

Se accepta.
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folosinta pasuni si fanete in conditiile alin.(3), li se transmite
obligatia de a executa anual lucréri de intretinere si de ameliorare
a acestora, precum si de sporire a potentialului lor productiv.”.

Constatdm ca, Nota de fundamentare la proiectul de lege
statueaza completarea art.6 alin.(3) cu norme ce ar permite ca
lucrarile de intretinere si de ameliorare a pasunilor si fanetelor,
precum si de sporire a potentialului lor productiv sa fie efectuate
de detinatorii de animale din plata anuala a contractului de arenda,
tinand cont ca lucrarile date sunt costisitoare si existd riscul ca
acestea sa nu fie executate.

Alin.(4), art.6 din Legea zootehniei nr. 213/2022 prevede
deja o norma imperativa (obligatorie) privind obligatia de a executa
lucrari de intretinere si ameliorare a pasunilor si fanetelor, precum
si sporire a potentialului productiv.

Astfel, completarea alin.(3) cu o norma permisiva, altceva
decat prevederile din alin.(4) este inacceptabila. In acest sens, se
propune de analizat oportunitatea de completare a alin. (4), la final,
cu sintagma ,,in contul platii anuale a contractului de arenda, cu
monitorizarea efectuarii lucrarilor si verificarea costurilor acestora
din partea autoritatii administratiei publice locale in calitate de
arendator.”. Acest fapt, va permite excluderea oricdror ambiguitati
si interpretdri eronate in complex a normelor 1n cauza.

3) La Art. XIII se va revizui referinta la pct.1 din Art. XI,
deoarece Art. XI din proiect nu este divizat In puncte.

Se accepta.

La Nota de fundamentare In Nota de fundamentare la
Capitolul 4.2 se mentioneaza ca prevederile proiectului nu necesita
cheltuieli de la bugetul de stat.

Totodata, modificarile propuse in unele legi, cum ar fi cele
de la art. Il - V si art. XI ar putea avea impact asupra veniturilor
proprii ale bugetelor locale. In acest sens, Nota de fundamentare
urmeaza a fi completatd cu explicatii dacd impactul financiar

Modificdrile la actele normative
din proiect sunt aduse 1in
concordanta cu  prevederile
Codului funciar.

Astfel, ca MAIA nu poate face
estimari  asupra  veniturilor
bugetelor locale.
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mentionat va surveni, iar in cazul respectiv, autorul va estima
costurile ca urmare a punerii in aplicare a prevederilor Legii in
cauza.

Ministerul Finantelor
Aviz repetat

Nu a prezentat aviz repetat.

Ministerul Finantelor
(nr.07/5-09/519 din
25.10.2024)

Aviz repetat

Lipsa propunerilor si obiectiilor.

Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova
(nr.326 din 19.09.2024)

Congresul Autoritdtilor Locale din Moldova (CALM) a
examinat adresarea Cancelariei de Stat a Republicii Moldova nr.
18-69-10171 din 11.09.2024, de avizare a proiectului de lege
pentru modificarea unor acte normative (implementarea Codului
funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), [in continuare
— proiectul.

CALM a analizat prevederile proiectului prin prisma
legislatiei in vigoare si a intereselor autoritdtilor administratiei
publice locale, corelate cu interesele cetateanului.

2. Legislatia aplicabila: e Constitutia Republicii Moldova; e
Codul funciar nr.22/2024; e Codul civil nr. 1107/2002; e Legea
nr.436/2006privind administratia publicd locala; e Legea
nr.121/2007privind administrarea si1 deetatizarea proprietatii
publice; ® Legea nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile;
Legea nr. 488/1999 exproprierii pentru cauza de utilitate publica;
e [egea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil
al Republicii Moldova; e Legea nr. 271/2003 cu privire la
metodologia calcularii platii pentru servicii notariale; ® Legea nr.
182/2010 cu privire la parcurile industriale; ® Legea nr. 171/2010
cu privire la asociatiile utilizatorilor de apa pentru irigatii; ® Legea

Se accepta.
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apelor nr. 272/2011; e Legea zootehniei nr. 213/2022; e Legea nr.
213/2023 taxei de stat;

3. Constatari si propuneri asupra proiectului:

3.1. Proiectul urmareste executarea prevederilor art. 79 din
Codul funciar nr.22/2024 (va intra in vigoare la data de 7 martie
2025), tinand cont de abrogarea Legii nr. 1308/1997, cu exceptia
art. 7 si a anexei.

Se accepta.

3.2. Proiectul nu solutioneaza problema detinatorilor de
terenuri ocupate de loturi de pe langa casa (ocupate de casele de
locuit individuale proprietate privatd), care nu vor reusi sd le
privatizeze pana la 07.03.2025 si vor fi nevoiti sa le procure la pret
de piata, in raport cu titularii locuintelor din condominii, care le
dobandesc cu titlu gratuit (consideram acest fapt o inechitate).
Aceastd problema are o profunda conotatie sociald, de natura sa
genereze nemultumiri ale unui numar mare de detinatori de teren
(majoritatea detinatorilor acestor terenuri nu le-au privatizat, iar
cand vor fi nevoiti sa achite preturile de piatd ale terenurilor
aferente, precum si cele conexe, exagerate (pretul serviciilor de
evaluare, serviciilor notariale, precum si impozitul privat in
cuantum de 1 % din pretul terenului). Considerdm justificat ca
reglementarile legale sa asigure echitatea, in sensul ca daca titularii
locuintelor in condominii dobandesc dreptul asupra terenului
aferent cu titlu gratuit, de facilitati comensurabile sd beneficieze si
titularii drepturilor asupra caselor de locuit individuale (de ex.

.....

privatiza terenurile aferente la pret normativ).

Se accepta partial. Consideram ca
problema abordatda nu tine de
proiectul dat.

3.3. Proiectul trebuie sa tind cont de prevederile (exceptia)
art. 79 alin. (4) din noul Cod funciar care prevede ca ,,Pana la 31
decembrie 2028, vanzarea-cumpararea loturilor pomicole din
cadrul ntovarasirilor pomicole se efectueaza de catre autoritatile
administratiei publice locale, la cererea membrilor intovarasirilor

Se accepta.

Despre aceasta este deja stabilit Tn
Codul funciar nr.22/2024.
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pomicole, iIn conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare

.....

instrainarii acestor terenuri, fara raport de evaluare.

3.4. In Art. I (Legea nr. 1543/1998 cadastrul bunurilor
imobile) urmeaza a se substitui in titlul Legii nr. 1543/1998
cuvantul ,,cadastrul” cu cuvantul ,,cadastrului” (conform titlului

legii).

Se accepta.

3.5. Art. VII (Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice) se propune de completat cu doud
puncte cu urmatorul cuprins:

3.6.1. ,Articolul 13 alineatul (1) lit. f* ) se modifica si se
expune cu urmatorul cuprins: ,,f 1 ) terenurile proprietate publica
date in arenda si terenurile domeniului public asupra carora se
constituie superficie”;

3.6.2. ,, Articolul 53 alineatul (5) lit. ¢ 1 ) se modifica si se
expune cu urmatorul cuprins: ,,c* terenurile proprietate publica date
in arenda si terenurile domeniului public asupra carora se constituie
superficie”. Prohibitia privatizarii ,,terenurilor proprietate publica,
date in arendd/in superficie” introdusa relativ recent in Legea nr.
121/2007, intra in coliziune cu insusi prevederile acestei legi (de
ex. art. 53 alin. (1) ,,Privatizarea terenurilor aferente bunurilor care
se privatizeaza si bunurilor private se efectueaza in conformitate cu
prezenta lege, cu legislatia funciara si cu alte acte legislative.
Procedura privatizarii lor se stabileste prin regulament, aprobat de
Guvern”, art. 53 alin. (3) ,,Dupa privatizarea de catre doud sau mai
multe persoane a tuturor partilor (incaperilor nelocuibile) ale
cladirii sau ale constructiei, coproprietarii acesteia sint in drept: b)
sa dobindeasca in proprietate comund pe cote-parti terenul
respectiv’”), totodatd, intrd in coliziune cu prevederile noului Cod

Se accepta partial.

Mentionam faptul ca despre acest
fapt este deja stabilit in alin. (1)
Articolul 10. Regimul juridic al
bunurilor proprietate publica din
Legea nr.121/2007 unde este
stabilit ca:

»(1) Bunurile domeniului public

fac obiectul exclusiv  al
proprietatii  publice. Circuitul
civil al acestor bunuri este

interzis, cu exceptia cazurilor
prevazute de lege.”

Considerdam ca nu este necesar de
reglementat norme in acest sens.
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funciar nr. 22/2024 (de ex. art. 17 alin. (1) ,,Un teren din domeniul
privat al statului/unitatii administrativ-teritoriale poate fi vandut
doar prin licitatie publicd, cu exceptiile prevazute la alin. (4) si (7)”.

3.7. In Art. V (La articolul 3, Nota din Legea nr. 271/2003
cu privire la metodologia calcularii platii pentru servicii notariale
(textul ,,normativ al terenului, calculat conform Legii nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare cumpdrare
a pamintului” se substituie cu textul ,,calculat conform raportului
de evaluare efectuat de cdtre un evaluator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare”): propunem ca textul ,,calculat conform raportului de
evaluare efectuat de catre un evaluator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare”
sd fie substituit cu textul ,,pretul terenului calculat conform
raportului de evaluare efectuat de catre un evaluator in
conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare, iar in cazul lipsei raportului de evaluare -
valoarea estimatd a terenului in scopul impozitarii bunului imobil”.
Nu toate terenurile vor fi adjudecate prin licitatie (de exemplu,
loturile pomicole) si nu vor exista rapoarte de evaluare, prin
urmare, in aceste din urma cazuri, persoanele vor fi nevoite sa
achite nu doar serviciile notariale, dar si pretul serviciilor
(raportului) de evaluare.

Se accepta.

3.8. In Art. IX (Legea nr. 171/2010 cu privire la asociatiile
utilizatorilor de apd pentru irigatii) (Articolul 422. Clasarea
terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate (1)
Clasarea terenurilor irigate si desecate in categoria celor neirigate
se face in temeiul cererilor proprietarilor de teren, prin decizia
autoritatii deliberative a administratiei publice locale de nivelul
intli sau Adunarea Populara a UTA Gagauzia, iar in cazul
municipiului Chigindu — prin decizia Consiliului municipal

Se accepta.
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Chisinau) . textul ,,Adunarea Populara a UTA Gagauzia” urmeaza
a se substitui cu textul ,hotararea Comitetului executiv al
Gagauziei” (Adunarea Populara a UTA Gagauzia emite doar acte
normative, iar Comitetul executiv al Gagauziei adopta hotarari cu
caracter individual, inclusiv in domeniul patrimonial; a se vedea
art. 7, art. 12 si art. 17 din Legea nr. 344/1994). Sustinem aprobarea
proiectului, dupa introducerea propunerilor de modificare
mentionate.

Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova
(nr.364 din 15.10.2024)

Aviz repetat

Congresul Autoritatilor Locale din Moldova (CALM) a examinat
adresarea Ministerului Agriculturii s1 Industriei Alimentare al
Republicii Moldova nr. 16-05/3306 din 09.09.2024, de avizare
repetatd a proiectului de lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea Codului funciar nr.22/2024) (numar
unic 779/MAIA/2024), [in continuare — proiectul].

CALM a analizat prevederile proiectului prin prisma legislatiei in
vigoare §i a intereselor autoritatilor administratiei publice locale,
corelate cu interesele cetdteanului. 2. Legislatia aplicabila: e
Constitutia Republicii Moldova; e Codul funciar nr.22/2024; e
Codul civil nr. 1107/2002; e Legea nr.436/2006privind
administratia publica locald; e Legea nr.121/2007privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice; ® Legea nr.
1543/1998 cadastrului bunurilor imobile; e Legea nr. 488/1999
exproprierii pentru cauza de utilitate publica; e Legea nr.
1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii
Moldova; e Legeanr.271/2003 cu privire la metodologia calcularii
platii pentru servicii notariale; ® Legea nr. 182/2010 cu privire la
parcurile industriale; ® Legea nr. 171/2010 cu privire la asociatiile
utilizatorilor de apa pentru irigatii; ® Legea apelor nr. 272/2011; e
Legea zootehniei nr. 213/2022; e Legea nr. 213/2023 taxei de stat.

Se accepta.

3. Constatari si propuneri asupra proiectului:

Se accepta.
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3.1. Proiectul urmareste executarea prevederilor art. 79 din Codul
funciar nr.22/2024 (va intra in vigoare la data de 7 martie 2025),
tindnd cont de abrogarea Legii nr. 1308/1997, cu exceptia art. 7 si
a anexei.

3.2. Proiectul nu solutioneaza problema detinatorilor de terenuri
ocupate de loturi de pe langa casa (ocupate de casele de locuit
individuale proprietate privatd), care nu vor reusi sa le privatizeze
panad la 07.03.2025 si vor fi nevoiti sd le procure la pret de piatd, in
raport cu titularii locuintelor din condominii, care le dobandesc cu
titlu gratuit (consideram acest fapt o inechitate). Consideram ca
cetdtenii trebuie informati din timp despre aceste consecinte cu
impact financiar asupra lor. Problema are o conotatie sociala, de
natura sd genereze nemultumiri ale unui numar mare de detinatori
de teren (majoritatea detindtorilor acestor terenuri nu le-au
privatizat, iar cand vor fi nevoiti sd achite preturile de piatd ale
terenurilor aferente, precum si cele conexe, exagerate (pretul
serviciilor de evaluare, serviciilor notariale, precum si impozitul
privat in cuantum de 1 % din pretul terenului). Consideram
justificat ca reglementarile legale sa asigure echitatea, in sensul ca
daca titularii locuintelor in condominii dobandesc dreptul asupra
terenului aferent cu titlu gratuit, de facilitdti comensurabile sa
beneficieze si titularii drepturilor asupra caselor de locuit
individuale (de ex. prelungirea pentru o perioadd determinatd a

.....

Se accepta partial. Considerdm ca
problema abordatd nu tine de
proiectul dat.

Totodata, autorul nu a formulat
propuneri argumentate asupra
problemei invocate.

3.3. Proiectul trebuie sa tind cont de prevederile (exceptia) art. 79
alin. (4) din noul Cod funciar care prevede ca ,Panda la 31
decembrie 2028, vanzarea-cumpdrarea loturilor pomicole din
cadrul ntovarasirilor pomicole se efectueaza de catre autoritatile
administratiei publice locale, la cererea membrilor intovarasirilor
pomicole, In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare

Nu este clara obiectia.

In art.79 alin. (4) si (5) din Codul
funciar este stabilit expres ca:

(4) Pana la 31 decembrie 2028,
vanzarea-cumpararea  loturilor
pomicole din cadrul
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.....

instraindrii acestor terenuri, fara raport de evaluare.

intovarasirilor  pomicole  se
efectucaza de catre autoritatile
administratiei publice locale, la
cererea membrilor intovarasirilor
pomicole, in  conformitate cu
prevederile art. 7 din Legea nr.
1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului.

(5) Dupa expirarea termenului
indicat la alin.(4), vanzarea
loturilor pomicole din cadrul
intovarasirilor  pomicole  se
efectueazd de catre autoritatile
administratiei publice locale catre
detinatorii acestora, la pret de
piata.

3.4. Propunem completarea proiectului cu un nou Articol prin care
se completeaza Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, cu doud puncte cu urmatorul
cuprins:

3.4.1. ,,Articolul 13 alineatul (1) lit. f1 ) se modifica si se expune
cu urmatorul cuprins: ,,f 1 ) terenurile proprietate publica date in
arenda si terenurile domeniului public asupra carora se constituie
superficie”;

3.4.2. ,,Articolul 53 alineatul (5) lit. ¢ 1 ) se modifica si se expune
cu urmatorul cuprins: ,,cl terenurile proprietate publicd date in
arenda si terenurile domeniului public asupra carora se constituie
superficie”. Prohibitia privatizarii ,,terenurilor proprietate publica,
date in arenda/in superficie” introdusa relativ recent in Legea nr.
121/2007, intra 1n coliziune cu insusi prevederile acestei legi (de

Mentiondm ca despre acest fapt
este deja stabilit in alin. (1)
Articolul 10. Regimul juridic al
bunurilor proprietate publica din
Legea nr.121/2007 unde este
stabilit ca:

»(1) Bunurile domeniului public

fac obiectul exclusiv  al
proprietatii  publice. Circuitul
civil al acestor bunuri este

interzis, cu exceptia cazurilor
prevazute de lege.”

Consideram ca nu este necesar de
reglementat norme in acest sens.
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ex. art. 53 alin. (1) ,,Privatizarea terenurilor aferente bunurilor care
se privatizeaza si bunurilor private se efectueaza in conformitate cu
prezenta lege, cu legislatia funciard si cu alte acte legislative.
Procedura privatizarii lor se stabileste prin regulament, aprobat de
Guvern”, art. 53 alin. (3) ,,Dupa privatizarea de catre doud sau mai
multe persoane a tuturor partilor (incaperilor nelocuibile) ale
cladirii sau ale constructiei, coproprietarii acesteia sint in drept: b)
sd dobindeasca in proprietate comund pe cote-parti terenul
respectiv’”), totodatd, intrd in coliziune cu prevederile noului Cod
funciar nr. 22/2024 (de ex. art. 17 alin. (1) ,,Un teren din domeniul
privat al statului/unitatii administrativteritoriale poate fi vandut
doar prin licitatie publicd, cu exceptiile prevazute la alin. (4) si (7)”.

3.5. In Art. XIII (Legea nr. 171/2010 cu privire la asociatiile
utilizatorilor de apa pentru irigatii (...), cu modificarile ulterioare,
se completeazd Articolul 422 cu urmatorul cuprins: ,,Articolul 422
. Clasarea terenurilor irigate si desecate in neirigate (1) Clasarea
terenurilor irigate si desecate in neirigate se face in temeiul
cererilor proprietarilor de teren, prin decizia autoritétii deliberative
aadministratiei publice locale de nivelul intii sau Comitetului
executiv al Gagauziei, iar in cazul municipiului Chisinau — prin
decizia Consiliului municipal Chisinau): textul ,,— prin decizia
Consiliului municipal Chisindu” urmeaza a fi substituit cu textul
,s1 a municipiului Balti — prin decizia Consiliului municipal
Chisindu, respectiv, decizia Consiliului municipal Balti”.

Se accepta.

3.6. In Art. XII (la Anexa nr. | Cuantumurile taxei de stat, pct. (9)
Notd din Legea nr. 213/2023 taxei de stat (...), textul ,pretul
normativ al terenului, calculat conform Legii nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a pamantului,” se
substituie cu textul ,,pretul de piatd intocmit de un evaluator in
conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare,”): propunem ca textul ,,pretul de piatd intocmit de un

Se accepta.
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evaluator in conformitate cu Legea nr. 989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare,” sa fie substituit cu textul ,,pretul terenului
calculat conform raportului de evaluare efectuat de catre un
evaluator Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 989/2002 cu
privire la activitatea de evaluare, iar in cazul lipsei raportului de
evaluare - valoarea estimata a terenului in scopul impozitarii
bunului imobil”. Nu toate terenurile vor fi adjudecate prin licitatie
(de exemplu, loturile pomicole) si nu vor exista rapoarte de
evaluare, prin urmare, in aceste din urma cazuri, persoanele vor fi
nevoite sa achite nu doar serviciile notariale, dar si pretul serviciilor
(raportului) de evaluare. Sustinem aprobarea proiectului, dupa
introducerea propunerilor de modificare mentionate.

Congresul Autoritdtilor Publice Locale din RM a mentionat
ca proiectul nu solutioneaza problema detinatorilor de terenuri
ocupate de loturi de pe langa casa (ocupate de casele de locuit
individuale proprietate privatd), care nu vor reusi sa le privatizeze
panad la 07.03.2025 si vor fi nevoiti sd le procure la pret de piatd, in
raport cu titularii locuintelor din condominii, care le dobandesc cu
titlu gratuit (consideram acest fapt o inechitate).

Aceasta problema poate sd genereze nemultumiri ale unui
numar mare de detindtori de teren (majoritatea detinatorilor acestor
terenuri nu le-au privatizat, iar cand vor fi nevoiti sa achite preturile
de piatd ale terenurilor aferente. Considerdm justificat ca
reglementarile legale sd asigure echitatea, in sensul ca daca titularii
locuintelor in condominii dobandesc dreptul asupra terenului
aferent cu titlu gratuit, de facilitati comensurabile sd beneficieze si
titularii drepturilor asupra caselor de locuit individuale (de ex.

.....

privatiza terenurile aferente la pret normativ).

Se accepta partial.

Problema invocata nu este
obiect de reglementare a
proiectului  prezentat  pentru
examinare si avizare. Problema
datd va fi examinata si dupa caz
va fi modificat Codul funciar
nr.22/2024.

Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova

Congresul Autoritatilor Publice Locale din RM a mentionat
ca proiectul nu solutioneaza problema detinatorilor de terenuri

Ministerul Agriculturii si
Industriei Alimentare, a
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(sedinta de lucru din 02

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)

ocupate de loturi de pe langa casa (ocupate de casele de locuit
individuale proprietate privatd), care nu vor reusi sa le privatizeze
pana la 07.03.2025 si vor fi nevoiti sa le procure la pret de piata, in
raport cu titularii locuintelor din condominii, care le dobandesc cu
titlu gratuit (consideram acest fapt o inechitate).

Aceasta problema poate sd genereze nemultumiri ale unui
numar mare de detindtori de teren (majoritatea detinatorilor acestor
terenuri nu le-au privatizat, iar cand vor fi nevoiti sa achite preturile
de piatd ale terenurilor aferente. Consideram justificat ca
reglementarile legale sa asigure echitatea, in sensul ca daca titularii
locuintelor in condominii dobandesc dreptul asupra terenului
aferent cu titlu gratuit, de facilitati comensurabile sd beneficieze si
titularii drepturilor asupra caselor de locuit individuale (de ex.

.....

privatiza terenurile aferente la pret normativ).
Totodatda, CALM a mentionat cad nu sustine propunerea

Ministerului Justitiei de adus In concordanta Legea nr. 1125/2002
pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova
conform noilor reglementari din Legii nr.989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare”.

In primul rind aceasti normi din Legea nr. 989/2002,
completatd prin Legea nr. 202/2024 intra in coliziune cu art. 77
alin. (3) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publica
locala care prevede ca ,,Pentru incheierea actelor juridice de
dispozitie privind bunurile proprietate publicd a unitatii
administrativ-teritoriale cu persoanele fizice si persoanele juridice
de drept privat este necesara Intocmirea raportului
de evaluare”, iar darea in arenda, folosinta, locatiune nu sunt acte
de dispozitie.

comunicat faptul cd continutul
propunerilor CALM nu sunt
obiect de reglementare a
proiectului de lege discutat care
este  elaborat in  scopul
implementdrit  Codului funciar
nr.22/2024. Problema data va fi
examinatd s1 dupd caz va fi
modificat Codul funciar
nr.22/2024.

Totodata, MAIA va aduce

in concordantd proiectul de lege
conform noilor reglementari si
conform  propunerilor  MJ.
Guvernul urmeaza sa ia o decizie
cu privire la modificarea Legii
nr.989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare, conform
obiectiilor CALM.
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Mentionam, ca modificarea Legii nr. 989/2002, nu a fost
avizatd cu CALM, contrar prevederilor art. 81 alin. (6) din Legea
nr. 436/2006 (Procedurile de distribuire a resurselor financiare
proprii ale autoritatilor publice locale, precum si orice modificare
a legislatiei referitoare la functionarea sistemului finantelor publice
locale vor fi coordonate in mod obligatoriu cu structurile
reprezentative ale autoritatilor publice locale) si art. 6 alin. (5) din
Legea nr. 436/2006 (Autoritatile administratiei publice centrale
consulta asociatiile reprezentative ale autoritdtilor administratiei
publice locale in problemele ce tin de administratia publica locald),
ceea ce afecteaza cu o umbra de neconstitutionalitate modificarile
operate.

Prin urmare, CALM este categoric Imptriva impunerii unor
evaludri obligatorii a bunurilor UAT in cazul darii in arenda,
locatiune, ci doar prin metodologii proprii aprobate de consilii
locale.

In aceiasi ordine de idei, CALM este impotriva formulirii
modificarilor la Legea nr. 1125/2002, prin care se impune stabilirea
platii pentru administrarea bunurilor UAT ,,prin metodologie
aprobata de Guvern”.

De asemenea, s-a comunicat despre precedentul care a aparut
prin hotararea Curtii Constitutionale nr. 19 din 31 octombrie 2023
prin care au fost anulate alin. (8) si alin. (11) din art. 10 din Legea
nr. 1308/1997, pe rationamente, ca aceste atributii sunt in marja de
discretie care apartine consiliilor locale, si nici chiar Parlamentul
prin lege nu le poate ingradi in totalitate.
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Prin urmare, CALM solicitd operarea modificarilor prin
proiectul in acelasi sens care o are norma modificata din Legea nr.
1125/2002 s1 in prezent (statul isi aproba metodologiile de aplicare
a platilor pentru bunurile sale si consiliile locale aproba pentru
platile care vizeaza folosirea bunurilor UAT.

Cancelaria de Stat
(nr.29-69-10578
17.09.2024)

din

Urmare a examinarii proiectului de lege pentru modificarea unor
acte normative (implementarea Codului funciar nr.22/2024) (num.
unic: 779/MAIA/2024), comunicdm urmdtoarele propuneri:

- reexaminarea la Art. | a propunerii de abrogare a alin.(1) al
art.41! din Legea nr.1543/1998 cadastrului bunurilor imobile care
reglementeaza procesul de inregistrare a contractelor de vanzare-
cumparare a pamantului, in contextul faptului ca alin.(2) din acest
articol face trimitere la reglementarea propusa spre abrogare,
respectiv pentru evitarea vacuumului juridic este necesar de
clarificat care act normativ va reglementa procesul de inregistrare
a contractelor mentionate;

Se accepta.
Textul din alin. (5) din art. 3 din
Legea nr.1308/1997, se propune
de stabilit in textul Legii
1543/1998.

- reexaminarea la Art. 111 a alin.(3) al art.1308 din Codul civil,
nr.1107/2002, in sensul stabilirii ca plata anuald pentru arenda
terenurilor agricole proprietate a unitatii administrativ-teritoriale se
va calcula, de asemenea, conform metodologiei aprobate de
Guvern. Relevam, ca reglementarea actuald prevazuta de Codul
civil stabileste plata pentru arenda terenurilor agricole (2% din
pretul normativ al pamantului), si care respectiv este aplicata
uniform, atat asupra terenurilor proprietate a statului, cat si asupra
terenurilor proprietate a unitatilor administrativ-teritoriale.

Astfel, in cazul stabilirii platii conform metodologiilor
aprobate de Guvern, pentru terenurile proprietate a statului,

Se accepta partial.
Mentionam faptul cd art.35 alin.
(4) din Codul funciar nr.22/2024
stabileste ca  ,,Modul de
transmitere in arenda a terenurilor
cu destinatie agricold proprietate
publicd a statului se stabileste de
Guvern”. Astfel, urmeaza sa fie
elaborate un mecanism in acest
scop.

De asemenea, este necesar
in rezultatul aprobarii proiectului
de lege pentru modificarea unor
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corespunzator de autoritatile administratiei publice locale, pentru
terenurile proprietate a acestora, uniformizarea respectivda va
disparea, ori autorul nu prezintd argumentele de rigoare, In acest
Sens.

De asemenea, evocam ca politicile elaborate in domeniul
relatiilor funciare, de care este responsabil ministerul, urmeaza sa
fie aplicate 1n practica de catre subiectii interesati, in mod uniform;

- reexaminarea la Art. IV a propunerii de excludere a
plafonului minim la plata arendei pentru terenurile date in
superficie, care actualmente este stabilit prin art.10 din Legea
nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului, pe motiv ca aceasta lege se abroga.

- reexaminarea la Art. IV a propunerii de excludere a
plafonului minim la plata arendei pentru terenurile date in
superficie, care actualmente este stabilit prin art.10 din Legea
nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului, pe motiv ca aceasta lege se abroga.

acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) de

adus in concordanta
Regulamentul cu  privire la
valorificarea terenurilor

proprietate publica a statului,
aprobat prin Hotarirea
Guvernului  nr. 91/2019 i
Regulamentul privind

valorificarea terenurilor fondului
apelor st a  constructiilor
hidrotehnice, aprobat  prin
Hotararea Guvernului nr.
403/2024.

Regulamentul cu privire la
valorificarea terenurilor
proprietate publica a statului
stabileste modul de valorificare a
terenurilor proprietate publica a
statului, prin transmiterea de
catre Agentia Proprietatii Publice
in  locatiune/arendd/superficie/
comodat/instituirea servitutii, in

cazul in care aceasta este
compatibild cu uzul public,
sau de vinzare-cumparare a

acestora.

- Mentiondm ca abrogarea legii respective nu este argument de
a exclude unele reglementdri necesare in procesul administrarii
terenurilor, ori excluderea acestui plafon ar crea incertitudini la

Mentiondm faptul ca plafoanele
date nu pot fi lasate in acte
normative cu trimitere la Legea
nr.1308/1997 care se va abroga
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determinarea redeventei anuale care urmeaza a fi platita de catre
superficiant Tn bugetul statului, sau corespunzator in bugetul local;

din 7 martie 2025. Insi acestea
urmeaza a fi  stabilitesi
reglementate 1n Hotariri de
Guvern in acest scop.

- reconsiderarea la Art. VII a propunerii de modificarea a
reglementarii stabilite prin alin.(2) al art.4 din Legea nr.121/2007
privind administrarea si deetatizarea proprietitii publice. In acest
sens, se va exclude doar trimiterea la Legea nr.1308/1997, deoarece
legea respectiva reglementeaza unele aspecte ce tin de privatizarea
terenurilor aferente;

Nu este clara si argumentatd
propunerea autorului avizului.

- substituirea la alin.(2) al art.171 a textului ,,dar nu mai mic
decat pretul normativ calculat in conformitate cu Legea
nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului” propus spre excludere, cu textul ,,si
regulamentelor aprobate de Guvern.”. Aceiasi abordare la alin.(3)
din acest articol,

Nu este clara si argumentatd
propunerea autorului avizului.

- reexaminarea la Art. VIII a propunerii de modificare a lit. e)
alin.(1) al art.12 din Legea nr.182/2010 cu privire la parcurile
industriale, in sensul stabilirii ca coeficientii la plata anuala pentru
locatiune/superficie a terenurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale se vor stabili de asemenea prin
regulamentul aprobat de Guvern. In acest sens, mentionim ci
autoritatile administratieir publice locale, la moment, aplicad
coeficientii stabiliti prin Legea nr.1308/1997 care se abroga, iar
intentia autorului de a transmite in competenta autoritatilor
administratiei publice locale acest subiect important, urmeaza a fi

Nu este clara i
argumentata propunerea
autorului avizului.

Din  considerentul  ca
Autoritatile Publice Locale au
autonomie decizionala,
patrimoniala sl financiara

consideram ca APL urmeaza sa
elaboreze metodologii tinind cont
de prevederile legislatiei.
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analizata prin prisma capacitatilor institutionale si functionale ale
acestor autoritati;

- substituirea la Art. IX ce vizeaza alin.(1) al art.422 a textului
,»sau Adunarea Populard a UTA Gégauzia, iar in cazul municipiului
Chisinau — prin decizia Consiliului municipal Chisinau” cu textul
,,51 nivelul al doilea, in cazul municipiului Chisindu i municipiul
Balti.”. Mentionam, ca in conformitate cu art.4 alin.(4) din Legea
nr.764/2001 privind organizarea administrativ-teritoriala a
Republicii  Moldova, municipiul Balti constituie unitate
administrativ-teritoriala de nivelul al doilea.

Se accepta partial.

Totodatda, competenta in clasarea terenurilor respective
urmeaza sa apartind unitatilor administrativ-teritoriale din cadrul
UTA Gagauzia;

Se accepta.

- reconsiderarea la Art. X a propunerii de modificare a alin.(2),
(3) si (4) al art.42 din Legea apelor, nr.272/2011 prin prisma
regulilor de tehnica legislativa;

Se accepta.

- revizuirea la Art. X1 a propunerii de completare a art.6 alin.(3)
din Legea zootehniei, nr.213/2022, prin includerea acestei
completari la alin.(4) din acest articol care este mai relevant, in
acest sens, si expunerea acesteia cu continutul ,,Cheltuielile pentru
lucrarile respective se va efectua din contul platii anuale prevazute
in contractul de arenda.”.

Suplimentar este important de concretizat care va fi marja
acestor plati, in procente, raportatad la valoarea contractului

Se accepta partial.

Referitor la concretizarea 1in
procente a sumei de mijloace
financiare ce va fi necesara pentru
efectuarea lucrarilor de
intretinere a pasunilor mentionam
ca nu poate fi stabilit un astfel de
procent din considerentul ca in
ficare caz in parte vor fi diferite
in dependenta de suprafata, costul
arendei etc.
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Cancelaria de Stat
(nr.29-69-11429
11.10.2024)

Aviz repetat

din

Urmare a examindrii repetate a proiectului de lege pentru
modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar
nr.22/2024) (num. unic: 779/MAIA/2024),
urmatoarele propuneri:

comunicam

- reiteram necesitatea reexaminarii Art. III ce prevede modificarea
alin.(3) al art.1308 din Codul civil, nr.1107/2002, in sensul
stabilirii cd plata anuald pentru arenda terenurilor agricole
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale se va calcula, de
asemenea, conform metodologiei aprobate de Guvern.
Argumentele expuse de autor in Sintezd nu sunt plauzibile, ori
reglementarea propusa de autor nu clarifica esenta problemei,

- reexaminarea la Art. VIII a propunerii de modificare a lit. e)
alin.(1) al art.12 din Legea nr.182/2010 cu privire la parcurile
industriale, in sensul stabilirii cd coeficientii la plata anualad pentru
locatiune/superficie a terenurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale se vor stabili de asemenea prin
regulamentul aprobat de Guvern. In acest sens, mentionim ca
autoritatile administratiei publice locale, la moment, aplica
coeficientii stabiliti prin Legea nr.1308/1997 care se abroga, iar
intentia autorului de a transmite in competenta autoritatilor
administratie1 publice locale acest subiect important, urmeaza a fi
analizata prin prisma capacitatilor institutionale si functionale ale
acestor autoritati;

Din considerentul ca Autoritatile
Publice Locale au autonomie

decizionald, patrimoniald  si
financiara consideram ca APL
urmeaza sa elaboreze

metodologii  tinind cont de
prevederile legislatiei.

- substituirea la alin.(1) al art.42? ce vizeaza modificarea Legii
nr.171/2010 cu privire la asociatiile de utilizatorilor de apa pentru
irigare, textului ,,sau Comitetului executiv al UTA Gagauzia, iar in
cazul municipiului Chisinau — prin decizia Consiliului municipal

Se accepta.
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Chisinau” cu textul ,,si nivelul al doilea, in cazul municipiului
Chisinau si municipiul Balti.”.

Mentiondm, ca in conformitate cu art.4 alin.(4) din Legea
nr.764/2001 privind organizarea administrativ-teritoriala a
Republicii  Moldova, municipiul Balti constituie unitate
administrativ-teritoriala de nivelul al doilea, respectiv consiliul
municipal Balti de asemenea urmeazd sa 1a deciziile
corespunzatoare, in acest sens.

Cancelaria de Stat
(sedinta de lucru din 02

Reprezentantii Cancelariei de Stat au comunicat ca nu au
propuneri si obiectii asupra proiectului de lege discutat.

Ministerul Agriculturii Si
Industriei Alimentare, a informat

decembrie ~curent, cu Totodata, proiectul de modificare a Legii nr. 121/2007 privind | €@ tinind cont ca MDED este
prIVIre la  depasirea administrarea si deetatizarea proprietatii publice, promovat de respons abil Eje elaborar.ea
divergentelor) o ’ . , politicilor in domeniul
MDED a fost restituit de CS conform consemnarilor din P/V nr. 55 deetatizirii proprietitii publice si
al sedintei Secretarilor Generali din 15.10.24. conform solicitirii MDED in
primul aviz, este necesar sa
includd propunerile prezentate
MAIA la Legea nr.121/2007 si
Legii  nr.182/2010 conform
competentei in proiectul elaborat
si promovat de catre MDED.
Agentia Geodezie, Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru a examinat | Se accepta, propunerea
Cartografie si Cadastru proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative | Cancelariei de Stat si  a
g]erOG/Z 0012/ 1)202 din (implementarea Codului funciar nr. 22/2024) (numir unic | Ministerului Justitiei.

779/MAIA/2024), si in limita competentei functionale atribuite
comunica sustinerea proiectului cu urmatoarele propuneri.

La art. | al proiectului de lege, se propune textul alineatului 2:
”Articolul 41 alin. (I) se abrogd.” sa fie substituit cu textul:
”Articolul 41* se abrogd.” Mentiondm ca articolul 411 din Legea
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nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile reglementeaza
inregistrarea dreptului de proprietate in temeiul contractelor de
vinzare-cumparare a terenurilor agricole intocmite in forma scrisa,
incheiate conform art.3 alin.(5) din Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pamintului.
Avand in vedere ca Legea nr. 1308/1997 se abroga la data intrarii
in vigoare a Codului funciar nr.22/2024, a decazut necesitatea de a
reglementa procedura de inregistrare a contractelor respective

Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru
Aviz repetat

Nu au prezentat aviz repetat.

Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru
(sedinta de lucru din 02

Reprezentantii AGCC au comunicat cd nu au propuneri si obiectii
asupra proiectului de lege discutat.

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)
Ministerul  Dezvoltarii La articolul II, urmeaza de completat cu prevederi referitoare la | Se accepta.
Economice si Digitalizarii stabilirea pretului de piatd in cazul exproprierii de teren.
(17-3045 din 03.10.2024)
Cu referire la articolul VII, mentiondm ca, in conformitate cu art. 7 | Se accepta.

alin. (1) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice, MDED promoveazd politica
statului in domeniul administrarii si deetatizarii proprietatii
publice.
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Astfel, In conformitate cu competentele atribuite, a fost elaborat
proiectul hotararii de Guvern cu privire la modificarea Legii nr.
121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice,
inclusiv la articolele propuse pentru modificare in proiectul MAIA.
Tinand cont ca proiectul hotararii de Guvern a fost transmis pentru
inregistrare in sedinta secretarilor generali, propunem excluderea
Art. VII din proiectul de lege.

Cu referire la articolul VIII, mentiondm cd modificarile propuse
schimba conceptual functionalitatea parcurilor industriale, in mod
special eliminand o mare parte din facilitdtile oferite potentialilor
investitori pe platformele investitionale. Astfel, conform
prevederilor art. 12 alin. (1) din Legea nr. 182/2010 cu privire la
parcurile industriale, facilitatile pe care statul le acordd pentru
crearea si functionarea parcurilor industriale includ:

1) scutire de la compensarea pierderilor cauzate de excluderea
terenurilor din categoria de terenuri cu destinatie agricold conform
Legii privind pretul normativ si modul de vanzarecumparare a
pamantului;

2) dreptul de a privatiza terenul proprietate publica aferent
constructiilor la pretul normativ al pamantului, stabilit in momentul
darii acestuia in folosinta intreprinderii administratoare sau in
locatiune/superficie rezidentilor parcului industrial, numai dupa
procurarea si/sau darea in exploatare a constructiilor si instalatiilor
cu destinatie industriald si conexe, conform Legii privind pretul
normativ si modul de vanzarecumparare a pamantului; 3) aplicarea
de catre intreprinderea administratoare a unui coeficient cuprins
intre 03 si 0,5 din tariful la plata

anuala pentru

Mentionam faptul ca Legea
nr.1308/1997 se abroga la
intrarea 1n vigoare a Codului
funciar. Astfel, ca in Cod art.17
alin. (18) este stabilit ca: ,,Pretul
de vanzare-cumparare a
terenurilor din domeniul privat al
statului/unitatilor administrativ-
teritoriale se determind de catre
un evaluator conform Legii nr.
989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare.”

Din aceste considerente 1in
proiectul de lege se propun
amendamente.

Tinind cont ca MDED este
responsabil de  elaborarea
politicilor in domeniul
administrarii =~ s deetatizarii

proprietatii publice, inclusiv si de
politicile ce tin de parcurile
industriale, urmeaza sa prezinte
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locatiunea/superficia terenurilor din domeniul privat al statului sau
al unitatilor administrativ-teritoriale, stabilit conform Legii nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare
a pamantului, si a unui coeficient cuprins intre 0,3 si 0,5 din tariful
de baza pentru chiria anuala a bunurilor proprietate publica, stabilit
prin legea bugetului de stat pe anul respectiv.

unele reglementari/facilitari
argumentate in acest sens pentru
a fi examinate si dupd caz incluse
in proiect.

La art. 12 alin. (1) lit. @), recomandam ca textul ,,Legii privind
pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului” sa
fie substituit cu textul ,,prevederilor art. 60 alin. (4) lit. b) din Codul
funciar nr. 22/2024”.

Modificérile propuse la art. 12 alin. (1) lit. ¢) st art. 12 alin. (2) lit.
c) nu se acceptd, deoarece astfel se vor schimba radical conditiile
initiale oferite rezidentilor parcurilor industriale, conditii care, de
altfel, i-au motivat suplimentar in luarea deciziei de a efectua
investitii in cadrul acestora. Ca urmare a modificarii propuse la art.
12 alin. (1) lit. ¢), se va majora costul privatizarii terenului din
domeniul privat al statului aferent constructiilor. Or, existd o
diferentd semnificativa intre ,,pretul normativ” si ,,pretul de piata”
al terenurilor. Prin urmare, aceasta modificare va constitui o povara
financiara suplimentard asupra rezidentilor parcurilor industriale,
care au efectuat investitii in cadrul acestora, avand in vedere
beneficiile oferite de Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile
industrial.

Totodata, modificarea propusa la art. 12 alin. (2) lit. ¢) va
conditiona majorarea volumului investitiilor care trebuie efectuate
de catre rezident pentru ca acesta sa poata beneficia de dreptul de

Se accepta.

Mentionam faptul ca Legea
nr.1308/1997 se abroga Ila
intrarea 1n vigoare a Codului
funciar.

Din aceste considerente 1n
proiectul de lege se propun
amendamente.

Tinind cont cd MDED este
responsabil de  elaborarea
politicilor in domeniul
administrarii =~ s deetatizarii

proprietatii publice, inclusiv si de
politicile ce tin de parcurile
industriale, urmeaza sa prezinte
concret unele
reglementari/facilitari

argumentate in acest sens pentru
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a privatiza terenul proprietate publica aferent constructiilor la un
pret ,,preferential”. Insa, acest fapt contravine conditiilor initiale
oferite de catre stat rezidentilor, menite sa stimuleze investitiile Tn
parcurile industriale. De principiu, pentru viitorii rezidenti,
modificarile propuse nu vor mai reprezenta o facilitate, ¢i o
demotivare. Or, la pret de piata, orice agent economic poate
procura oricand si oriunde teren, fard a fi nevoit sa faca o investitie
care sa depdseasca de 3 ori valoarea pretului de piatd al acestuia.
Mai mult, potentialii rezidenti vor cauta alte solutii favorabile
pentru efectuarea investitiilor, exceptand varianta parcurilor
industriale.

Consideram cd aceasta prevedere/modificare trebuie regandita,
implicit prin mentinerea avantajelor oferite potentialilor investitori
care doresc sa-si dezvolte afacerile in cadrul parcurilor industriale.
Modificdrile propuse la art. 12 alin. (1) lit. ) nu se accepta,
deoarece, conform tehnicii legislative si implicit conform
prevederilor Legii nr. 100/2017 privind actele normative, o
hotdrare de Guvern nu poate stabili o derogare de la legislatia
primard. Totodata, aceste prevederi elimind o altd facilitate
existenta pentru rezidentii parcurilor industriale, drept pentru care
schimba fundamental politica statului de stimulare a investitiilor in
sectorul industrial, in mod particular in cadrul parcurilor
industriale, care au obiective specifice: atragerea investitiilor
autohtone si straine; atragerea si stimularea investitiilor in vederea
formarii unor sectoare industriale tehnologic avansate, eficiente si
competitive, bazate pe tehnologii inovationale, verzi si creative;

desfasurarea activitatilor economice 1In concordantd cu

a fi examinate si dupa caz incluse
in proiect.

Suplimentar  comunicdm ca
conform prevederilor art.35 alin.
(4) din Codul funciar nr.22/2024
se stabileste cda ,Modul de
transmitere in arenda a terenurilor
cu destinatie agricold proprietate
publica a statului se stabileste de
Guvern”. Astfel, urmeaza sa fie
elaborat un mecanism in acest
scop.

De asemenea, este necesar in
rezultatul aprobarii proiectului de
lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) de

adus in concordanta
Regulamentul cu  privire la
valorificarea terenurilor

proprietate publica a statului,
aprobat prin Hotarirea
Guvernului  nr. 91/2019 i
Regulamentul privind

valorificarea terenurilor fondului

apelor si a  constructiilor
hidrotehnice,  aprobat  prin
Hotararea Guvernului nr.
403/2024.
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oportunitatile de dezvoltare specifice zonei respective, inclusiv
utilizarea mai eficientd a patrimoniului public; dezvoltarea si
eficientizarea economica a intreprinderilor; crearea locurilor de
muncd. Exact ca in cazul facilitatilor prevazute la art. 12 alin. (1)
lit. ¢), este necesard regandirea textului propus pentru modificare,
pentru a mentine facilitatile existente pentru rezidentii parcurilor
industriale.

Acelasi subiect este vizat si in modificarea de la art. 231 alin. (2).
Astfel, accentudam cd acesta este un articol specific destinat
activelor neutilizate ale intreprinderilor de
stat/municipale si ale societatilor comerciale cu capital integral sau
majoritar public, inclusiv al sectoarelor de teren adiacente. Este o
situatie Tn care se calculeaza plata de arenda pe baza pretului
normativ al pamantului, iar o alta situatie va fi aceea in care se va
lua ca baza de calcul, de exemplu, pretul de piatd al pamantului.
Totodata, recomandam trimiterea la articolul concret din Codul

explorarii

1107/2022, in conformitate cu care se vor da in
arendd/locatiune sectoarele de teren. De asemenea, in scopul
evitarii unor interpretari eronate, se recomandda concretizarea
acelor ,,s1 alte acte normative” in baza carora urmeaza a fi date in
arenda/locatiune sectoarele de teren din cadrul parcului industrial

civil nr.

Astfel, nu pot fi indicate in lege
toate denumirile Hotaririlor de
Guvern.

La Articolul X din propunerea de modificare a Legii apelor nr.
272/2011 si anume la art. 4> alin. (2), (3) si (4), este de reliefat
intrarea 1n vigoare, la 11.07.2024, a Hotararii Guvernului nr.
403/2024 pentru aprobarea Regulamentului privind valorificarea
terenurilor fondului apelor si a constructiilor hidrotehnice,
elaboratd in temeiul articolelor legii pre notate. Astfel, abrogarea

Nu se accepta.

Comunicam cfaptul ca
prevederile Legii nr.1308/1997
nu se refera la categoria de
terenuri din fondul apelor.
Articolul 1 stabileste ca lege data
se aplica in cazurile:
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aplicarii tarifelor din nota la Legea nr. 1308/1997 privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului, pentru
terenurile fondului apelor, va crea un nou blocaj in valorificarea
acestora.

In acest sens, precizam ci, urmare abrogarii Legii nr. 198/2003 cu
privire la arenda in agricultura si tacit a Hotararii Guvernului nr.
72/2004 privind implementarea Legii cu privire la arenda in
agriculturd, prin Legea nr. 133/2018 privind modernizarea Codului
civil si modificarea unor acte legislative, aceste bunuri imobile au
ramas a fi nevalorificate, ceea ce determina prejudicierea anuala a
bugetului de stat si a bugetelor locale. Propunerea de elaborare a
»Metodologiei privind modul de folosinta, calculul si cuantumul
redeventei pentru terenurile fondului apelor, inclusiv cele ocupate
de constructii hidrotehnice si a terenurilor situate n limita fasiei
riverane de protectie a apelor” presupune un nou termen, ceea ce
va duce la continuarea nevalorificarii terenurilor fondului apelor si
de wvenituri la buget. Concomitent, prin lipsa
reglementarilor privind modul de incheiere a relatiilor funciare
asupra terenurilor fondului apelor se creeaza impedimente
agentilor economici din domeniul acvaculturii, agriculturii,
agrement, etc., in obtinerea actelor permisive pentru folosinta

.....

la ratari

institutiile publice a terenurilor fondului apelor, acte necesare
conform art. 23 alin. (2) lit. d), ), g) si h) si art.25 alin. (2) lit. a)
din Legea apelor nr. 272/2011. Astfel, se invoca necesitatea unor
reglementiri alternative. In acest context, se propune modificarea
art. 79 alin. (3) lit. ¢) din Codul funciar nr. 22/2024, prin

a) vinzarii-cumpararii
terenurilor, inclusiv a terenurilor
aferente bunurilor privatizate sau
care se privatizeaza, a terenurilor
aferente bun privat, precum si a
terenurilor aferente constructiilor
nefinalizate;

b)  includerii  valorii
terenurilor proprietate publica
aferente bunurilor si
constructiilor nefinalizate
specificate la lit.a) in capitalul
social al acestora, la decizia
adundrii generale a actionarilor
(fondatorilor) st cu acordul
proprietarului de teren, in calitate
de cota de participare a acestuia
in patrimoniul bunului sau al
constructiei,

c) excluderii terenurilor
din categoriile de terenuri cu
destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din circuitul
agricol, si atribuirii lor la alte
categorii de terenuri;

d) instrdinarii fortate a
terenurilor;

e) relatiilor de arenda.
Astfel,  Ministerul ~ Mediului
urmeaza sa aduca in concordanta
Hotararea Guvernului nr.
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prelungirea perioadei de aplicare a tarifelor din Nota la Legea nr.
1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare
a pamantului si pentru terenurile fondului apelor, similar celor
prevdzute in art. 79 alin. (4) din Cod funciar nr. 22/2024, pentru
vanzarea-cumpadrarea loturilor pomicole din cadrul intovarasirilor
pomicole

403/2024  pentru  aprobarea
Regulamentului privind
valorificarea terenurilor fondului
apelor si a  constructiilor
hidrotehnice in concordanta cu

noile reglementari din Codul
funciar nr.22/2024.

Ministerul  Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
(17-3045 din 03.10.2024)
Aviz repetat

Cu referire la proiectul de lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea Codului funciar nr. 22/2024) (numar
unic 779/MAIA/2024), prezentat spre avizare repetata, in limita
competentelor functionale, informdm ca ministerul isi mentine
obiectiile expuse in avizul anterior nr. 17-3045 din 03.10.2024 si,
totodata, comunica urmatoarele.

In contextul aprobarii noului Cod funciar al Republicii Moldova,
care introduce o noud abordare in ceea ce priveste vanzarea
terenurilor proprietate publicd s1 determinarea pretului de
locatiune/arendd/superficie a acestor terenuri, implicit abrogarea
Legii nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului, ministerul vine cu unele propuneri de
modificare a Legii nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice.

Conform modificarilor propuse, se prevede, inclusiv completarea
Legii nr. 121/2007 cu un nou articol, art. 172, care reglementeaza
»Pretul normativ al terenurilor proprietate publica”.

Acest articol va stabili procedura de calcul al pretului normativ si
situatiile in care acesta se aplica, inclusiv pentru:

Nu este clard obiectia autorilor
avizului.

Prin avizul MDED (17-3045 din
03.10.2024) sa solicitat
excluderea modificarilor la Legea
nr. 121/2007 privind
administrarea s1  deetatizarea
proprietatii publice, din proiectul
MAIA cu argumentul ca MDED
promoveazd politica statului in
domeniul administrarii sl
deetatizarii proprietatii publice si
in conformitate cu competentele
atribuite, in acest scop a fost
elaborat de catre MDED proiectul
hotararii de Guvern cu privire la
modificarea Legii nr. 121/2007
privind administrarea sl
deetatizarea proprietdtii publice,
inclusiv la articolele propuse
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c) Vanzarea, transmiterea in locatiune/arenda/superficie a
terenurilor proprietate publicd din cadrul parcurilor industriale.

In acest context, se propun urmitoarele ajustiri la proiect:

,Art. VII. - Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale
(publicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2010, nr.
155-158 art. 561) cu modificarile ulterioare, se modificd dupa cum
urmeaza:

1. La articolul 12 alineatul (1): litera a) textul ,,Legii privind pretul
normativ s1 modul de vanzare-cumparare a pamantului” se
substituie cu textul ,,prevederilor art. 60 alin. (4) lit. b) din Codul
funciar nr. 22/2024; litera c) textul ,,Legii privind pretul normativ
si modul de vanzare-cumparare a pamantului” se substituie cu
textul ,,Legii nr. 121/2007 privind administrarea si dectatizarea

proprietatii publice”;

litera e) textul ,,Legii privind pretul normativ st modul de vanzare-
cumparare a pamantului” se substituie cu textul ,Legii nr.
121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii
publice”;

2. La articolul 23!, alineatul (2) textul ,Legea privind pretul
normativ §1 modul de vanzarecumparare a pamantului” se
substituie cu textul ,,Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice”.

pentru modificare In proiectul
MAIA si tinand cont ca proiectul
de Guvern a fost
transmis pentru inregistrare in
sedinta secretarilor generali, s-a
solicitat excluderea Art. VII din
proiectul de lege promovat de
MAIA.

Totodata, in avizul repetat al
MDED se propune deja
amendarea Legii nr.121/2007,
pentru a reglementa ,,Pretul
normativ al terenurilor
proprietate  publicd”, indicind
neargumentat tariful care este
stabilit in prezent in Anexa Legii

hotararii

nr.1308/1997,  pentru: o, 11
Excluderea  terenurilor  din
categoriile de terenuri cu

destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din circuitul
agricol  36169,48

sau - IV. Vinzarea-cumpararea
terenurilor din

intravilanul localitatilor (cu
exceptia loturilor, de pamint de
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pe linga casa) - 36169,48 lei”, nu
este clar la care se face trimitere.
Astfel, mentiondim ca Legea
nr.1308/1997, a fost codificata iar
notiunea de ,pret normativ al
pamintului” nu este utilizata in
Codul funciar nr.22/2024. in Cod
este stabilit ca ,,pretul de vanzare-
cumpdrare a terenurilor din
domeniul privat al
statului/unitatilor administrativ-
teritoriale se determind de catre
un evaluator conform Legii nr.
989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare”.

Astfel, nu sunt argumentate
propunerile MDED.

Totodata se propune completarea proiectului cu un nou articol care
va avea urmatorul cuprins:

SArt. VIIT — Legea nr. 121/2007 privind administrarea si
deetatizarea proprietatii publice (publicat in Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2007, nr. 90-93 art. 401) cu modificarile
ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Se completeaza cu art.172 cu urmatorul cuprins:
,Articolul 172 . Pretul normativ al terenurilor proprietate publica
(1) Pretul normativ al paméntului constituie o valoarea stabilita

Nu se accepta.
Propunerile date urmeaza a fi

argumentate si promovate de
MDED  conform  solicitarii
exprimate prin avizul (nr.17-
3045 din 03.10.2024) unde s-a
solicitat excluderea din proiectul
MAIA a modificarilor propuse la
Legea nr. 121/2007 privind
administrarea si  deetatizarea




37

conform tarifului pentru calcularea pretului normativ al pamantului
specificat in anexa nr. 2 deduse din potentialul natural si economic,
exprimata in moneda nationala.

(2) Pretul normativ al terenului proprietate publicd este utilizat in
urmatoarele cazuri:

a) vanzarii-cumpararii terenurilor proprietate publica;

b) transmiterii in locatiune/arenda/superficie terenurilor proprietate
publica;

c) vanzarii, transmiterii in locatiune/arenda/superficie a terenurilor
proprietate publica din cadrul parcurilor industriale;

d) in alte cazuri stabilite de actele normative.

(3) In cazul valorificdrii terenului proprietate publici prin
vanzarea-cumpararea, transmiterea in
locatiune/arendd/superficie/instituirea servitutii, in situatii in care
aceasta este compatibild cu uzul public, pretul initial de expunere
la vanzare, marimea platii anuale pentru
locatiune/arendd/instituirea servitutii si plata redeventei in cazul
transmiterii terenului in superficie, nu poate fi mai mic decat pretul
normativ calculat in conformitate cu alin. (5) — (7) , cu exceptia

terenurilor din cadrul parcului industrial.

(4) Pretul normativ la vanzarea-cumpararea terenurilor aferente
bunurilor private se calculeaza pornind de la tarifele specificate in
anexa nr. 2.

(5) Plata anualda de arenda/locatiune/superficie a terenurilor
proprietate publicd aferente bunurilor proprietate privata constituie

proprietatii publice, tinind cont ca
MDED este responsabil de
promovarea politicii statului in
domeniul administrarii s
deetatizarii proprietatii publice si
in conformitate cu competentele
atribuite a elaborat un proiect de
hotararire a Guvernului cu privire
la modificarea Legii nr. 121/2007
privind administrarea sl
deetatizarea proprietatii publice.
De asemenea, MDED urmeaza sa
stabileasca coificienti in actele
normative in vigoare tinind cont
de indicii economici etc.
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nu mai putin de 2% din pretul normativ al pdmantului. (6) La
calcularea platii anuale de arendd/locatiune/superficie pentru
terenurile proprietate publica din cadrul parcurilor industriale
create in corespundere cu Legea cu privire la parcurile industriale
nr. 182/2010, intreprinderea-administrator va aplica coeficientul de
micsorare stabilit la art. 12 lit. ) din aceasta lege.

2. Se completeaza cu anexa nr. 2 cu urmatorul cuprins: ,,Anexa nr.2

TARIFUL
pentru calcularea pretului normativ al pamantului (pentru o
unitate grad-hectar) in lei

Vanzarea-cumpararea terenurilor din intravilanul localitatilor -
36169,48

Nota: 1. Pretul normativ al pamantului pentru terenurile ocupate
de bunuri industriale, de transport, de alte constructii, precum si
pentru terenurile cu alta destinatie decat cea agricola, se calculeaza
in functie de fertilitatea medie a solului stabilitd pentru republica.
2. In cazul vénzirii terenurilor aferente bunurilor proprietate
privatd la pretul normativ calculat conform tarifului specificat in
anexa se aplica urmatorii coeficienti:

0,9 - pentru municipiul Chisindu;

0,7 - pentru orasele care intra in componenta municipiului
Chisinau; 0,5 - pentru satele (comunele) care intra in componenta
municipiului Chisinau;

0,5 - pentru municipiile Balti, Bender, Tiraspol s1 0,4 - pentru
localitatile care intra in componenta acestora;
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0,2 - pentru orasele Cahul, Causeni, Comrat, Edinet, Hincesti,
Orhei, Ribnita, Soroca, Ungheni, Anenii Noi, Criuleni, Ialoveni,
Straseni; 0,1 - pentru celelalte orase; 0,02 - pentru sate (comune).

De asemenea, reiteram pozitia privind Articolul X ce vizeaza
propunerea de modificare a Legii apelor nr. 272/2011 si anume la
art. 4% alin. (2), (3) si (4), si subliniem cd art. 171 alin. (2) si1 (3) din
Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice statueaza ca, pentru terenurile fondului apelor
pretul initial de expunere la licitatie se determind in modurile
stabilite de legile speciale, iar cuantumul redeventei se determina
conform legislatiei. In acest sens, e de mentionat ci Legea apelor
nr. 272/2011 este o lege speciald pentru gestionarea, protectia si
folosinta eficientd a resurselor de apa si a terenurilor fondului
apelor.

Astfel, prevederile din art. 42 alin. (2), (3) st (4) din Legea
apelor nr. 272/2011 prin care se face trimitere la aplicarea tarifelor
din Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumpdrare a pamantului intrunesc reglementarile art. 55
din Legea nr. 100/2017 cu referire la trimiterea la actele normative.
Intru excluderea riscurilor de creare a unui nou blocaj in
valorificarea terenurilor fondului apelor se propune intervenirea la
art. 79 alin. (3) lit. ¢) din Codul funciar nr. 22/2024 prin prelungirea
perioadei de aplicare a tarifelor din Nota la Legea nr. 1308/1997
privind pretul normativ si modul de vanzare-cumpdrare a
pamantului pentru terenurile fondului apelor, pana la elaborarea
unor noi tarife si modificarea legii speciale.

Nu se accepta.

Comunicdm faptul ca continutul
Legii nr. 1308/1997, a fost
codificat si ridicat la nivel de
Cod. Conform prevederilor art.1,
din Legea nr.1308/1997, care
reglementeaza domeniul de
aplicare a legii mentionate se
aplica in urmatoarele cazuri:

a) vinzarii-cumpararii
terenurilor, inclusiv a terenurilor
aferente bunurilor privatizate sau
care se privatizeaza, a terenurilor
aferente bun privat, precum si a
terenurilor aferente constructiilor
nefinalizate;

b) includerii valorii terenurilor
proprietate publica
aferente bunurilor si
constructiilor nefinalizate
specificate la lit.a) in capitalul
social al acestora, la decizia
adunarii generale a actionarilor
(fondatorilor) st cu acordul
proprietarului de teren, in calitate
de cota de participare a acestuia
in patrimoniul bunului sau al
constructiei,
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c) excluderii terenurilor din
categoriile de terenuri cu
destinatie agricola si ale fondului
silvic, precum si din circuitul
agricol, si atribuirii lor la alte
categorii de terenuri;

d) instrdinarii  fortate a
terenurilor;

e) relatiilor de arenda.

De asemenea, prevederile Legii
nr.1308/1997, nici nu se refera la
categoria de terenuri din fondul
apelor.

Tariful de 1130,31 din pct. 1.
al Anexei Legii nr.1308/1997, ce
tine de ,Vinzarea-cumpararea
terenurilor cu
destinatie agricola, loturilor — de
pamint de pe lingd casa si
loturilor pomicole” nu este
stabilit si  calculat pentru
revedenta terenurilor apelor si nu
poate fi aplicat in acest scop.
Totodata, conform prevederilor
Codului  funciar nr.22/2024,
vinzarea-cumpdrarea terenurilor,
loturilor pomicole se va efectua la
pret de piata 1n conditiile
legislatiei in vigoare.

Referitor la modificarea art.79
alin. (3) lit. ¢) din Codul funciar




41

nr. 22/2024, comunicam ca acesta
nu se acceptd din urmatoarele
considerente:

Metodologia de calcul pentru
pierderile cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricola
sau destinate fondului forestier la
o alta categorie de destinatie, va
include indicele calculati reiesind
din fertilitatea naturala a solului,
suprafata sectoarelor de teren si
tariful aprobat pentru o unitate de
grad hectar, ceea ce nu poate fi

aplicat pentru revedenta
terenurilor fondului apelor.
Totodata, indicele

fertilitatii naturale al solului
rezultd din raportul studiilor
pedologice, efectuate in teren si
se calculeaza pentru fiecare
contur de sol din cadrul sectorului
de teren agricol sau ale fondului
forestier preconizat pentru a trece
la o alta categorie de destinatie.
De asemenea, calculul
pierderilor cauzate la trecerea
terenurilor cu destinatie agricola
sau ale fondului forestier la o alta
categorie de destinatie, este
echivalenta cu marimea venitului
nerealizat de pe terenul agricol pe




42

un termen de 99 de ani pentru o
unitate de grad- hectar.

Din aceste considerente
Ministerul Mediului urmeaza sa
aducd 1n concordantda Hotédrarea
Guvernului nr. 403/2024 pentru
aprobarea Regulamentului
privind valorificarea terenurilor
fondului apelor si a constructiilor
hidrotehnice in concordanta cu
noile reglementari din Codul
funciar  nr.22/2024 si sa
stabileasca coificienti si tarife
argumentate pentru revedenta
terenurilor apelor reiesind din
indicii economici etc.

Ministerul  Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
(17-3305 din 30.10.2024)
Aviz repetat

Cu referire la proiectul de lege pentru modificarea unor acte
normative (implementarea Codului funciar nr. 22/2024) (numar
unic 779/MAIA/2024), transmis spre expertizare, In limita
competentelor functionale, comunicam ca, avand in vedere ca
propunerile si obiectiile din avizele nr. 17-3045 din 03.10.2024 si
nr. 17-3168 din 17.10.2024 nu au fost acceptate, Ministerul
Dezvoltarii Economice si Digitalizarii nu sustine proiectul de lege
in redactia actuala.

Nu se accepta.

Propunerile prezentate de MDED
la proiectul de lege promovat de
catre MAIA nu sunt argumentate
st conform competentel este
necesar sd fie promovate de
MDED  tinind cont  de
competentele  si  solicitarea
exprimata prin avizul (nr.17-
3045 din 03.10.2024) unde s-a
solicitat excluderea din proiectul
MAIA a modificarilor propuse la
Legea nr. 121/2007 privind
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administrarea si  deetatizarea
proprietatii publice, tinind cont ca
MDED este responsabil de
promovarea politicii statului in
domeniul administrarii s
deetatizarii proprietatii publice si
in conformitate cu competentele
atribuite a elaborat un proiect de
hotararire a Guvernului cu privire
la modificarea Legii nr. 121/2007
privind administrarea sl
deetatizarea proprietatii publice.
De asemenea, MDED urmeaza sa
stabileasca coificienti in actele
normative in vigoare tinind cont
de indicii economici etc.

Ministerul  Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii
(sedinta de lucru din 02

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)

Reprezentantii Ministerului Dezvoltarii Economice si Digitalizarii
conform avizului MDED nr. 17-3305 din 30.10.2024, propun
preluarea partiald a unor norme din Legea nr.1308/1991 ce tin de
pretul normativ al terenurilor proprietate publica si includerea in
Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice.
De asemenea, se propune ca aceste facilitdti sa fie indicate si in
Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale.

Astfel, MDED 1isi mentine obiectiile si propunerile
exprimate prin avizul expediat prin scrisoarea nr. 17-3305 din
30.10.2024.

Reprezentantii Ministerului
Agriculturii Si Industriei
Alimentare au comunicat ca
propunerile prezentate de MDED
la proiectul de lege promovat de
catre MAIA conform
competentel este necesar sd fie
promovate/argumentate de
MDED tinind cont si de
solicitarea exprimatd prin avizul
(MDED nr.17-3045 din

03.10.2024) unde s-a solicitat
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excluderea din proiectul MAIA a
modificarilor propuse la Legea
nr. 121/2007 privind
administrarea si  deetatizarea
proprietatii publice, tinind cont ca
MDED este responsabil de
promovarea politicii statului in
domeniul administrarii sl
deetatizarii proprietatii publice si
in conformitate cu competentele
atribuite a elaborat un proiect de
hotararire a Guvernului cu privire
la modificarea Legii nr. 121/2007
privind administrarea sl
deetatizarea proprietatii publice.
Totodata, comunicam ca in Codul
funciar nr.22/2024, nu este
stabilit/utiloizat  notiunea de
,vinzarea-cumpararea terenurilor
la pret normativ”.

De asemenea, MDED urmeaza sa
stabileasca coificienti In actele
normative in vigoare tinind cont
de indicii economici actuali etc.
nu sa includa tarifele stabilite la
Legea nr.1308/1997, care sunt
invechiti.
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Consiliul Concurentei
(Nr. DJ-06/656-1434 din
07 octombrie 2024)

Plenul Consiliului Concurentei, in cadrul sedintei din 04 octombrie
2024, a examinat, in temeiul prevederilor art. 39 lit. c) si art. 41
alin. (1) lit. d) ale Legii concurentei nr.183/2012, proiectul de
hotarare de Guvern cu privire la aprobarea proiectului de lege
pentru modificarea unor acte normative (implementarea Codului
funciar nr.22/2024)(numar unic 779/MAIA/2024) si, in limitele
competentei sale, comunica despre lipsa propunerilor si obiectiilor
pe marginea acestuia.

Se accepta.

Consiliul Concurentei
Aviz repetat

Nu au prezentat aviz repetat.

Consiliul Concurentei
(Nr. DJ-06/749/1590 din
12.11. 2024)

Plenul Consiliului Concurentei, in cadrul sedintei din 08 noiembrie
2024, a examinat, repetat, in temeiul prevederilor art. 39 lit. c) si
art. 41 alin. (1) lit. d) ale Legii concurentei nr.183/2012, proiectul
de hotarare de Guvern cu privire la aprobarea proiectului de lege
pentru modificarea unor acte normative (implementarea Codului
funciar nr.22/2024)(numar unic 779/MAIA/2024) si, in limitele
competentei sale, comunica urmdtoarele. La Art.X din proiect se
propune modificarea art.30 din Legea nr.246/2018 privind
procedura notariala, exceptarea de la obligatia de autentificare
notariald a contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor agricole
proprietate private cu suprafata de pana la 0,25 hectare, confirmate
prin certificatul eliberat de primaria respectivd, precum si a
contractelor de vanzare-cumparare a terenurilor cu care lotul de
pamant de pe langa casd depaseste norma prevazuta de legislatie.
Astfel, in conditiile In care, norma propusa pentru art.30 al Legii
nr.246/2018 este generala si se aplica atat persoanelor juridice, cat
si celor fizice, aceastd propunere nu este justificatd de autorul

Se accepta partial.

Mentionam faptul ca aceasta
norma este in prezent
reglementatd in prevederile art. 3,
alin. (5) din Legea nr.1308/1997,
care  stabileste expres ca

,Autentilicarea  notariala  a
contractelor de vinzare-
cumpdrare a terenurilor este
obligatorie, cu exceptia
contractelor de vinzare-

cumparare a terenurilor agricole
proprietate privatd cu suprafata
de pina la 0,25 hectare, atribuite
conform art. 12 din Codul funciar
nr. 828-XIl din 25 decembrie
1991, confirmate prin certificatul
eliberat de primaria respectiva,
precum si a contractelor de
vanzare-cumpdarare a terenurilor
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proiectului si nu este argumentat prin calcule si analize economice
modul in care a fost stabilita limita de 0,25 hectare sau de ce pentru
suprafete mai mari este necesar suportarea de costuri suplimentare
pentru autentificarea notariali. In acest context, Consiliul
Concurentei considera necesar argumentarea acestei propuneri de
modificare a art.30 din Legea nr.246/2018 privind procedura
notariald, pentru asigurarea unui tratament egal la aplicarea
regulilor de concurentd astfel incat sda nu fie avantajata o
intreprindere in raport cu alta intreprindere ce presteaza servicii
echivalente.

cu care lotul de pamant de pe
langa casd depaseste norma
prevazuta de legislatie.”.

De asemenea, in art. 41%, din
Legea nr.1543/1998 cadastrului
bunurilor imobile, sunt stabilite
norme ce tin de TInregistrarea
dreptului  de proprietate a
Contractelor de vinzare-
cumparare a terenurilor agricole,
intocmite in conformitate cu
prevederile art. 3 alin. (5) din
Legea nr. 1308/1997.

Aceste norme sunt necesare
tinind cont de costurile notariale
majorate si suprafetele mici
acordate ca cotd de teren
echivalent.

Normele de la art.3 alin. (5) din
Legeanr.1308/1997, urmeaza a fi
reglementate pina la intrarea in

vigoare a Codului funciar

nr.22/2024 in actul mentionat.
Consiliul Concurentei Reprezentantul Consiliului Concurentei - a comunicat ca | Ministerul Agriculturii Si
(sedinta de lucru din 02 exceptarea de la obligatia de autentificare notariald a contractelor | Industriei Alimentare a

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)

de vanzare-cumpadrare a terenurilor agricole proprietate private cu
suprafata de pana la 0,25 hectare, se aplica atat persoanelor
juridice, cat si celor fizice, aceasta propunere nu este justificata de
autorul proiectului si nu este argumentata.

Astfel, este necesar argumentarea acestora pentru asigurarea
unui tratament egal la aplicarea regulilor de concurenta astfel Tncat

comunucat ca, norma data este
reglementatd in prevederile art. 3,
alin. (5) din Legea nr.1308/1997,
De asemenea, in art. 41%, din
Legea nr.1543/1998 cadastrului
bunurilor imobile, sunt stabilite
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sa nu fie avantajata o intreprindere 1n raport cu alta intreprindere ce
presteaza servicii echivalente.
Consiliul Concurentei considera necesar argumentarea

acestei propuneri de modificare a art.30 din Legea nr.246/2018
privind procedura notariald, pentru asigurarea unui tratament egal
la aplicarea regulilor de concurenta astfel incat sa nu fie avantajata
0 intreprindere 1n raport cu alta intreprindere ce presteaza servicii
echivalente.

Astfel, s- a propus de indicat expres in proiectul de lege ca
se referd doar pentru terenurile agricole ocupate cu plantatii
multianuale. De asemenea, s-a propus de exclus exceptia datad
pentru loturile de pdmint de 1inga casa.

norme ce tin de inregistrarea
dreptului  de proprietate a
Contractelor de vinzare-
cumparare a terenurilor agricole,
intocmite in conformitate cu
prevederile art. 3 alin. (5) din
Legea nr. 1308/1997.

Aceste norme sunt necesare
tinind cont de  costurile
notariale/cadastrale sunt majorate
si tinind cont ca suprafetele foarte
mici au fost acordate ca cota de
teren echivalent in special la
plantatiile multianuale.

Astfel, ca 1n majoritatea
cazurilor pretul terenului agricol
este mai mic decit costurile
notariale si cadastrale.

Normele de la art.3 alin. (5) din
Legeanr.1308/1997, urmeaza a fi
reglementate pina la intrarea in

vigoare a Codului funciar
nr.22/2024 in actul mentionat.
Astfel, se propune

completarea cu Articolul 41* alin.
(2! cu urmitorul continut:
,,Contractele de vinzare-
cumpdrare a terenurilor agricole
ocupate cu plantatii multianuale
proprietate privatd cu suprafata
de pinda la 0,25 hectare,




48

confirmate prin actul emis de
autoritatea administratiei publice
locale de nivelul intii, nu se
autentifica notarial.”

Agentia Proprietatii
Publice
(nr.03-04-6169 din
26.09.2024)

Urmare demersului Cancelariei de Stat nr. 18-69-10171 din 10
septembrie 2024, Agentia Proprietitii Publice a examinat proiectul
de lege pentru modificarea unor acte normative (implementarea
Codului funciar nr.22/2024) (numar unic 779/MAI1A/2024), autor
— Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare si, in limita
competentelor functionale, expune urmadtoarele obiectii si
propuneri.

Modificarea propusa la pct. 1 nu se accepta, or art. 4 din Legea nr.
121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice,
stabileste cadrul legislativ si normativ al administrarii si
deetatizarii proprietatii publice si nu pretul de vanzare-cumparare.
Astfel pentru articolul 4, alineatul (2) din Legea nr.121/2007, se
propune urmatoarea redactie: ,,Terenurile aferente constructiilor
proprietate privata din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, precum si terenurile destinate constructiilor, se
privatizeaza in conditiile prezentei legi, ale Codul funciar al
Republicii Moldova, ale altor legi si ale regulamentelor aprobate
de Guvern”.

Propunerile de modificare a Legii
nr.121/2007 privind
administrarea s1  deetatizarea
proprietatii publice, la solocitarea
MDED au fost excluse din proiect
tinind cont ca acestea
promoveazd modificari separate
la legea mentionatda conform
competentei.

La alineatul (3) articolul 1308 din Codul civil nr. 1107/2002
(publicat in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2019, nr. 66-
75 art. 132), se propune a fi expus in urmatoarea redactie: ,,(3) Plata
anuald pentru arenda terenurilor agricole proprietate publica a
statului se determinata in modul stabilit de Guvern, dar care nu va

Nu se accepta.
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fi mai mica decat plata calculatd conform metodologiei elaborate
de Ministerul Dezvoltdrii Economice si Digitalizarii, iar pentru
terenul proprietate a unitdtii administrativteritoriale de catre
autoritatea publica locala”.

La alineatul (2) articolul 29, Legea nr. 1125/2002 pentru punerea
in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova, textul exclus se
propune a fi expus in urmdtoarea redactie: ,,(2), dar care nu va fi
mai mica decat plata anuald minima de arenda, stabilita conform
metodologiei aprobate de Guvern”.

Subsecvent, corespunzator art. 3 al Legii nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, Agentia propune modificarea lit. ¢) si lit. d) alin. (21 )
art. 29 din Legea nr. 1125/2002, dupa cum urmeaza: la lit. c) textul
,coproprietari in condominiu” se completeazda cu textul ,,cu
destinatie locativa™; la lit. d) cuvantul ,,(incaperilor)” se substituie
cu textul ,,(incdperilor cu destinatie locativa)”;

Se accepta.

Se accepta.

Cu referire la propunerile ce vizeaza alin. (2) art. 17! din Legea nr.
121/2007, Agentia informeaza ca in cazul excluderii textului ,,dar
nu mai mic decat pretul normativ calculat in conformitate cu Legea
nr.1308/1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-
cumparare a pamantului.”, Guvernul trebuie sa aprobe metodologia
care sa reglementeze modalitdtii de stabilire a unui pret minim
pentru a face comparatie cu plata stabilitd in raportul de evaluare

Propunerile de modificare a Legii
nr.121/2007 privind
administrarea s1  deetatizarea
proprietatii publice, la solocitarea
MDED au fost excluse din
proiect, tinind cont ca acestea
promoveazd modificari separate
la legea mentionatd conform
competentei.

Agentia Proprietatii
Publice
(nr.03-04-6531 din
17.10..2024)

Urmare demersului nr. 16-05/3306 din 08 octombrie 2024, Agentia
Proprietdtii Publice a examinat proiectul de lege pentru
modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar
nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), autor — Ministerul

Argumentele sunt indicate 1in
sinteza.
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Aviz repetat

Agriculturii si Industriei Alimentare si, in limita competentelor
functionale, reitereaza obiectiile si propunerile expuse 1n avizul nr.
03-04-6169 din 26.09.2024 (se anexeazad).

Agentia Proprietatii Urmare demersului nr. 16-05/3478 din 23 octombrie 2024, Agentia | Se accepta.
Publice Proprietdtii Publice a examinat proiectul de lege pentru
(nr.03-04-6673 din modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar
24.10.2024) nr.22/2024) (numar unic 779/MAIA/2024), autor — Ministerul

Agriculturii si Industriei Alimentare, si in limita competentelor

functionale, expune lipsa de obiectii si propuneri
Centrul National 10. |I. Analiza riscurilor de corupere a procesului de promovare a | Se accepta.
Anticoruptie proiectului I.1. Pertinenta autorului, categoriei propuse a actului si
(nr.06/2/18344 din a procedurii de promovare a proiectului
29.10.2024) Autor al proiectului de act normativ este Guvernul RM, iar autor

nemijlocit este Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare,

ceea ce corespunde art.73 din Constitutia Republicii Moldova si

art.47 alin.(3) din Regulamentul Parlamentului, aprobat prin Legea

nr.797/1996. Categoria actului legislativ propus este Lege

organica, ceea ce corespunde art.72 din Constitutie si art. 6-12 din

Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative

I.2. Respectarea rigorilor de transparenta in procesul decizional la | Se accepta.

promovarea proiectului

Conform art.8 al Legii nr.239/2008 privind transparenta in procesul
decizional "etapele asigurarii transparentei procesului de elaborare
a deciziilor sunt:

a) informarea publicului referitor la initierea elaborarii deciziei; b)
punerea la dispozitia partilor interesate a proiectului de decizie si a
materialelor aferente acestuia;
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c) consultarea cetatenilor, asociatiilor constituite in corespundere
cu legea, altor parti interesate;

d) examinarea recomandarilor cetdtenilor, asociatiilor constituite in
corespundere cu legea, altor parti interesate in procesul de
elaborare a proiectelor de decizii;

e) informarea publicului referitor la deciziile adoptate.” Proiectul
supus expertizei anticoruptie a fost publicat pentru consultare
publicd pe pagina web oficiala a Ministerului Agriculturii si
Industriei Alimentare, precum si pe portalul guvernamental www.
particip.gov. md, fiind asigurat accesul partilor interesate la proiect
pentru a putea prezenta/Expedia recomandari asupra acestuia.

De asemenea, autorul a asigurat informarea publicului referitor la
initierea elaborarii prezentului proiect de decizie. In consecint, se
constatd respectarea etapei esentiale a procesului de asigurare a
transparentei procesului de elaborare a deciziilor statuata la art.8
lit.a) din Legea nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional.

Prin urmare, avand in vedere ca proiectul a fost plasat pe paginile
web indicate supra, precum si apreciind termenele pentru
consultdri publice, transparenta in procesul decizional a fost
asigurata.

I.3. Scopul anuntat si scopul real al proiectului

Potrivit notei de fundamentare, proiectul are drept scop [...] de a
asigura coerenta si aplicabilitatea acestora tindnd cont de noile
reglementari din domeniul funciar.”

Analizdnd normele elaborate s-a constatat cd prin proiect se
propune modificarea Legii nr.1543/1998 cadastrul bunurilor

Se accepta.
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imobile, Legii nr.488/1999 exproprierii pentru cauza de utilitate
publica, Codulului civil, Legii nr.1125/2002 pentru punerea in
aplicare a Codului civil al Republicii Moldova, Legii nr. 271/2003
cu privire la metodologia calcularii platii pentru servicii notariale,
Legii nr.436/2006 privind administratia publica locala, Legii
nr.121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii
publice, Legii nr.182/2010 cu privire la parcurile industriale, Legii
nr.171/2010 cu privire la asociatiile utilizatorilor de apa pentru
irigatii, Legii apelor nr. 272/2011, Legii nr.246/201/8 privind
procedura notariald, Legii zootehniei nr.213/2022 si Legii nr.
213/2023 taxei de stat. In acest sens, autorul a precizat ci, 7[...]
Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar nr.22/2024), este elaborat in
scopul executarii art.79 din Codul funciar nr.22/2024 (va intra in
vigoare la data de 7 martie 2025).

Modificarile date sunt necesare tinand cont de noile reglementari
din Codul funciar nr.22/2024, iar unele norme sunt invechite si nu
mai sunt aplicabile.”

Prin urmare, se constata ca scopul declarat de catre autor in nota
informativa corespunde scopului real al proiectului.

I.4. Interesul public si interesele private promovate prin proiect
Proiectul promoveaza interesul public privind adaptarea la noile
reglementdri din Codul funciar, avand ca obiectiv asigurarea
coerentei si aplicabilitatii acestora

Se accepta.

I.5. Justificarea solutiilor proiectului
[.5.1. Suficienta argumentarii din nota informativa.

Se accepta.
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In conformitate cu art.30 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele
normative, proiectele de acte normative sunt insotite de ,,nota de
fundamentare care cuprinde:

a) denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor
la elaborarea proiectului actului normativ;

b) conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ;
c) obiectivele urmarite si solutiile propuse;

d) analiza impactului de reglementare;

e) compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE; f)
avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ;

h) modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent;

1) masurile necesare pentru implementarea prevederilor
proiectului actului normativ."

Argumentele invocate de autor in nota de fundamentare justifica
necesitatea elaborarii proiectului, fiind intrunite cerintele art.30 al
Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative.

Totodata, in nota de fundamentare, autorul a descris impacturile
corespunzatoare obiectului de reglementare a proiectului de
hotardre de Guvern supus expertizei anticoruptie, si anume
impactul asupra sectorului public, impactul financiar si
argumentarea costurilor estimative, impactul asupra sectorului
privat, impactul asupra echitatii si egalitatii de gen si impactul
asupra mediului.

[.5.2. Argumentarea economica-financiara.

Conform art.30 lit.d) al Legii nr.100/2017 cu privire la actele
normative, nota de fundamentare trebuie sa contina

,»d) analiza impactului de reglementare".

Se accepta.




o4

Potrivit autorului: “Aprobarea proiectului de lege pentru
modificarea unor acte normative (implementarea Codului funciar
nr.22/2024), nu necesita cheltuieli de la bugetul public national.”

1.5.3. Efectuarea analizei impactului de reglementare.

II. Analiza generala a factorilor de risc ale proiectului

[1.1. Limbajul proiectului

Potrivit art.54 al Legii nr.100/2017 cu privire la actele normative
otextul proiectului actului normativ se elaboreaza [...] cu
respectarea urmatoarelor reguli: [...] a) se expune intr-un limbaj
simplu, clar si concis [...] ¢) terminologia utilizatd este constanta,
uniforma si corespunde celei utilizate in alte acte normative, in
legislatia Uniunii Europene si in alte instrumente internationale la
care Republica Moldova este parte, cu respectarea prevederilor
prezentei legi; [...] ) se interzice folosirea neologismelor daca
existd sinonime de larga raspandire, [...] f) se evitd folosirea [...] a
cuvintelor si expresiilor [...] care nu sint utilizate sau cu sens
ambiguu; g) se evita tautologiile juridice; h) se utilizeaza, pe cat
este posibil, notiuni monosemantice, [...]". In mare parte, textul
proiectului este expus intr-un limbaj simplu, clar si concis, cu
respectarea regulilor gramaticale si de ortografie, intrunind
cerintele prevazute de art.54 din Legea nr.100/2017.

Totusi, anumite reglementari din proiect utilizeaza termeni diferiti
in ceea ce priveste denumirea persoanei juridice create in scopul
administrarii condominiului, nefiind respectate in asa mod rigorile
de tehnicad legislativa, ale limbajului juridic (analiza detaliatd a
factorilor de risc si riscuri de coruptie identificati in acest sens este

Se accepta.
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prezentata In compartimentul III al prezentului raport de expertiza
anticoruptie).

I1.2. Coerenta legislativa a proiectului

In textul proiectului au fost identificate conflicte dintre prevederile
acestuia cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu privire la
condominiu, in ceea ce priveste denumirea persoanei juridice de
drept privat organizatd sub forma juridica de asociatie in scopul
administrarii condominiului analiza detaliata a factorilor de risc si
riscuri de coruptie identificati in acest sens este prezentata in
compartimentul IIT al prezentului raport de expertiza anticoruptie).

Se accepta.

I1.3. Activitatea agentilor publici si a entitatilor publice
reglementata in proiect

Proiectul stabileste competenta Guvernului de a a aproba
metodologia privind plata anuala pentru arenda terenurilor agricole
proprietate a statului si metodologia privind modul de folosinta,
calculul si cuantumul revedentei pentru terenurile fondului apelor,
inclusiv cele ocupate de constructii hidrotehnice si a terenurilor
situate in limita fasiei riverane de protectie a apelor La fel, potrivit
proiectului, clasarea terenurlor irigate si desecate In neirigate se
face prin decizia autoritdtii deliberative a administratiei publice
locale de nivelul 1niti si al doilea

Se accepta.

[1.4. Atingeri ale drepturilor omului care pot fi cauzate la aplicarea
proiectului

Prevederile proiectului nu aduc atingere drepturilor fundamentale
ale omului consacrate de Constitutia Republicii Moldova,
Declaratia Universala a Drepturilor Omului s1  Conventia
Europeana a Drepturilor Omului.

Se accepta.
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I11. Analiza detaliata a factorilor de risc si a riscurilor de coruptie
ale proiectului

Art.1V potrivit proiectului de lege Art. IV. - Legea nr. 1125/2002
pentru punerea in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova
[...], se modifica dupa cum urmeaza: Articolul 29: [...] Alineatul
(2/1) litera c) textul ,,coproprietari in condominiu” se completeaza
cu textul ,,cu destinatie locativa”

Se accepta.

Obiectil: Analizdnd norma precitatd, aceasta este formulata
ambiguu si va crea situatii confuze la aplicate in ceea ce priveste
denumirea persoanei juridice de drept privat organizata sub forma
juridicd de asociatie in scopul administrarii condominiului. Ca
urmare, atragem atentia asupra utilizarii termenului de
,,coproprietari in condominiu” in norma de modificare a art.29
alin.(2) propusd de proiect, cat si in redactia in vigoare a normei
respective, aceasta necesitd a fi substituitd cu termenul de
,proprietari din codomniniu”, pentru a corespunde notiunii
utilizate de Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu. Potrivit
art.3 al legii citate, prin “asociatie de proprietari din condominiu”
se intelege “’persoana juridica de drept privat organizata sub forma
juridica de asociatie in scopul administrarii condominiului, avand
ca membri doar proprietarii din condominiu”

Recomandari: Recomandam de a substitui cuvintele ”coproprietari
in condominiu” cu cuvintele ”proprietari din condominiu”

Factori de risc:

e Utilizarea neuniforma a termenilor @ Concurenta normelor de
drept

Riscuri de coruptie:




S

e Generale

IV. Concluzia expertizei

Proiectul a fost elaborat de catre Ministerul Agriculturii si
Industrieir Alimentare si are drept scop de a asigura coerenta si
aplicabilitatea acestora tindnd cont de noile reglementdri din
domeniul funciar. Prin proiect se propune modificarea Legii
nr.1543/1998 cadastrul bunurilor imobile, Legii nr.488/1999
exproprierii pentru cauza de utilitate publica, Codulului civil, Legii
nr.1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova, Legii nr.271/2003 cu privire la metodologia
calcularii platii pentru servicii notariale, Legii nr.436/2006 privind
administratia publica locala, Legii nr. 121/2007 privind
administrarea §1  deetatizarea  proprietdfii  publice, Legii
nr.182/2010 cu privire la parcurile industriale, Legii nr.171/2010
cu privire la asociatiile utilizatorilor de apd pentru irigatii, Legii
apelor nr. 272/2011, Legii nr.246/201/8 privind procedura
notariald, Legii zootehniei nr.213/2022 si Legii nr. 213/2023 taxei
de stat. In acest sens, autorul a precizat ci, ”[...] Proiectul de lege
pentru modificarea unor acte normative (implementarea Codului
funciar nr.22/2024), este elaborat in scopul executarii art.79 din
Codul funciar nr.22/2024 (va intra in vigoare la data de 7 martie
2025). Modificarile date sunt necesare tindnd cont de noile
reglementari din Codul funciar nr.22/2024, iar unele norme sunt
invechite si nu mai sunt aplicabile.” Proiectul promoveaza interesul
public privind adaptarea la noile reglementari din Codul funciar,
avand ca obiectiv asigurarea coerentei si aplicabilitatii acestora.
Insa, in urma analizei proiectului s-au idenfiticat carente in ceea

Se accepta.
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ceea ce priveste denumirea persoanei juridice de drept privat
organizata sub forma juridica de asociatie in scopul administrarii
condominiului. Aceastd situatie contravine Legii nr.187/2022 cu
privire a condominiu. In consecinti, proiectul de decizie contine
factori de risc si riscuri de coruptie, ceea ce sugereaza revizuirea
acestuia, tindnd cont de obiectiile si recomandarile prezentate in
prezentul raport de expertiza anticoruptie.

Centrul National
Anticoruptie

(sedinta de lucru din 02

Reprezentantul Centrului National Anticoruptie a comunicat
ca nu au obiectii si propuneri suplementare asupra proiectului de
lege discutat.

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)
Ministerul Justitiei 11. | Ministerul Justitiei a examinat proiectul legii pentru modificarea | Se accepta.
(nr.04/2-9953 din unor acte normative (implementarea Codului funciar nr. 22/2024)
7.11.2024) si, in limita competentelor sale functionale, comunicd urmatoarele.
Potrivit notei de fundamentare, proiectul legii este elaborat in
scopul asigurarii executarii art. 79 alin. (2) lit. b) din Codul funciar
nr. 22/2024, in conformitate cu care inainte de expirarea termenului
de 12 luni de la data publicarii prezentului cod, Guvernul va
prezenta Parlamentului propuneri pentru armonizarea legislatiei cu
prevederile prezentului cod.
La Art. | (Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998): Se accpta.

1. Legea nr. 1543/1998 a fost republicatd, prin urmare, in
paranteze, cuvantul ,publicat” se va substitui cu cuvantul
,republicat” (obiectie valabila si la Codul civil nr. 1107/2002 si la
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Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a Codului civil al
Republicii Moldova).

2. Potrivit normelor de tehnica legislativa, cand modificarea
presupune o substituire utilizim termenul ,,cuvantul” respectiv,
,,cuvinte” — daca in structura vizata nu sunt prezente si alte semne
grafice (cifre, virgule, paranteze, ghilimele, bard oblicd). Prin
urmare, la pct. 1, termenul ,textul” se va substitui cu termenii
,wcuvintele” si ,,cuvantul”. 3. La pct. 2 referintele la elementele
structurale din Legea nr. 246/2018 se vor indica cu abreviere,

pentru a asigura un stil de redactare uniform in tot textul Legii nr.
1543/1998.

Se accepta.

La Art. I (Legea exproprierii pentru cauza de utilitate publica nr.
488/1999): 4. Textul ,,Articolul 15 va fi precedat de prepozitia
,,La”. La sursa de publicare, cuvintele ,,publicat in” se vor exclude
ca fiind excedente (obiectie valabila si la Legea nr. 271/2003 cu
privire la metodologia calculdrii platii pentru servicii notariale,
Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale, Legea apelor
nr. 272/2011, Legea taxei de stat nr. 213/2023). 5. Tinand cont de
prevederile Legii nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare,
la cuprinsul care se propune la art. 15 alin. (5) din Legea nr.
488/1999, cuvintele ,,pretul de piata a terenului calculat” se vor
substitui cu cuvintele ,,valoarea de piata a terenului determinata”,
or, aceleasi notiuni se exprimd numai prin aceeasi termini.

Se accepta.

La Art. Il (Codul civil nr. 1107/2002):

6. Intru corectitudinea redactarii, textul ,,Alineatul (3) articolul
1308” se va substitui cu textul ,,articolul 1308 alineatul (3)”.

Se accepta, se propune
reformularea normei cu
urmatorul continut.
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7. La cuprinsul care se propune la art. 1308 alin. (3) din Codul civil
in conformitate cu care ,,(3) Plata anuala pentru arenda terenurilor
agricole proprietate a statului se calculeazd conform metodologiei
stabilite de Guvern, si de catre autoritatea publica locald pentru
terenul unitdtii administrativ-teritoriale” se va tine cont ca, din data
de 15.02.2025, prevederile art. 5 alin. (3) si (4) din Legea nr.
989/2002 se modifica, iar potrivit noilor reglementari in cazul
transmiterii dreptului de folosinta asupra obiectelor proprietate
publica a statului/autoritatilor administratiei publice locale propuse
pentru darea in arendd/locatiune/superficie cétre persoane fizice
intreprinzatori individuali sau persoane juridice, altele decat cele
de drept public si autoritdtile administratiei publice centrale si
locale se va efectua evaluarea obligatorie.

In aceeasi ordine de idei, mentionam ci potrivit art. 7 1 alin. (1) si
(2) din Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea
proprietatii publice, terenurile proprietate publica a statului, cu
exceptia celor aferente constructiilor proprietate privata, se dau in
locatiune/arendd/superficie prin licitatii cu strigare/electronice,
desfasurate Tn modul stabilit de Guvern. Pretul initial de expunere
la licitatie trebuie sa fie egal cu cel putin valoarea de piatd a
terenului determinatd de un evaluator in conformitate cu Legea nr.
989/2002. Astfel, potrivit prevederilor legale, plata anuala pentru
arenda terenurilor agricole se va stabili prin licitatie, tindnd cont de
raportul de evaluare. In acest context, se va revizui si modificarea
propusa la art. 29 alin. (2) din Legea nr. 1125/2002 pentru punerea
in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova

»(3) Terenurile agricole
proprietate a statului se transmit
in arenda prin licitatie publica”
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La Art. IV (Legea nr. 1125/2002 pentru punerea in aplicare a
Codului civil al Republicii Moldova):

8. Prin proiect se propune modificarea dispozitiei de la art. 29 alin.
(21 ) lit. ¢) din Legea nr. 1125/2002, astfel, dupa cuvintele
,coproprietari in condominiu” se completeazd cu cuvintele ,,cu
destinatie locativa”. Cu titlu de obiectie generala, mentiondm ca
completarea enuntatd excedd obiectul de reglementare al
proiectului, dat fiind faptul ca se instituie obligatii financiare pentru
anumite categorii de subiecti care fac parte din asociatiile de
coproprietari in condominiu altele decat cele cu destinatie locativa.
Astfel, tindnd cont ca se limiteaza cercul subiectilor care vor fi
scutiti de plata redeventei, considerdm relevanta efectuarea unei
analize a impactului de reglementare conform Metodologiei de
analizd a impactului de reglementare, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 574/2024. Mai mult, nota de fundamentare nu
contine argumente in acest sens. Potrivit art. 30 alin. (3) din Legea
nr. 100/2017 cu privire la actele normative, daca, in urma avizarii,
consultarii publice si supunerii expertizei, proiectul a suferit
modificari, nota de fundamentare trebuie modificata in modul
corespunzator. Tinand cont de prevederea enuntate supra, nota de
fundamentare se va ajusta corespunzator.

Nu se accepta, intrucit este a
ajustare terminologica in
conformitate cu Legea nr.
187/2022. A se compara notiunea
de ,,asociatie de proprietari din
condominiu” care a inlocuit
notiunea de ,asociatia de
coproprietari In condominiu” din
Legea nr. 913/2000

9. Prin proiect se propune substituirea la lit. d) a art. 29 alin. (21) a
textului ,,(incaperilor)” cu textul ,(incaperilor cu destinatie
locativa)”. Astfel, doar proprietarii locuintelor vor fi scutiti de plata
redeventei. Consideram inoportund completarea enuntatd, or, in
textul Legii nr. 1125/2002 se face referinta la notiunea ,,locuinta”,
iar sensul notiunii ,Jocuinte” rezultd din Legea nr. 75/2015 cu

Se accepta.
S-a
propunerea datd nu este obiect de
reglementare a proiectului.

exclus tinind cont ca
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privire la locuinte, in conformitate cu care ,,in calitate de locuinta
sunt recunoscute casele de locuit individuale, apartamentele,
incaperile locuibile din camine si din cladiri cu altd destinatie”. Prin
urmare, se Vva examina oportunitatea excluderii textului
»(Incaperilor)”.

La Art. V (Legea nr. 271/2003 cu privire la metodologia calcularii
platii pentru servicii notariale):

10. Intru corectitudinea redactarii, textul ,,La articolul 3, Nota din
Legea nr. 271/2003...” se va substitui cu textul ,La Nota de la
articolul 3 din Legea nr. 271/2003”.

11. La Nota de la art. 3 din Legea nr. 271/2003, la textul care se
propune a fi modificat, cuvantul ,,normativ”’ va fi precedat de
cuvantul ,,pretul”, in caz contrar, ulterior modificarii, cuvantul
,pretul” va fi indicat in mod repetat.

Se accepta.

Se accepta.

12. La Art. VI (Legea nr. 436/2006 privind administratia publica
locald), la sursa publicarii cifrele ,,2017” se vor substitui cu cifrele
,2007”, iar textul ,,e)* ” se va substitui cu textul ,,e! )”

Se accepta.

La Art. VII (Legea nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale):
13. Prin proiect se propune modificarea dispozitiei de la art. 12 alin.
(1) lit. e) s1 alin. (2) lit. ¢), astfel incat, de catre intreprinderea
administratoare vor fi aplicati coeficientii stabiliti de Regulamentul
aprobat de Guvern sau de catre autoritatea administratiei publice
locale, iar pentru a beneficia de dreptul de a privatiza terenul
proprietate publica aferent constructiilor la pretul de piata
intreprinderea va trebui sa efectuaeze investitii a caror valoare este
mai mare decat suma formata din valoarea tripla a pretului de piata.
Mentionam cd, nota de fundamentare este lacunara in ceea ce

Se accepta.

Se completeazda Nota de
fundamentare cu informatii cu
privire la posibile impacturi
negative al substituirii pretului
normativ cu cel de piata al celor
care fac investitii. Creste costul
investitiilor.
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priveste impactul asupra sectorului privat, or, potrivit notei de
fundamentare implementarea proiectului de lege nu va avea impact
negativ asupra sectorului privat, ceea ce este discutabil, Tntrucat
pretul de piatd este mai mare decat pretul normativ (conform
prevederilor actuale), respectiv, vor fi necesare investitii mai mari,
fapt ce va reduce din atractivitatea acestei activitati. Prin urmare,
se va examina suplimentar acest aspect

14. Potrivit normelor de tehnica legislativd, pentru exprimarea
normativa a intentiei de modificare a actului normativ se indica
expres actul normativ vizat, cu toate elementele de identificare
necesare, iar dispozitia propriu-zisd se formuleazd utilizand-se
sintagma ,,se modificd dupa cum urmeaza:”, urmata de redarea
modificarilor. Avand in vedere regula enuntata, textul ,,va avea
urmdtorul cuprins:” din alineatul introductiv se va substitui cu
textul ,,se modifica dupa cum urmeaza:” (obiectie valabila si la Art.
1X).

Se accepta.

15. La amendamentul ce vizeaza art. 12 alin. (1) lit. ¢) cuvantul
»continut” se va substitui cu cuvantul ,,cuprins”.

Se accepta.

16. La modificarea propusa la art. 12 alin. (1) lit. e), cuvintele
,autoritatea publica locala” se wvor substitui cu cuvintele
,,autoritatea administratiei publice locale” astfel cum este indicat in
Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala.

Se accepta.

17. Cu titlu de remarca generala, articolele cu care sunt Tnsemnate
actele normative propuse spre modificare nu sunt numerotate in
ordine consecutiva, or, Art. VII urmeaza a fi succedat de Art. VIII
si nu de Art. XIII. Prin urmare, articolele se vor renumerota.
Totodata, in continuare ne vom referi la numerotarea din proiect.

Se accepta.




64

Art. IX (Legea apelor nr. 272/2011):

18. In conformitate cu art. 2 din Legea apelor nr. 272/2011, terenul
fondului apelor include terenurile pe care sunt amplasate
constructii hidrotehnice. Prin urmare, la cuprinsul care se propune
la art. 42 alin. (2) din Legea nr. 272/2011, cuvintele ,,inclusiv cele
ocupate de constructii hidrotehnice” se vor exclude ca fiind inutile.
Totodata, intre semnele citarii se va indica numarul de ordine al
alineatului expus in redactie noua.

Se accepta.

19. Potrivit notei de fundamentare, din considerentul abrogarii
Legii nr. 1308/1997, este necesara modificarea art. 42 alin. (2) si
abrogarea alin. (3) si (4) din Legea nr. 272/2011. Astfel, se propune
urmatorul continut al alin. (2): ,,(2) Metodologia privind modul de
folosinta, calculul si cuantumul redeventei pentru terenurile
fondului apelor, inclusiv cele ocupate de constructii hidrotehnice si
a terenurilor situate in limita fasiei riverane de protectie a apelor,
se reglementeazad de regulamentul aprobat de Guvern™.

In acest sens, este necesar, de asemenea, de adus in concordanta
Regulamentul privind valorificarea terenurilor fondului apelor si a
constructiilor hidrotehnice, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
403/2024, care reglementeaza modul de valorificare a
constructiilor hidrotehnice si a terenurilor din categoria de
destinatie fondul apelor, proprietate a statului si a unitdtilor
administrativ-teritorialein conformitate cu art. 48 din Legea nr.
100/2017, ,,(1) Dispozitiile tranzitorii ale actului normativ cuprind
masurile ce se instituie cu privire la continuarea raporturilor
juridice ndscute in temeiul vechilor reglementari care urmeaza a fi
abrogate sau inlocuite de noul act normativ. (2) Dispozitiile

Se accepta.

in Nota informativi pct.8 este
stabilit cd, in rezultatul aprobarii
proiectului de lege pentru
modificarea unor acte normative
(implementarea Codului funciar
nr.22/2024) este necesar de adus
in concordanta:

1.  Regulamentul cu
privire la valorificarea terenurilor
proprietate publica a statului,
aprobat prin Hotarirea
Guvernului nr.91/2019;

2. Regulamentul privind
valorificarea terenurilor fondului

apelor si a  constructiilor
hidrotehnice,  aprobat  prin
Hotararea Guvernului nr.
403/2024.este  indicat ca este

necesa ca Ministerul Mediului si
Agentia Proprietdtii Publice sa
aduca 1n concordanta.
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tranzitorii trebuie sa asigure, pe o perioada determinata, corelarea
noilor reglementari cu cele ale actelor normative preexistente,
mentinerea temporard a unor situatii juridice nascute in temeiul
vechilor reglementari si, dupa caz, sa asigure modificarea altor acte
normative.

(3) In dispozitiile tranzitorii se indica, dupi caz, perioada de
tranzitie necesara implementarii dispozitiilor actului normativ si
perioada necesara pentru aducerea legislatiei in conformitate cu
noile norme juridice.”.

Avand 1n vedere prevederile legale enuntate, consideram relevanta
revizuirea normelor privind modificarea si abrogarea prevederilor
din Legea nr. 272/2011 in sensul in care normele din Legea nr.
1308/2017 sa poata fi aplicate pana la aprobarea Metodologiei
privind modul de folosinta, calculul si cuantumul redeventei pentru
terenurile fondului apelor, pentru a nu crea un vid legislativ.
Totusi, Guvernul trebuie in termeni proximi sa adopte normele
necesare pentru implementarea prevederii de la art. 29 alin. (2) din
Legea nr. 1125/2002, in conformitate cu care, ,,La modul de
determinare a cuantumului redeventei, exceptare se face pentru
terenurile fondului apelor, pentru care redeventa se calculeaza
conform legislatiei.”

De asemenea, in Art. XIII.
Este indicat ca — ,, Prezenta lege
intrd in vigoare la 7 martie 2025,
cu exceptia Articolelor III, V si
pct.1 din Art. X, care se vor pune
in aplicare la data intrarii in
vigoare a Metodologiei de calcul
pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie
agricold sau destinate fondului
forestier la o altd categorie de
destinatie.”

20. La alineatul al treilea, cuvintele ,,se completeaza” sunt indicate
de douad ori, prin urmare, cuvintele indicate in mod repetat se vor
exclude.

Se accepta.

21.La Art. X (Legea nr. 246/2018 privind procedura notariald): 21.
La referinta la Legea nr. 246/2018 se va indica si sursa de publicare
a acesteia

Se accepta.
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22. In raport cu art. X din proiectul de lege prezentat, mentiondm
ca Legea nr. 246/2018 privind procedura notariald, stabileste
principiile procedurii notariale, competenta notarului, procedura de
intocmire a actelor notariale si de indeplinire a actiunilor notariale
si cerintele inaintate fatd de acestea. Astfel, propunerea de
modificare a art. 30 din Legea nr. 246/2018 tine nemijlocit de
regula si exceptia formei actului juridic civil, la caz — a contractelor
de vanzare-cumpadrare a terenurilor agricole proprietate privata cu
suprafata de pana la 0,25 hectare si a contractelor de vanzare-
cumparare a terenurilor cu care lotul de pamant de pe langa casa
depaseste norma previzuti de legislatie. In acest sens, consideram
necesara includerea normei de referinta intr-un alt act normativ de
specialitate, cum ar fi Legea cadastrului bunurilor imobile nr.
1543/1998, Codul funciar sau alt act normativ pertinent.

In contextul celor relatate, remarcim ci obiectul actului normativ
trebuie sa corespunda cu denumirea si continutul acestuia, potrivit
prevederilor Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative (art.
42,45 i 46).

Totodatd, prin prisma regulilor de tehnica legislativa, reliefam ca
la propunerea de modificare a art. 30 din Legea nr. 246/2018
autorul proiectului urma sa tina cont de prevederile art. 51, 53 si
art. 62 alin. (21 ) din Legea nr. 100/2017.

Astfel, potrivit art. 62 alin. (2 1 ) din Legea nr. 100/2017, in cazul
completarii actului normativ cu unul sau mai multe elemente
structurale noi, acestea primesc numarul sau litera elementului
structural de acelasi tip care le preceda, la care se adauga indicii
respectivi.

Se accepta.
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23. La Art. XI (Legea zootehniei nr. 213/2022), cuvintele ,,in final”
se vor exclude, or, completarea unui text sau alineat, farda a
specifica ordinea in care se insereaza cuvintele, semnificd, conform
regulii generale de tehnica legislativa, completarea textului la
sfarsitul acestuia La Art. XII (Legea taxei de stat nr. 213/2023):

Se accepta.

24. In referinta la Anexa nr. 1 se va indica actul normativ al cirui
element constitutiv este ,,Legea nr. 213/2023”, iar denumirea
Anexei nr. 1 se va exclude. Aditional, atragem atentia ca, obiectele
impunerii cu taxa de stat sunt grupate in pozitii s1 nu in puncte.
Avand 1n vedere cele expuse, debutul Art. XII va avea urmétorul
cuprins: ,,Art. XII. - La Nota de la pozitia 9 din Anexanr. 1 la Legea
taxei de stat nr. 213/2023 (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2023, nr. 306-309, art. 549), ....... ”

Se accepta.

La Art. XIII: 25. Continutul articolului, conform caruia ,,Prezenta
lege intra in vigoare la 7 martie 2025, cu exceptia Articolelor IlI,
V sipct. 1 din Art. X, care se vor pune 1n aplicare la data intrarii in
vigoare a Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau destinate fondului
forestier la 0 alta categorie de destinatie” se va revizui, intrucat Art.
V si X din proiect nu contine mentiuni cu privire la Metodologie.
Mai mult, Art. X nu este divizat in puncte

Se accepta.

26. Cuvintele ,,care se vor pune in aplicare” se vor substitui cu
cuvintele ,,care vor intra in vigoare”

Se accepta.

27. La Art. XIV, cuvantul ,,publicarii” va fi succedat de cuvintele
»prezentei legi”.

Se accepta.
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Concomitent, remarcam necesitatea modificarii si a altor legi in
care se face referintd la Legea nr. 1308/1997, cum ar fi Legea nr.
121/2007.

Se accepta.

MAIA a inclus in proiectul dat
modificari la Legea nr.121/2007,
insd la solicitarea MDED, prin
avizul  nr.  (17-3045 din
03.10.2024) s-a solicitat
excluderea modificarilor la Legea
nr. 121/2007 privind
administrarea si  deetatizarea
proprietatii publice, din proiectul
MAIA cu argumentul ca MDED
promoveazd politica statului in
domeniul administrarii si
deetatizarii proprietatii publice si
in conformitate cu competentele
atribuite, in acest scop a fost
elaborat de catre MDED proiectul
hotararii de Guvern cu privire la
modificarea Legii nr. 121/2007
privind administrarea sl
deetatizarea proprietatii publice,
inclusiv la articolele propuse
pentru modificare in proiectul
MAIA si tinand cont ca proiectul
hotararii de Guvern a fost
transmis pentru Iinregistrare in
sedinta secretarilor generali, s-a
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solicitat excluderea Art. VII din
proiectul de lege promovat de
MAIA.

Suplimentar, remitem anexat demersal Camerei Notariale
nr.1085/2024 din 01.11.2024 privind neconcordantele identificate
in contextual intrarii in vigoare la 7 martie 2025 a Codului funciar.

Se accepta partial.

Divergentele indicate in demersal
Camerei Notariale din RM nu
sunt obiectul prezentei legi.
MAIA va analiza propunerile
prezentate in comun cu MJ si
dupa caz va veni cu ajustari.

Ministerul Justitiei

(sedinta de lucru din 02

decembrie  curent, cu
privire  la  depasirea
divergentelor)

Reprezentantul Ministerului Justitiei a comunicat ca este
necesar de adus in concordanta Legii nr. 1125/2002 pentru punerea
in aplicare a Codului civil al Republicii Moldova conform noilor
reglementari din Legii nr.989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare. Unde se stabileste ca: in cazul transmiterii dreptului de
folosinta ~ asupra  obiectelor  proprietate  publicda a
statului/autoritatilor administratieir publice locale propuse pentru
darea 1in arendd/locatiune/superficie catre persoane fizice
intreprinzatori individuali sau persoane juridice, altele decat cele
de drept public si autoritdtile administratiei publice centrale si
locale se va efectua evaluarea obligatorie.

De asemenea, este necesar de adus in concordantd proiectul
de lege in conformitate cu tehnica legislativa.

De asemenea, pana la adoptarea normelor necesare pentru
implementarea prevederii de la art. 29 alin. (2) din Legea nr.
1125/2002 privind modul de determinare a cuantumului redeventei
pentru terenul fondului apelor este necesar ca normele din Anexa
la Legea nr. 1308/2017 sa poata fi aplicate terenurilor fondului
apelor pentru a nu crea un vid legislativ.

Ministerul Agriculturii Si
Industriei Alimentare a acceptat
propunerile MJ si a adus in
concordantd proiectul de lege
conform noilor reglementari si
conform propunerilor MJ.
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Camera Notariala din
Republica Moldova
(nr.1085/2024 din
01.11.2024)

12.

In contextul intririi in vigoare la 07.03.2025 a Codului funciar nr.
22 din 15.02.2024, Camera Notariala atentioneazd asupra
neconcordantelor identificate, dupa cum urmeaza: Art. 19 alin. (7)
din Codul funciar (in vigoare din 07.03.2025) statueaza: ,,Dupa
adoptarea deciziei respective, autoritatea executiva a administratiei
publice locale asigurda intocmirea si semnarea contractului de
vanzare-cumparare a terenului aferent, eliberand cumparatorului
doud exemplare pentru autentificare notariala. Cumparatorul
asigura autentificarea notarialda a contractului de vanzare-
cumparare pentru doud exemplare si le depune la organul cadastral
teritorial.” Art. 23 din Legea nr. 246/2018 privind procedura
notariala, stabileste: ,,(1) Numarul de exemplare ale actului notarial
in care se expune continutul actului juridic autentificat notarial nu
poate depdsi numarul partilor actului juridic plus un exemplar
pentru arhiva notarului, in cazurile prevazute la alin. (3), daca
prezenta lege nu prevede altfel. (2) Toate exemplarele actelor
notariale se semneaza de catre parti si au aceeasi putere juridica.
(3) Un exemplar original al testamentelor, procurilor, certificatelor,
contractelor sau al altor acte, ce necesita a fi arhivate, se pastreaza
in arhiva notarului.” Totodata, marcam ca potrivit art. 11 din Legea
nr. 246/2018, notarul detine competenta de eliberare a duplicatelor
actelor notariale, aceasta fiind de competenta exclusiva a notarului
in a cirui arhiva se pastreaza originalul actului notarial In acest fel,
numarul exemplarelor actelor notariale, la caz — a contractelor de
vinzarecumparare se stabileste in corespundere cu prevederile
legale citate, in dependenta de numarul partilor contractuale si se
indica de catre notar in contract, un exemplar In mod obligatoriu

Se accepta partial.

Divergentele indicate in demersal
Camerei Notariale din RM nu
sunt obiectul prezentei legi.
MAIA va analiza propunerile
prezentate in comun cu MJ si
dupa caz va veni cu ajustari.




71

pastrandu-se in arhiva notarului. Subsidiar, conform art. 29 alin.
(2) din Legea nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, la
depunerea cererii de 1Inregistrare a drepturilor in Registrul
Bunurilor Imobile, solicitantul depune documentele ce confirma
drepturile in doua exemplare, la caz — pentru actele juridice
autentificate notarial originalul sau o copie legalizata si o copie
simpla. Totodata, in cazul dosarului cadastral tinut in format
electronic, actele juridice autentificate notarial s1 actele
autoritatilor publice se depun intr-un singur exemplar original, in
forma de document electronic ori pe suport de hartie, sau in copie
legalizata ori, dupa caz, copie semnata de catre notar cu semnatura
electronica calificata in conditiile art. 301 din Legea nr. 1543/1998.
In contextul celor relatate, reliefim asupra problemei de aplicare
practica a prevederilor art. 19 alin. (7) din Codul funciar (in vigoare
din 07.03.2025). Astfel, Camera Notariala intervine cu prezentul
demers prin care solicitd analiza prevederilor Codului funciar nr.
22 din 15.02.2024 si modificarea de cétre autoritatile competente a
prevederii legale in cauza in scopul excluderii discrepantei
mentionate. Solicitdm respectuos sa informati Camera Notariala
privind decizia aprobata.

Camera Notariala din
Republica Moldova
(nr.1065/2024
29.10.2024)

din

12,

Urmare a examinarii proiectului de lege pentru modificarea unor
acte normative (implementarea Codului funciar nr. 22/2024)
(numar unic 779/MAIA/2024), Camera Notariala comunica
urmatoarele.

In raport cu art. X din proiectul de lege prezentat, mentionim ci
Legea nr. 246/2018 privind procedura notariald, stabileste
principiile procedurii notariale, competenta notarului, procedura de

Se accepta.
Normele de la art.3 alin. (5) din
Legea nr.1308/1997, au fost
reglementate in Legea nr.
1543/1998 cadastrului bunurilor
immobile.
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intocmire a actelor notariale si de indeplinire a actiunilor notariale
si cerintele inaintate fatd de acestea. Astfel, propunerea de
modificare a art. 30 din Legea nr. 246/2018 tine nemijlocit de
regula si exceptia formei actului juridic civil, la caz — a contractelor
de vinzare-cumparare a terenurilor agricole proprietate privata cu
suprafata de pind la 0,25 hectare si a contractelor de
vinzarecumpadrare a terenurilor cu care lotul de pdmant de pe langa
casi depiseste norma previzuti de legislatie. In acest fel,
consideram necesara includerea normei de referinta intr-un alt act
normativ de specialitate, cum ar fi Legea nr. 1543/1998 cadastrului
bunurilor imobile, Codul funciar sau alt act normativ pertinent. in
contextul celor relatate, marcam ca obiectul actului normativ
trebuie sa corespunda cu denumirea si continutul acestuia, potrivit
prevederilor Legii nr. 100/2017 cu privire la actele normative (art.
42, art. 45, art. 46). Totodata, prin prisam regulilor de tehnica
legislativa, reliefam ca la propunerea de modificare a art. 30 din
Legea nr. 246/2018 autorul proiectului urma sa tind cont de
prevederile art. 51, art. 53 si art. 62 alin. (21 ) din Legea nr.
100/2017. Urmare a celor expuse, solicitdm luarea in considerare a
celor formulate pe marginea proiectului.

Ministru Ludmila CATLABUGA






