GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA

HOTARARE nr.
din 2025

Chisinau

Pentru modificarea Hotérarii Guvernului nr. 827/2020
cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor
imobile in scopul impozitarii

In temeiul art. 27 din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 102, art. 773), cu
modificarile ulterioare, si al art. 279 din Codul fiscal al Republicii Moldova
nr. 1163/1997 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editia speciald din
8 februarie 2007), cu modificarile ulterioare, precum si al art. 4 alin. (5) din
Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul fiscal
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 127-129, art. 886), cu
modificarile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:

1. Hotararea Guvernului nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea
bunurilor imobile in scopul impozitarii (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2020, nr. 313-317, art. 990), cu modificarile ulterioare, se modifica
dupa cum urmeaza:

1.1. in hotdrare, clauza de adoptare va avea urmatorul cuprins:

oin temeiul art. 27 din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 102, art. 773), cu
modificarile ulterioare, si al art. 279 din Codul fiscal al Republicii Moldova
nr. 1163/1997 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, editia speciald din
8 februarie 2007), cu modificarile ulterioare, precum si al art. 4 alin. (5) din
Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul fiscal
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 127-129, art. 886), cu
modificarile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:”;

1.2. in anexanr. 1:

1.2.1. punctul 2 va avea urmatorul cuprins:

,,2. In cazul in care obiecte ale evaludrii sunt bunurile imobile unice sau
specifice, se vor aplica procedurile de evaluare individuala, in baza metodologiei
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aprobate de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru, in conformitate cu
abordarile in evaluare prevazute de Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea
de evaluare.”;

1.2.2. punctul 3:

1.2.2.1. la notiunea ,,zona valorica”, cuvantul ,,comparabile” se substituie
cu textul ,,ale aceluiasi tip si/sau subtip”;

1.2.2.2. la notiunea ,,nivel valoric”, dupa cuvintele ,,bunului imobil” se
introduce cuvantul ,,etalon”;

1.2.2.3. la notiunea ,,model de evaluare”, cuvintele ,,expresiec matematica
prezentatd” se substituie cu cuvintele ,,reprezentare matematica’;

1.2.2.4. notiunea ,,data evaluarii” va avea urmatorul cuprins:

»data evaluarii — data la care este raportata analiza modelului de evaluare
aplicabil unui anumit tip sau subtip de bunuri imobile si care constituie
momentul de referinta pentru estimarea valorii bunurilor respective”;

1.2.2.5. se completeazd cu notiunea ,,data ultimei estimari” cu urmatorul
cuprins:

,data ultimei estimari — data la care a fost calculata ultima valoare a
bunului imobil in scopul impozitarii, in baza modelului de evaluare elaborat
pentru tipul sau subtipul respectiv de bunuri imobile;”;

1.2.2.6. la notiunea ,,date de piata”, dupa cuvintele ,,tranzactiilor libere”
se introduce textul ,, , precum si preturile ofertate”;

1.2.2.7. la notiunea ,,constructie auxiliara”, cuvantul ,auxiliard” se
substituie cu cuvantul ,,accesorie”;

1.2.2.8. se completeazd cu notiunea ,,incapere izolata” cu urmatorul
cuprins:

»incapere izolata — partea interioara a unei constructii, separatd de alte
parti adiacente ale acesteia prin pereti sau prin despartituri fara goluri pentru usi,
avand iesire separatd pe palierul scarii, in coridorul comun, in curte sau in
strada”;

1.2.2.9. notiunea ,,sistem automatizat de evaluare” va avea urmatorul
cuprins:

,,sistem automatizat de evaluare — sistem informational, parte componenta
a Sistemului informational ,,Cadastrul bunurilor imobile”, bazat pe proceduri de
prelucrare automatizata a datelor, format din parti componente integrate ce
servesc pentru colectarea, pastrarea si prelucrarea datelor despre bunurile imobile
care sunt necesare pentru calcularea automatizatd a valorii de catre organele
cadastrale teritoriale”;

1.2.3. punctele 5, 6 si 7 vor avea urmdtorul cuprins:

,9. Lucrarile de evaluare sunt executate de catre organele cadastrale, in
baza contractelor incheiate anual de catre IP Cadastrul Bunurilor Imobile cu
Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru sau cu autoritatile publice locale, in
conformitate cu tarifele aprobate de catre Guvern.
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6. Evaluarea se efectueaza pe tipuri sau pe subtipuri de bunuri imobile si
reprezintd prima estimare a valorii pentru bunurile raportate la tipul concret. Se
disting doua tipuri de evaluare:

1) evaluare generala — proces de calculare a valorii bunurilor imobile,
realizat prin aplicarea unui model de evaluare care ia in considerare
caracteristicile factorilor valorici ai bunurilor imobile si nivelul preturilor
existente la data evaluarii;

2) evaluare speciala — proces de calculare a valorii bunurilor imobile
nou-formate in perioada dintre evaludrile sau reevaludrile generale, in baza
principiilor ultimei evaludri sau reevaluari generale si raportat la data acesteia.

7. Data evaluarii generale este consideratd 1 iunie a anului in care a fost
elaborat modelul de evaluare aplicabil, iar valorile estimate ale bunurilor imobile
se raporteazd la aceasta data, reflectand conditiile de piata si alte caracteristici
relevante ale modelului de evaluare existente la acel moment.”;

1.2.4. la punctul 11, dupa cuvantul ,,Evaluarea” se introduc cuvintele
»generala si speciala a”;

1.2.5. se completeazi cu punctul 111 cu urmitorul cuprins:

,111. Rezultatele evaludrii bunurilor imobile unice sau specifice, pentru
care au fost aplicate procedurile de evaluare individuald, sunt inscrise in sistemul
automatizat de evaluare in conformitate cu instructiunea aprobatd de Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru.”;

1.2.6. la punctul 12, cuvintele ,destinatiei acestora” se substituie cu
cuvintele ,.tipului si subtipului acestora”,;

1.2.7. la punctul 13 subpunctul 2):

1.2.7.1. dupa textul ,,cu destinatie nelocativa,” se introduce textul ,,precum
si terenurile pe care sunt amplasate sau urmeaza a fi amplasate astfel de
constructii,”;

1.2.7.2. la litera a), textul ,,(comert, prestare a serviciilor)” se exclude;

1.2.8. in denumirea capitolului III, dupda cuvantul ,EVALUARE” se
introduce cuvantul ,,GENERALA”;

1.2.9. la punctul 14, dupa cuvintele ,,Procesul de evaluare” se introduce
cuvantul ,,generala”;

1.2.10. punctul 15:

1.2.10.1. dupa cuvintele ,lucrarilor de evaluare” se introduce cuvantul
»generala”;

1.2.10.2. subpunctul 1) va avea urmatorul cuprins:

,1) formarea grupurilor de bunuri imobile similare si identificarea
bunurilor imobile etalon, precum si determinarea factorilor de influentad posibili
asupra valorii diferitor tipuri de bunuri imobile”;

1.2.11. punctul 16 va avea urmatorul cuprins:

,16. Colectarea datelor de piatd se efectueaza in scopul obtinerii
informatiei necesare pentru elaborarea modelului de evaluare. Datele privind
preturile de vanzare si platile de locatiune sau arenda se obtin din contractele de
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vanzare-cumparare si din contractele de locatiune sau arenda. Drept surse de
informare de alternativa servesc preturile de ofertd a bunurilor imobile listate pe
platformele online, datele furnizate de catre autoritatile administratiei publice
locale, agentiile imobiliare, institutiile bancare si intreprinderile de evaluare. La
elaborarea modelului de evaluare vor fi luate in considerare doar tranzactiile si
ofertele ce corespund criteriilor valorii pe piata.”;

1.2.12. punctul 17:

1.2.12.1. dupa cuvintele ,,bazd de date a tranzactiilor” se introduc
cuvintele ,,s1 ofertelor”;

1.2.12.2. subpunctul 1) va avea urmatorul cuprins:

,1) informatia referitoare la tranzactie sau ofertda (pretul si data
tranzactiei/data colectarii);”;

1.2.12.3. la subpunctul 3), dupa cuvintele ,,data tranzactiei” se introduce
textul ,,/data colectarii);

1.2.13.1a punctul 27, dupa cuvantul ,reevaludri” se introduce cuvantul
,generale”;

1.2.14. punctul 31 va avea urmatorul cuprins:

,»31. Proprietarul bunului imobil sau titularul de drepturi este obligat sa
prezinte organelor cadastrale teritoriale informatia necesara pentru evaluare. In
cazul in care proprietarul sau titularul de drepturi refuza sia prezinte sau nu
prezinta in termenul acordat informatia solicitata, evaluarea se efectueaza in baza
informatiei detinute de catre organul cadastral teritorial privind bunul imobil in
cauza sau bunurile imobile similare.”;

1.2.15. la punctul 33, cuvantul ,,periodic” se exclude;

1.2.16. la punctul 34, dupa cuvintele ,,modelului de evaluare” se introduce
textul ,,aprobat de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru”;

1.2.17. punctul 35 va avea urmatorul cuprins:

,»35. Pentru asigurarea calitatii evaludrii bunurilor imobile si informarea
proprietarilor si titularilor de drepturi ale bunurilor imobile despre rezultatele
intermediare ale evaluarii generale, IP Cadastrul Bunurilor Imobile, prin
intermediul Sistemului informational geografic de stat ,,Geoportalul tematic
pentru datele spatiale ale Agentiei Geodezie, Cartografie si Cadastru”, comunica
oficial rezultatele intermediare ale evaluarii generale. Proprietarul sau titularul de
drepturi poate solicita, in termen de trei luni, prin depunerea unei contestatii,
revizuirea caracteristicilor tehnice si apartenenta bunului imobil la un anumit
tip/subtip de bunuri imobile, precum si componentele modelului de evaluare.”;

1.2.18. se completeaza cu punctul 35! cu urmatorul cuprins:

,,351. Examinarea contestatiilor privind rezultatele intermediare ale
evaludrii generale se efectueaza in conformitate cu Regulamentul cu privire la
procedura de examinare a contestatiilor rezultatelor evaluarii si reevaluarii in
scopul impozitarii, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 799/2024.”;

1.2.19. punctul 36 va avea urmatorul cuprins:
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,,30. Organele cadastrale teritoriale, dupa incheierea consultarilor publice,
cu sprijinul autoritatilor administratiei publice locale, vor asigura notificarea
proprietarilor si titularilor de drepturi.”;

1.2.20.1a punctul 37, cuvantul ,emiterii” se substituie cu cuvantul
,receptionarii”;

1.2.21. punctele 38 si 39 vor avea urmatorul cuprins:

,,38. In cazul adresirii proprietarului sau titularului de drepturi privind
dezacordul cu caracteristicile tehnice mentionate in notificare, organele
cadastrale teritoriale vor examina obiectul si temeiul dezacordului in termen de
pana la 30 de zile de la data adresarii.

39. Organul cadastral teritorial verifica corectitudinea reflectarii in
sistemul automatizat de evaluare a caracteristicilor tehnice ale bunului imobil,
utilizate in procesul de evaluare generald, in raport cu datele din Registrul
bunurilor imobile si din dosarul cadastral/tehnic existent in arhiva. in cazul in
care se constatd cd obiectiile proprietarului sunt intemeiate, organul cadastral va
modifica inscrierile despre caracteristicile bunului imobil si va recalcula valoarea
lui conform procedurilor operationale interne stabilite de catre IP Cadastrul
Bunurilor Imobile. In cazul in care obiectiile proprietarului nu sunt justificate,
valoarea estimata a bunului imobil nu va fi recalculata.”;

1.2.22.1a punctul 41, cuvintele ,,data calcularii valorii” se substituie cu
cuvintele ,,data evaluarii si data ultimei estimari”;

1.2.23. punctul 42 va avea urmatorul cuprins:

,,42. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va transmite Serviciului Fiscal de Stat
rezultatele evaluarii generale a bunurilor imobile, de un tip sau de un subtip, cel
tarziu pana la finele lunii februarie a anului urmator anului in care a fost realizata
evaluarea acestui tip sau subtip de bunuri. In cazul ajustarii/completarii
informatiilor aferente valorii estimate a unor bunuri imobile care se atribuie la
acel tip sau subtip, datele actualizate se vor transmite Serviciului Fiscal de Stat in
conformitate cu prevederile titlului VI al Codului fiscal al Republicii Moldova
nr. 1163/1997.”;

1.2.24.1a punctul 48, cuvantul ,evaluarii” se substituie cu textul
,procedurii de examinare a contestatiilor rezultatelor evaluarii generale”;

1.2.25. la punctul 50, dupa cuvintele ,,valorii bunului imobil” se introduc
cuvintele ,,s1 solutionarea contestatiei privind rezultatele evaluarii generale”;

1.2.26. se completeaza cu capitolul VI cu urmatorul cuprins:

,VI. PROCESUL DE EVALUARE SPECIALA

51. Procesul de evaluare speciala a bunurilor imobile in scopul impozitarii
reprezintd o consecutivitate de activitati:

1) colectarea datelor despre obiectele evaluarii;

2) calcularea valorii bunurilor imobile;

3) transmiterea rezultatelor evaluarii Serviciului Fiscal de Stat.
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52. Organele cadastrale vor introduce in sistemul automatizat de evaluare
datele privind caracteristicile tehnice, functionale si economice ale bunurilor
imobile nou-formate conform procedurilor operationale interne stabilite de catre
IP Cadastrul Bunurilor Imobile.

53. Datele necesare vor fi colectate din Registrul bunurilor imobile, din
dosarele cadastrale si din dosarele tehnice tinute de organele cadastrale, precum
si de la proprietarii bunurilor imobile sau de la alti titulari de drepturi reale, de la
serviciile subordonate autoritdtilor administratiei publice locale si de Ia
persoanele care, in virtutea activitatii lor economice, detin informatia necesara
pentru evaluare.

54. Proprietarul bunului imobil sau titularul de drepturi este obligat sa
prezinte organelor cadastrale teritoriale informatia necesara pentru evaluare. in
cazul in care proprietarul sau titularul de drepturi refuza sa prezinte sau nu
prezintd in termenul acordat informatia solicitatd, evaluarea se efectueaza in baza
informatiei detinute de catre organul cadastral teritorial privind bunul imobil in
cauza sau bunurile imobile similare.

55. Calcularea valorilor bunurilor imobile se efectueazd in baza modelului
de evaluare aprobat de catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru pentru
tipul sau pentru subtipul respectiv de bunuri imobile.

56. In scopul informdrii proprietarului sau titularului de drepturi despre
rezultatele evaludrii, organele cadastrale, inainte de transmiterea informatiei
Serviciului Fiscal de Stat, vor comunica acestuia datele despre valoarea estimata
si factorii valorici ce au contribuit la determinarea ei, folosind procedura de
notificare.

57. In caz de dezacord cu caracteristicile tehnice ale bunului imobil care
au stat la baza calcularii valorii, proprietarul sau titularul de drepturi are dreptul
sa se adreseze organului cadastral in termen de o lund de la data receptionarii
notificarii, indicand caracteristicile cu care nu este de acord si temeiul.
Examinarea si solutionarea cererii se efectucaza in conformitate cu prevederile
punctelor 38, 39 si 40.

58. Valoarea estimata a bunului imobil este introdusd in capitolul-
supliment la Registrul bunurilor imobile. Suplimentul respectiv se va pastra in
forma electronica si va contine valoarea estimatd, data evaluarii si data ultimei
estimari, factorii valorici ce au contribuit la estimarea valorii §i marimea lor.

59. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va transmite Serviciului Fiscal de Stat
rezultatele evaluarii speciale in conformitate cu prevederile titlului VI al Codului
fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997.”;

1.3. inanexanr. 2:

1.3.1. punctul 4 va avea urmatorul cuprins:
,,4. Se disting trei tipuri de reevaluare:

1) reevaluare generala;

2) reevaluare curenta (indexarea valorilor);
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3) reevaluare speciala.”;

1.3.2. punctul 5 se completeazd cu notiunea ,reevaluare speciala” Ccu
urmatorul cuprins:

,reevaluare speciala — proces de calculare a valorii bunurilor imobile care
au suferit modificari de naturd juridica sau tehnico-economicd in perioada
cuprinsd intre evaludrile sau reevaludrile generale, realizat in baza principiilor
ultimei evaluari sau reevaluari generale si raportat la data acesteia”,;

1.3.3. punctele 6 si 7 vor avea urmatorul cuprins:

,0. Lucrdrile de reevaluare se executd de catre organele cadastrale
teritoriale, In baza contractelor incheiate anual de catre IP Cadastrul Bunurilor
Imobile cu Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru sau cu autoritatile
administratiei publice locale, in conformitate cu tarifele aprobate de Guvern.

7. Lucrarile de reevaluare se desfasoara prin intermediul sistemului
automatizat de evaluare, in baza planului anual aprobat de catre Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru pentru fiecare tip al bunurilor imobile supus
reevaluarii.”;

1.3.4. se completeazi cu punctul 7! cu urmatorul cuprins:

,,7*. Rezultatele reevaludrii bunurilor imobile unice sau specifice, pentru
care au fost aplicate procedurile de evaluare individuald, sunt inscrise in sistemul
automatizat de evaluare, in conformitate cu instructiunea aprobata de Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru.”;

1.3.5. punctul 8 va avea urmatorul cuprins:

,,8. Reevaluarea generalad se efectueaza o data la trei ani. Data reevaluarii
este 1 iunie a anului in care a fost elaborat modelul de evaluare aplicabil, iar
valorile estimate ale bunurilor imobile se raporteaza la aceasta data, reflectand
conditiile de piatd si alte caracteristici ale modelului de evaluare relevante
existente la acel moment.”;

1.3.6. punctul 12:

1.3.6.1. la subpunctul 1), cuvantul ,oficiilor” se substituie cu cuvantul
,organelor”;

1.3.6.2. subpunctul 2) va avea urmatorul cuprins:

,»2) date despre ofertele de pe piata bunurilor imobile listate pe platformele
online, datele furnizate de catre autoritatile administratiei publice locale,
agentiille imobiliare, intreprinderile de evaluare, institutiile bancare si alti
participanti profesionisti de pe piata imobiliard;”;

1.3.7. punctul 13 se abroga,

1.3.8. punctul 14:

1.3.8.1. la subpunctul 2), dupa cuvintele ,,medii de piata” se introduc
cuvintele ,,s1 a preturilor medii”;

1.3.8.2. la subpunctul 3), dupa cuvintele ,,cu preturile” se introduc
cuvintele ,,medii de piata”;

1.3.9. la punctul 21 subpunctul 2), dupa cuvantul ,reevaluarii” se
introduce cuvantul ,,generale”;
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1.3.10. la punctul 23, cuvintele ,,pe pagina sa web” se substituie cu textul
,»pe site-ul web oficial al acesteia”;

1.3.11. punctul 24 va avea urmatorul cuprins:

,,24. Procesul de recalculare a valorilor estimate in scopul impozitarii se
desfasoara in urmatoarele etape:

1) recalcularea valorilor estimate in scopul impozitarii;

2) consultarea publica a rezultatelor intermediare a reevaluarii generale;

3) examinarea contestatiilor privind rezultatele intermediare ale reevaluarii
generale;

4) notificarea proprietarilor sau titularilor de drepturi privind valorile
recalculate in scopul impozitarii bunurilor imobile;

5) examinarea adresarilor proprietarilor sau titularilor de drepturi asupra
bunurilor imobile cu privire la dezacordul cu rezultatele reevaludrii generale in
scopul impozitarii. Dezacordul poate sa se refere la corectitudinea reflectarii
caracteristicilor tehnice ale unui bun imobil concret, utilizate in procesul de
reevaluare, si nu la metodologia reevaluarii;

6) informarea administratiei publice locale privind rezultatele reevaluarii
generale a bunurilor imobile care se afla in zona de activitate a acesteia.”;

1.3.12. se completeazi cu punctele 25 si 252 cu urmatorul cuprins:

,25%. Consultarea publicd a rezultatelor intermediare a reevaludrii se
realizeaza prin comunicarea oficiald a acestora de catre IP Cadastrul Bunurilor
Imobile, prin intermediul Sistemului informational geografic de stat
«Geoportalul tematic pentru datele spatiale ale Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastruy. Proprietarul sau titularul de drepturi poate solicita, in termen de trei
luni, prin depunerea unei contestatii, revizuirea caracteristicilor tehnice si
apartenenta bunului imobil la un anumit tip/subtip de bunuri imobile, precum si
componentele modelului de evaluare.

25°. Examinarea contestatiilor privind rezultatele intermediare ale
reevaluarii se efectueaza in conformitate cu Regulamentul cu privire la procedura
de examinare a contestatiilor rezultatelor evaluarii si reevaludrii in scopul
impozitdrii, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 799/2024.”;

1.3.13. punctele 26 si 27 vor avea urmatorul cuprins:

,,26. Notificarea proprietarilor sau titularilor de drepturi despre valoarea
recalculatd a bunurilor imobile in scopul impozitarii se efectueaza de catre
organele cadastrale teritoriale, cu sprijinul autoritdtilor administratiei publice
locale.

27. In scopul consultirii publice si notificarii proprietarilor sau titularilor
de drepturi privind rezultatele reevaluarii generale, organele cadastrale vor utiliza
si alte mijloace de distribuire a informatiei despre rezultatele reevaluarii, si
anume:

1) mijloacele de informare Tn masa;

2) editarea materialelor informationale specializate.”;

1.3.14. punctul 28 se abroga;
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1.3.15. punctele 29 si 30 vor avea urmatorul cuprins:

,,29. In cazul in care valoarea recalculati a bunurilor imobile in scopul
impozitarii este contestatd, proprietarul sau titularul de drepturi poate depune
cererea privind dezacordul acestuia In termen de o lund de la data receptionarii
notificarii.

30. Organul cadastral teritorial verificd corectitudinea reflectarii in
sistemul automatizat de evaluare a caracteristicilor tehnice ale bunului imobil,
utilizate in procesul de reevaluare generald, in raport cu datele din Registrul
bunurilor imobile si din dosarul cadastral/tehnic existent in arhiva. In cazul in
care se constatd cad obiectiile proprietarului sunt intemeiate, organele cadastrale
vor modifica inscrierile despre caracteristicile bunului imobil si vor recalcula
valoarea lui conform procedurilor operationale interne stabilite de catre
[P Cadastrul Bunurilor Imobile.”;

1.3.16. punctul 34 va avea urmatorul cuprins:

,,.34. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va transmite Serviciului Fiscal de Stat
rezultatele reevaludrii generale a bunurilor imobile de un anumit tip sau subtip
cel tarziu pand la finele lunii februarie a anului urmator anului in care a fost
realizatd reevaluarea generald a acestui tip sau subtip de bunuri. In cazul
ajustarii/completarii informatiilor aferente valorii reevaluate a unor bunuri
imobile care se atribuie la acel tip sau subtip, datele actualizate se vor transmite
Serviciului Fiscal de Stat in conformitate cu prevederile titlului VI al Codului
fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997.”;

1.3.17. punctul 41:

1.3.17.1. se completeazi cu subpunctele 2%) si 2%) cu urmatorul cuprins:

,,21) consultarea publica a rezultatelor intermediare a reevaludrii curente;

2%) examinarea contestatiilor privind rezultatele intermediare ale
reevaluarii curente;”;

1.3.17.2. la subpunctul 3), cuvintele ,,informarea titularilor de drepturi” se
substituie cu cuvintele ,,notificarea proprietarilor sau titularilor de drepturi’;

1.3.18. la punctul 43, cuvintele ,,in baza” se substituie cu cuvintele ,,prin
indexarea’;

1.3.19. punctul 44 va avea urmatorul cuprins:

,,44. Notificarea proprietarilor sau titularilor de drepturi asupra bunurilor
imobile privind valoarea estimatda (indexatd) a bunurilor imobile in scopul
impozitdrii se efectueaza in conformitate cu prevederile punctelor 26 si 27.”;

1.3.20. se completeaza cu punctul 44! cu urmatorul cuprins:

/441, Consultarea publica si examinarea contestatiilor privind rezultatele
intermediare ale reevaludrii curente se efectueaza in conformitate cu prevederile
punctelor 25! si 252.”;

1.3.21. punctul 46 va avea urmatorul cuprins:

,,46. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va transmite Serviciului Fiscal de Stat
rezultatele reevaluarii curente a bunurilor imobile de un anumit tip sau subtip cel
tarziu pana la finele lunii februarie a anului urmator anului in care a fost realizata
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reevaluarea curenti a acestui tip sau subtip de bunuri. In cazul
ajustarii/completarii informatiilor aferente valorii reevaluate a unor bunuri
imobile care se atribuie la acel tip sau subtip, datele actualizate se vor transmite
Serviciului Fiscal de Stat, in conformitate cu prevederile titlului VI al Codului
fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997.”;

1.3.22. se completeaza cu capitolul IV cu urmatorul cuprins:

,IV.PROCEDURA DE REEVALUARE SPECIALA
A BUNURILOR IMOBILE

47. Procedura de reevaluare speciald a bunurilor imobile in scopul
impozitdrii constituie un proces etapizat, aplicabil bunurilor care au suferit
modificari de naturd juridica sau tehnico-economica in perioada cuprinsa intre
evaludrile sau reevaluarile generale, si include urmatoarele activitati:

1) actualizarea datelor despre obiectele evaluarii;

2) recalcularea valorii bunurilor imobile;

3) transmiterea rezultatelor reevaluarii Serviciului Fiscal de Stat.

48. Organele cadastrale teritoriale sunt responsabile de actualizarea datelor
tehnice, functionale si economice aferente bunurilor imobile supuse reevaluarii
speciale, in conformitate cu procedurile operationale interne stabilite de catre
IP Cadastrul Bunurilor Imobile.

49. Datele necesare vor fi colectate din Registrul bunurilor imobile, din
dosarele cadastrale si din dosarele tehnice tinute de organele cadastrale, precum
st de la proprietarii bunurilor imobile sau de la alti titulari de drepturi reale, de la
serviciile subordonate autoritatilor administratiei publice locale si de la
persoanele care, in virtutea activitatii lor economice, detin informatia necesara
pentru evaluare.

50. Proprietarul bunului imobil sau titularul de drepturi este obligat sa
prezinte organelor cadastrale teritoriale informatia necesara pentru reevaluare. In
cazul in care proprietarul sau titularul de drepturi refuza sa prezinte sau nu
prezinta in termenul acordat informatia solicitata, reevaluarea se efectueaza in
baza informatiei detinute de catre organul cadastral teritorial privind bunul
imobil in cauza sau bunurile imobile similare.

51. Recalcularea valorilor bunurilor imobile se efectueaza in baza
modelului de evaluare aprobat pentru tipul sau subtipul respectiv de bunuri
imobile, aplicabil la data ultimei evaluari sau ultimei reevaluari generale.

52. In scopul informdrii proprietarului sau titularului de drepturi asupra
bunului imobil despre rezultatele reevaluarii, organele cadastrale, inainte de
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transmiterea informatiei Serviciului Fiscal de Stat, vor comunica datele despre
valoarea estimatd si factorii valorici ce au contribuit la determinarea ei
proprietarilor bunurilor imobile sau titularilor de drepturi, folosind procedura de
notificare.

53. In caz de dezacord cu caracteristicile tehnice ale bunului imobil care au
stat la baza calcularii valorii, proprietarul sau titularul de drepturi are dreptul sa
se adreseze organului cadastral in termen de o luna de la data receptionarii
notificarii, indicand caracteristicile cu care nu este de acord si temeiul.
Examinarea si solutionarea cererii se efectueaza in conformitate cu prevederile
punctelor 29, 30 si 31.

54. Valoarea estimatd a bunului imobil este introdusa in capitolul-
supliment la Registrul bunurilor imobile. Suplimentul respectiv se va pastra in
forma electronica si va contine valoarea estimata, data evaludrii si data ultimei
estimari, factorii valorici ce au contribuit la estimarea valorii si marimea lor.

55. IP Cadastrul Bunurilor Imobile va transmite Serviciului Fiscal de Stat

rezultatele reevaluarii speciale, in conformitate cu prevederile titlului VI al
Codului fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997.”;

1.4. in anexanr. 3:

1.4.1. la punctul 1, textul ,,conform valorii estimate in scopul impozitarii.
Pentru bunurile imobile inregistrate in Registrul bunurilor imobile, evaluarea
acestora se va efectua in conformitate cu procedura prevazutd in anexele nr. 1 si
nr. 2 la prezenta hotarare.” se substituie cu textul ,,conform valorii estimate in
scopul impozitarii, determinatd in conformitate cu procedura prevazuta in
anexele nr. 1 si nr. 2”;

1.4.2. la punctul 3, cuvintele ,,valorii evaluate” se substituie cu cuvintele
,,valorii de inventariere”;

1.4.3. la punctul 4 subpunctele 1) si 2), cuvintele ,,administrat de
primarie” se substituie cu textul ,,administrativ al unititii administrativ-
teritoriale”;

1.4.4. punctul 10 va avea urmatorul cuprins:

,,10. Procesul de apreciere sau de actualizare a valorii de inventariere a
bunurilor imobile in scopul impozitarii reprezintd o consecutivitate de activitati,
care includ:

1) lucrari pregétitoare;

2) colectarea datelor;

3) determinarea valorii medii pentru un metru patrat al constructiei
principale, al constructiei auxiliare sau a valorii pentru bunul imobil etalon,
pentru aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere, conform situatiei de la
1 ianuarie a perioadei fiscale respective;
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4) colectarea datelor despre bunurile imobile si proprietari sau, dupa caz,
detinatori;

5) aprobarea, prin decizia autoritatii administratiei publice locale, a valorii
medii pentru un metru patrat al constructiei principale si al constructiei auxiliare
sau a valorii pentru bunul imobil etalon, a caracteristicilor care pot influenta
valoarea;

6) calcularea/determinarea costului bunurilor imobile in scopul
impozitarii,

7) transmiterea rezultatelor Serviciului de colectare a impozitelor si taxelor
locale din cadrul primariei.”;

1.45. la punctul 11 subpunctul 2), dupa cuvintele ,bunuri imobile
similare” se introduce textul ,, , stabilirea valorilor bunurilor imobile etalon”;

1.4.6. punctul 12 va avea urmatorul cuprins:

,»12. Colectarea datelor se efectueaza in scopul obtinerii informatiei
aferente valorilor bunurilor imobile similare tranzactionate, pentru determinarea
unei valori medii pentru un metru patrat al constructiei principale sau auxiliare
sau a valorii pentru bunul 1mobil etalon, in vederea aplicarii acestora la
aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere.”;

1.4.7. la punctul 13, cuvintele ,,de piatd” se exclud, iar subpunctul 5) va
avea urmatorul cuprins:

D) analiza pietei efectuatd in scopul elaborarii modelelor de evaluare de
catre organul responsabil de implementarea politicii statului in domeniul
evaludrii si reevaluarii, precum si modelele de evaluare in scopul impozitarii,
aprobate de cdtre autoritatea administrativd centrald In domeniul evaluarii si
reevaluarii;”;

1.4.8. punctul 14 va avea urmatorul cuprins:

,14. In functie de datele disponibile, Comisia de inventariere determina
caracteristicile tehnice/functionale si economice, precum si factorii de influenta
a acestora asupra valorii.”;

1.4.9. la punctul 15, cuvintele ,,surse geoinformationale” se substituie cu
cuvintele ,,sisteme informationale de stat sau locale”;

1.4.10. la punctul 16, cuvantul ,,va” se substituie cu cuvantul ,,poate”;

1.4.11. punctul 17 va avea urmatorul cuprins:

,17. Valoarea medie pentru un metru patrat al constructiei principale, al
constructiei auxiliare sau valorile bunurilor imobile etalon, in scopul aprecierii
sau actualizarii valorii de inventariere si caracteristicile care pot influenta
valoarea se aprobd prin decizia autoritdtii administratiei publice locale
deliberative, pentru care urmeaza a fi asigurat procesul de consultare publica
stabilit in Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative.”
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2. Prezenta hotarare intrd in vigoare la data publicarii in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova.

Prim-ministru DORIN RECEAN
Contrasemneaza:
Ministrul finantelor Victoria Belous
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NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul Hotararii de Guvern pentru modificarea
Hotararii Guvernului nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea
bunurilor imobile in scopul impozitirii

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Proiectul Hotararii de Guvern pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 827/2020
cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii este elaborat de
catre Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupd caz, sursa proiectului actului normativ

Elaborarea proiectului Hotararii de Guvern pentru modificarea Hotararii Guvernului
nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii are
la baza un cadru juridic consolidat, care stabileste responsabilitatile autoritatilor publice 1n
domeniul evaluarii masive a bunurilor imobile si determinarii valorii impozabile.

Astfel, potrivit art. 27 alin. (2) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de
evaluare (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr. 102, art. 773), cu modificarile
ulterioare, evaluarea sau reevaluarea masiva a bunurilor imobile tip se efectueaza in modul
stabilit de Guvern, in baza modelelor de evaluare aprobate de autoritatea administrativa
centrald in domeniul cadastrului bunurilor imobile. Aceastd normd confera Guvernului
competenta de a reglementa, prin acte normative secundare, procedura si metodologia
aplicabila procesului de evaluare masivd in scopul impozitarii, cu implicarea Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru in calitate de institutie responsabila pentru elaborarea
modelelor si metodologiilor de evaluare.

Totodata, art. 279 din Codul fiscal nr. 1163/1997 (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, editie speciala din 8 februarie 2007), cu modificarile ulterioare, consolideaza acest
temei prin alin. (5), care stipuleaza ca reevaluarea bunurilor imobiliare se efectueaza de catre
organele cadastrale teritoriale o data la 3 ani, in modul stabilit de Guvern. Mai mult, alin. (8)
din acelasi articol statueaza ca autoritatea administrativa centrala In domeniul cadastrului
bunurilor imobile este responsabild de elaborarea politicii statului in domeniul evaluarii si
reevaluarii bunurilor imobile, confirmand astfel rolul activ si central al Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru in actualizarea cadrului normativ aplicabil evaluarilor in scopul
impozitarii.

in acelasi timp, art. 4 alin. (5) din Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare
a titlului VI din Codul fiscal (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2000, nr. 127-129,
art. 886), prevede modul de determinare a valorii impozabile a bunurilor imobile in functie
de categoria de contribuabili. Tn cazul persoanelor fizice care nu sunt inregistrate in calitate
de Tntreprinzatori, valoarea se stabileste in baza documentelor arhivate la organele cadastrale
sau conform valorii de inventariere apreciate de catre comisiile de specialitate formate in
cadrul primariilor. Aceasta prevedere subliniaza necesitatea existentei unor reglementari clare
privind evaluarea si actualizarea valorii de inventariere, in special in ceea ce priveste
regulamentul aprobat prin anexa nr. 3 la Hotararea Guvernului nr. 827/2020.

Prin urmare, proiectul hotararii se fundamenteaza juridic pe un ansamblu coerent de
norme legale care stabilesc atributiile autoritatilor competente, frecventa reevaluarilor,
precum si metodologia si sursele de date utilizate in procesul de stabilire a valorii bunurilor
imobile In scopul impozitarii. Modificarea Hotararii Guvernului nr. 827/2020 urmadreste
armonizarea acestor prevederi cu noile cerinte practice si necesitatea de a asigura un cadru
metodologic actualizat, coerent si aplicabil 1n toate cazurile prevazute de lege.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a
cadrului normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Procesul de evaluare si reevaluare a bunurilor imobile in scopul impozitérii este
reglementat, in prezent, prin Hotardrea Guvernului nr. 827/2020, care stabileste cadrul




normativ pentru estimarea valorii impozabile a bunurilor imobile, structurat in trei
regulamente anexate: evaluarea, reevaluarea si aprecierea valorii de inventariere. De la
momentul aprobarii acestui act normativ si pana in prezent, au intervenit modificari
legislative, institutionale si de practica administrativa care reclama o revizuire si actualizare
a prevederilor n vigoare.

Un prim aspect care impune interventia legislativd este necesitatea alinierii
terminologiei utilizate in hotdrarea sus-mentionata cu conceptele si definitiile prevazute de
Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, in special cele referitoare la abordarile
in evaluare, tipurile de evaluare, modelul de evaluare si regimul evaluarilor individuale. In
forma actuald, unele dispozitii din Hotararea Guvernului nr. 827/2020 sunt formulate 1n
termeni care nu mai corespund prevederilor normative in vigoare sau care genercaza
interpretari neuniforme in aplicare, afectand caracterul predictibil si unitar al procesului de
evaluare in scopul impozitarii.

Un al doilea element de disfunctionalitate rezida in faptul ca procedura de evaluare si
reevaluare speciald a bunurilor imobile — utilizatd anterior prin Hotararea Guvernului nr.
1303/2004 — a fost omisa din reglementarea actuald, ca urmare a abrogarii actului anterior
odatd cu intrarea in vigoare a Hotararii Guvernului nr. 827/2020. Absenta unor prevederi
normative explicite privind evaluarea/reevaluare speciald a bunurilor nou-formate sau a celor
care au suferit modificari juridice ori tehnico-economice intre doud evaluari/reevaluari
generale a condus la incertitudini privind regimul aplicabil acestor situatii.

Totodata, in contextul modificarilor institutionale intervenite, este necesara reflectarea
expresa a rolului executiv al Institutiei Publice ,,Cadastrul Bunurilor Imobile” in realizarea
lucrarilor de evaluare si reevaluare, precum si a responsabilitatilor de ordin operational ale
organelor cadastrale teritoriale, aspecte care nu sunt suficient precizate in forma actuald a
actului normativ. Lipsa unei reglementari detaliate privind mecanismul de transmitere a
rezultatelor evaluarii si reevaluarii catre Serviciul Fiscal de Stat poate genera intarzieri si
discrepante in procesul de actualizare a informatiilor din Sistemul Informational Automatizat
,Cadastru Fiscal”, afectind buna administrare a obligatiilor fiscale locale si nationale.

O altd lacuna semnificativa o constituie absenta reglementdrilor privind procedura de
contestare a rezultatelor evaluarii si reevaluarii, in conditiile in care Hotararea Guvernului nr.
799/2024 a aprobat un regulament distinct Tn acest sens. Tn lipsa unei coreliri directe intre
cele doua acte normative, se creeazd incertitudine asupra aplicabilitatii procedurii de
solutionare a contestatiilor, asupra etapelor de consultare publica si asupra dreptului
contribuabililor de a solicita revizuirea caracteristicilor bunului sau a elementelor modelului
de evaluare.

Totodatd, in cuprinsul anexei nr. 3 se mentin unele formulari neclare sau necorelate
cu terminologia si structura procedurald prevazutd in anexele nr. 1 si nr. 2, ceea ce afecteaza
aplicarea unitara a reglementarilor privind aprecierea sau actualizarea valorii de inventariere.
Lipsa unei exprimari clare referitoare la stabilirea bunurilor imobile etalon si ambiguitétile In
definirea etapelor metodologice impun necesitatea reformuldrii corespunzatoare a
prevederilor existente.

Prin urmare, interventia normativd se impune pentru a remedia aceste lacune si
disfunctionalitati, prin revizuirea structurii si continutului reglementarilor existente,
completarea cu tipuri distincte de evaluare si reevaluare, corelarea cu actele normative n
vigoare si stabilirea unui mecanism procedural clar de informare, notificare, contestare si
transmitere a datelor, care sa asigure eficientd administrativa, legalitate si transparentd in
procesul de evaluare in scopul impozitarii a bunurilor imobile.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Proiectul de hotdrare propus urmareste actualizarea si completarea cadrului normativ
privind evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitérii, In vederea asigurarii
unei aplicabilitdti coerente si uniforme a procedurilor stabilite in acest domeniu. Initiativa




raspunde necesitatii de armonizare a prevederilor Hotararii Guvernului nr. 827/2020 cu actele
normative in vigoare, cu bunele practici de implementare si cu mecanismele institutionale
existente.

Una dintre principalele interventii vizeaza revizuirea si clarificarea terminologiei
utilizate, prin inlocuirea expresiilor depasite precum ,,metode de estimare a valorii” cu
termenii corecti din Legea nr. 989/2002 — ,,abordare prin piatd, prin venit si prin cost”. De
asemenea, sunt reformulate definitiile unor notiuni-cheie precum ,,model de evaluare”,
,,Sistem automatizat de evaluare”, ,,data evaluarii” si este introdus conceptul de ,,data ultimei
estimari”, in scopul unei distinctii mai clare intre momentele de calcul si cele de referinta
fiscald. Notiunile de ,,apartament” si ,,constructie auxiliard” sunt eliminate sau inlocuite cu
termeni mai precisi, precum ,,incapere izolatd” si ,,constructie accesorie”.

Proiectul introduce o structura distincta pentru evaluarea speciala, definind-o ca
proces de estimare aplicabil bunurilor imobile nou-formate intre doua evaluari/reevaluari
generale. Sunt stabilite etapele acestui proces, responsabilitatile [P Cadastrul Bunurilor
Imobile si ale organelor cadastrale teritoriale, modalitatea de informare si notificare a
proprietarilor, precum si regimul de pastrare si transmitere a datelor catre Serviciul Fiscal de
Stat.

In paralel, se introduc completiri importante privind reevaluarea speciali Tn anexa
nr. 2 a hotdrarii, ca forma distinctad fata de reevaluarea generala sau curenta (prin indexare).
Sunt precizate conditiile de aplicare, sursele de date utilizabile, si se stabileste procedura de
contestare a rezultatelor. Reevaluarea speciala devine astfel un instrument reglementat care
poate fi aplicat in mod repetat, obiectiv si trasabil, in contextul modificarilor intervenite
asupra bunurilor imobile intre doua cicluri de reevaluare generala.

Totodata, in concordantd cu Hotdrarea Guvernului nr. 799/2024, proiectul instituie
mecanismul formal de examinare a contestatiilor privind rezultatele evaluarii si
reevaluarii. Sunt reglementate etapele de consultare publica, modalitatea de comunicare a
rezultatelor intermediare prin Geoportalul tematic al Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru, termenele pentru depunerea contestatiilor si procedura de solutionare a acestora
pentru fiecare tip de evaluare/reevaluare. Aceste prevederi intaresc drepturile contribuabililor
si asigura transparenta procesului de evaluare in scopul impozitdrii.

Un alt element esential 1l reprezintd mecanismul clar de transmitere a datelor citre
Serviciul Fiscal de Stat, stabilit prin termene ferme si raportari diferentiate in functie de tipul
evaluarii/reevaludri (generala, speciala, curentd). Astfel, rezultatele evaludrii/reevaluarii
trebuie transmise pana la finele lunii februarie a anului urmator, iar datele suplimentare — in
mod operativ, in masura aparitiei acestora. Acest cadru procedural asigurd sincronizarea
informationald intre institutiile implicate si contribuie la administrarea eficientd a impozitului
pe bunurile imobile.

Modificarile operate asupra anexei nr. 3 au ca scop principal armonizarea
terminologiei utilizate cu cea prevazuta in anexele nr. 1 si nr. 2 ale aceleiasi hotarari, precum
si consolidarea metodologica a procedurilor de lucru aplicabile in cadrul autoritatilor
administratiei publice locale si al comisiilor de inventariere. In acelasi timp, sunt introduse
elemente normative noi, printre care se numara stabilirea bunurilor imobile etalon ca reper
valoric, precum si reglementarea expresa a caracterului deliberativ si consultativ al actului de
aprobare a valorilor de inventariere, cu respectarea cerintelor de transparenta prevazute de
Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative.

Pentru a asigura coerenta normativa si sincronizarea efectelor juridice cu etapele
operationale ale procesului de evaluare generalda a bunurilor imobile, se propune ca
prevederile hotararii de guvern sa intre in vigoare la data publicarii acesteia in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova. Aceastd propunere are in vedere faptul ca proiectul de lege
pentru modificarea unor acte normative nr. 203 din 06.06.2025, votat in a doua lectura la
03.07.2025, aduce completari semnificative Legii nr. 989/2002 prin introducerea la Capitolul
V ,Evaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii” a desfasurarii consultarilor publice




asupra rezultatelor intermediare ale evaluirii si reevaludrii generale. In acelasi timp, aceste
prevederi trebuie corelate cu graficul de implementare a modelelor de evaluare, stabilit Tn
coordonare cu reprezentantii Grupului Bancii Mondiale, potrivit caruia calcularea valorilor
estimate, transmiterea oficiala a rezultatelor evaludrii si lansarea perioadei de depunere a
contestatiilor pentru bunurile imobile cu destinatie locativd urmeaza a fi realizate in luna
octombrie 2025.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate
in considerare

In procesul de elaborare a proiectului Hotararii de Guvern pentru modificarea
Hotararii Guvernului nr. 827/2020, nu au fost identificate si analizate optiuni alternative de
reglementare, intrucat acest act normativ constituie, in prezent, unicul cadru normativ
secundar care reglementeaza Tn mod expres si detaliat activitatea de evaluare si reevaluare a
bunurilor imobile 1n scopul impozitarii.

Hotararea Guvernului nr. 827/2020 este actul de aplicare a prevederilor art. 27 alin.
(2) din Legea nr. 989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, art. 279 din Codul fiscal si
art. 4 alin. (5) din Legea nr. 1056/2000, in ceea ce priveste metodologia, procedura si
institutiile implicate in procesul de evaluare in scopul impozitirii. In consecinti, modificarea
si completarea acestuia reprezinta singura cale functionald de interventie normativa pentru
remedierea disfunctionalitatilor constatate si pentru adaptarea reglementarilor la noile cerinte
normative si administrative.

Adoptarea unui act normativ nou sau reglementarea separata a unor aspecte punctuale
nu ar fi justificata juridic si nici fezabila tehnic, intrucat ar conduce la fragmentarea normativa
a procesului de evaluare, la suprapuneri de competente si la riscul de incoerenta in aplicare.
Astfel, actualul proiect de modificare a fost fundamentat exclusiv pe necesitatea actualizarii
actului de baza si pe consolidarea sa in calitate de instrument normativ unic aplicabil
domeniului.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul hotararii consolideaza si clarifica functiile institutionale ale Agentiei
Geodezie, Cartografie si Cadastru, ale Institutiei Publice ,,Cadastrul Bunurilor Imobile” si ale
organelor cadastrale teritoriale, fard a modifica structura administrativa existentd. Totodata,
prin modificdrile aduse anexei nr. 3, sunt clarificate si responsabilitatile autoritatilor
administratiei publice locale, in special ale comisiilor de inventariere si ale serviciilor de
colectare a impozitelor si taxelor locale, prin standardizarea etapelor metodologice aplicabile
procesului de apreciere sau actualizare a valorii de inventariere. Prin reglementarea expresa a
competentelor operationale si de coordonare, actul normativ intareste coerenta institutionala
in domeniul evaluarii in scopul impozitarii si faciliteaza aplicarea uniforma a procedurilor.

Pe termen scurt, impactul se va manifesta prin ajustarea procedurilor administrative
interne si prin integrarea clard a procesului de evaluare speciald in activitatea curentd a
autoritatilor implicate. De asemenea, institutiile vor fi sprijinite in aplicarea prevederilor
Hotararii Guvernului nr. 799/2024 privind examinarea contestatiilor, ceea ce va conduce la o
imbundtdtire a comunicarii cu contribuabilii si la un proces mai transparent de informare si
contestare. De asemenea, claritatea normativa asiguratd prin noile prevederi din anexa nr. 3
va permite consiliilor locale sa fundamenteze deciziile de aprobare a valorilor de inventariere
pe o baza tehnica si procedurald unitara, cu aplicarea coerenta a valorilor bunurilor imobile
etalon.

Pe termen mediu si lung, se preconizeaza o eficientizare a mecanismului de actualizare
a bazei fiscale prin transmiterea periodica si standardizata a valorilor estimate catre Serviciul
Fiscal de Stat, precum si o reducere a discrepantelor dintre situatia de facto a bunurilor si
reflectarea acestora in evidentele fiscale. Aceste masuri vor contribui la Intdrirea capacitatii
administrative si la cresterea calitatii guvernantei fiscale la nivel local si central.




4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Implementarea prezentului proiect nu necesita cheltuieli financiare suplimentare din
bugetul de stat.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Nu este aplicabil.

4.4. Impactul social

Proiectul are un impact social favorabil, contribuind la asigurarea unui cadru normativ
clar si echitabil in procesul de evaluare a bunurilor imobile In scopul impozitarii. Prin
reglementarea detaliatd a tipurilor de evaluare si reevaluare, inclusiv a evaluarii/reevaluarii
speciale, si prin stabilirea unui mecanism transparent de notificare si contestare, proiectul
ofera contribuabililor garantii suplimentare privind corectitudinea valorii atribuite bunurilor
lor, precum si posibilitatea de a solicita revizuirea acesteia in caz de neconcordante.

Introducerea unor termene si proceduri uniforme pentru consultarea publica si pentru
solutionarea contestatiilor sporeste gradul de informare si implicare a populatiei in procesul
de evaluare in scopul impozitarii, contribuind la cresterea increderii in autoritatile publice si
la reducerea conflictelor legate de impunerea fiscald. Totodatd, comunicarea rezultatelor
evaluarii prin intermediul platformelor digitale oficiale asigurd acces egal la informatie pentru
toti contribuabilii.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu este aplicabil.

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Nu este aplicabil.

4.5. Impactul asupra mediului

Proiectul nu contine prevederi care ar avea consecinte negative asupra mediului.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Nu au fost identificate.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE in
legislatia nationala

Nu este aplicabil.

5.2. Masuri normative care urmadaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

In scopul respectarii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, si in conformitate cu art. 20 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,
anuntul privind initierea elaborarii proiectului hotararii Guvernului a fost plasat pe portalul
www.particip.gov.md, precum si pe site-ul web oficial al Agentiei Geodezie, Cartografie si
Cadastru, www.agcc.gov.md, la directoriul Transparenta decizionald, sectiunea Anunturi,
link-ul de acces: https://agcc.gov.md/content/anun%C8%9B-privind-ini%C8%9Bierea-
procesului-de-elaborare-proiectului-hot%C4%83r%C3%A2rii-guvernului-pentru-1

La etapa de elaborare a proiectului Hotararii de Guvern, au fost consultate institutiile
si pdrtile interesate implicate in mod direct in aplicarea cadrului normativ privind evaluarea
si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii. In acest sens, au fost solicitate si
receptionate propuneri si observatii de la Serviciul Fiscal de Stat, Congresul Autoritatilor
Locale din Moldova si Institutia Publica ,,Cadastrul Bunurilor Imobile”.

Propunerile receptionate au vizat, in principal, clarificarea atributiilor autoritatilor
responsabile de executarea lucrarilor de evaluare si reevaluare, includerea procedurii de
evaluare si reevaluare speciald, precum si consolidarea mecanismului de transmitere a
rezultatelor catre autoritatea fiscald. Observatiile relevante au fost analizate si integrate, dupa
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caz, in continutul proiectului, in vederea asigurarii aplicabilitdtii practice si coerentei
institutionale a actului normativ.

Proiectul a fost avizat de catre Congresul Autoritatilor Locale din Moldova, Ministerul
Finantelor, Ministerul Agriculturii si Industriei Alimentare, Ministerul Dezvoltarii
Economice si Digitalizarii, iar recomandarile au fost integrate in proiectul de hotarare.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, proiectul de modificare este plasat pe site-ul web oficial al Agentiei Geodezie,
Cartografie si Cadastru, www.agcc.gov.md, la directoriul Transparenta decizionala,
sectiunea Proiecte supuse consultarilor publice si pe platforma guvernamentald
Www.particip.gov.md.

7. Concluziile expertizelor

In conformitate cu prevederile art. 34, 36 si 37 din Legea nr. 100/2017 cu privire la
actele normative, proiectul a fost expertizei anticoruptie si expertizei juridice dupa finalizarea
procedurii de avizare.

Concluzia expertizei anticoruptie:

In nota de fundamentare se mentioneaza: ,, Proiectul de hotdrdre propus urmdreste
actualizarea §i completarea cadrului normativ privind evaluarea si reevaluarea bunurilor
imobile in scopul impozitarii, in vederea asigurarii unei aplicabilitati coerente si uniforme a
procedurilor stabilite in acest domeniu. Initiativa raspunde necesitdtii de armonizare a
prevederilor Hotararii Guvernului nr. 827/2020 cu actele normative in vigoare, cu
bunele practici de implementare si cu mecanismele institutionale existente”.

La fel, se mentioneaza ca: , proiectul hotararii se fundamenteaza juridic pe un
ansamblu coerent de norme legale care stabilesc atributiile autoritdatilor competente,
frecventa reevaluarilor, precum si metodologia si sursele de date utilizate in procesul
de stabilire a valorii bunurilor imobile in scopul impozitarii. Modificarea Hotararii
Guvernului nr. 827/2020 urmareste armonizarea acestor prevederi cu noile cerinte practice
si necesitatea de a asigura un cadru metodologic actualizat, coerent si aplicabil in
toate cazurile prevazute de lege”.

Cu privire la impactul financiar si argumentarea costurilor estimative, in nota se face
mentiune ca: , implementarea prezentului proiect nu necesita cheltuieli financiare
suplimentare din bugetul de stat”.

In final, mentiondm ci in redactia propusi, proiectul nu contine factori si riscuri de
coruptie.

Concluziile expertizei juridice:

Expertiza juridica a evidentiat necesitatea armonizarii terminologiei proiectului cu
Legea nr.989/2002 si respectarea normelor de tehnica legislativa. Formulele legislative
utilizate in redactarea modificarilor au fost modificate, iar subpunctele consecutive care
vizeaza aceleasi elemente structurale au fost comasate. Continutul unor prevederi au necesitat
revizuiri terminologice pentru a reflecta exact atributiile institutionale si succesiunea logica a
normelor. Numerotarea subpunctelor, utilizarea constanta a termenilor tehnici si eliminarea
expresiilor redundante, precum ,,prezenta hotarare”, au contribuit la coerenta si claritatea
actului normativ definitivat.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Implementarea prevederilor prezentului proiect nu necesitd modificarea altor acte
normative. Proiectul se integreaza 1n sistemul legislatiei nationale si este corelat cu
prevederile actelor normative cu care se afld in conexiune.

9. Masurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Implementarea eficientd a prevederilor proiectului de hotarare necesita o serie de
misuri administrative si tehnico-normative din partea autoritatilor implicate. In mod prioritar,
este necesard revizuirea si actualizarea procedurilor operationale interne ale Institutiei Publice
,Cadastrul Bunurilor Imobile”, in scopul asigurarii conformitdtii cu noile prevederi
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referitoare la evaluarea si reevaluarea generald, speciala si curenta, precum si la mecanismul
de notificare, comunicare si contestare a rezultatelor. Concomitent, Agentia Geodezie,
Cartografie si Cadastru, 1n calitate de autoritate administrativa centrala Tn domeniu, urmeaza
sa modifice si sa aprobe actele normative secundare aferente domeniului evaluarii — inclusiv
instructiunile metodologice privind inscrierea valorilor in sistemul automatizat, aprobarea
modelelor de evaluare si gestionarea contestatiilor.

Masurile mentionate vor fi planificate si realizate etapizat, astfel Incat prevederile

proiectului sd poata fi aplicate integral incepand cu ciclul de evaluare aferent anului fiscal
2026.

Director general Ivan DANII

Ex. Nicoleta Popa, tel. (022) 88-12-63, e-mail: nicoleta.popa@agcc.gov.md
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SINTEZA

la proiectul de hotirare pentru modificarea Hotararii Guvernului nr.827/2020 cu privire la

evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii

Participantul la
avizare,

Nr. Continutul obiectiei, Argumentarea
consultare S - - S .
. . crt. propunerii, recomandarii, concluziei autorului proiectului
publica,
expertizare
Avizare

Congresul 1 |11 in anexa nr. 1 la hotarare: Se accepta partial
Autoritatilor 1.1.1. Insubpct. 1.2. (1.2.16. la punctul 18 dupa textul ,,actualizarea lor” se completeazd cu | Modificarile  propuse la
Locale din textul ,,in cadrul reevaluarii generale”): punctele 1.2.16, 1.2.17 si
Moldova consideram inadecvata modificarea propusa de autor, pe motiv ca ,,actualizarea” in aceasta | 1.2.19 din proiectul hotararii
(nr. 153 din norma vizeaza Modelele de evaluare in sine, dar nu valorile bunurilor in scopul impozitarii, | au fost excluse. Modificarile
27.05.2025) iar in consecinti, propunem excluderea din proiect. propuse  pentru  punctul

1.1.2. Tnsubpct. 1.2. (1.2.17. punctul 22 se expune in redactie noud: ,,22. In functie de tipul
bunului imobil, modelul de evaluare poate fi elaborat in baza uneia dintre cele trei abordari in
evaluare: abordarea prin piatd, abordarea prin venit, abordarea prin cost, prioritate fiind
acordata abordarii prin piata”):

in contextul modificirii date propuse de autor, atragem atentia ca art. 279 din Codul fiscal,
prevede ca:

»(4) La evaluarea bunurilor imobiliare, in dependenta de destinatia acestora, se aplica
urmadtoarele metode de determinare a valorii de piata:

a) metoda analizei comparative a vinzarilor,
b) metoda veniturilor;
C) metoda cheltuielilor”.

Prin urmare, aceasta modificare, chiar daca se aliniaza in general politicilor si bunelor practici de
evaluare - contravine prevederilor actuale ale Codului fiscal.

1.1.3. Tnsubpct. 1.2. (1.2.19. punctul 30 se abrogad):

Nu este clar temeiul Tn care autorul propune de a abroga acest punct, care prevede ci:

., Daca obiect al evaluarii este constructia nefinalizata, in scopul acumularii informatiei necesare
pentru evaluare, organele cadastrale teritoriale vor executa lucrari cadastrale pentru acest bun
imobil conform unei proceduri simplificate aprobate de Agentia Geodezie, Cartografie si
Cadastru”.

Se propune excluderea subpunctului 1.2.19 din proiect.

1.2.32 au fost introduse in
textul proiectul.

Propunerea aferentd
punctului  1.2.25 nu se
accepta deoarece termenul de
o luna pentru contestarea
rezultatelor evaludrii este
deja prevazut expres la art. 26

alin. (2) din Legea nr.
989/2002 cu privire la
activitatea de evaluare, care
stabileste ca ,,dezacordul

asupra rezultatelor evaluarii
poate fi contestat, Tnh termen
de o lund de la data
receptiondrii notificarii, la
organul abilitat sa organizeze
evaluarea sau la instanta de
judecata”. Astfel, includerea
suplimentard a unei referinte




1.1.4. Referitor la subpct. 1.2. (1.2.25. la punctul 37 cuvantul , emiterii” se substituie cu
cuvantul ,,receptionarii”):

pentru excluderea oricarui dubiu si pentru claritate referitor la termenul in care contribuabilul are
posibilitatea (intinderea dreptului) de a contesta rezultatele evaluarii sau reevaluarii bunului
imobil in scopul impozitdrii, este oportund completarea normei cu enuntul ca acest drept de
contestare nu se poate extinde dupa expirarea unei luni de la data in care, conform obligatiei legale,
contribuabilul era obligat si achite impozitul pe bunurile imobile. In acest sens se propune
reformularea corespunzatoare a normei date si a celorlalte similare din proiect (de ex.: ,,1.3.17.
punctul 29 se expune in redactie noud: ,,29. In cazul in care valoarea recalculati a bunurilor
imobile in scopul impozitarii este contestata, proprietarul sau titularul de drepturi poate depune
cererea privind dezacordul acestuia in termen de o lund de la data receptionarii notificarii”).
1.1.5. Tnsubpct. 1.2. (1.2.32. se completeazd cu capitolul VI cu urmdtorul cuprins:

54. Proprietarul bunului imobil sau titularul de drepturi este obligat sa prezinte organelor
cadastrale teritoriale informatia necesard pentru evaluare. In cazul in care proprietarul sau
titularul de drepturi refuza sa prezinte informatia solicitatd, evaluarea se efectueaza in baza
informatiei detinute de catre organul cadastral teritorial privind bunul imobil in cauza sau
bunurile imobile similare):

cuvintele ,,refuza si prezinte” se propune a se completa cu cuvintele ,nu prezinta in
termenul acordat”. Aceastd formulare cuprinde si ipoteza ,.tacerii contribuabilului” (refuzului
tacit). Propunerea este valabila si pentru alte puncte din proiect (de ex.: ,, 50. Proprietarul bunului
imobil sau titularul de drepturi este obligat sa prezinte organelor cadastrale teritoriale informatia
necesard pentru reevaluare. In 12 cazul in care proprietarul sau titularul de drepturi refuzd si
prezinte informatia solicitatda, reevaluarea se efectueaza in baza informatiei detinute de cdtre
organul cadastral teritorial privind bunul imobil in cauza sau bunurile imobile similare”).

la momentul in care
contribuabilul devine obligat

la plata impozitului pe
bunurile imobile nu este
necesara.

Data efectudrii evaluarii sau
data scadentei obligatiei
fiscale sunt momente
distincte,  guvernate  de

reglementari separate — prima
tinand de procesul tehnic si
administrativ al evaluarii, iar
cea de-a doua de regimul
fiscal aplicabil Tn baza
Codului  fiscal. Corelarea
artificiald intre data platii
impozitului si termenul de

contestare a rezultatului
evaluarii ar putea genera
confuzii  si  interpretdri

divergente, in conditiile in
care termenul de contestatie
este deja bine delimitat legal
prin notificarea oficiald a
rezultatului evaludrii.

1.2.  In anexa nr. 3 la hotirare:

1.2.1. Tnsubpct. 1.4. (1.4.1. la punctul 1 textul ,, conform valorii estimate in scopul impozitdrii.
Pentru bunurile imobile Tnregistrate Tn Registrul bunurilor imobile, evaluarea acestora se va
efectua in conformitate cu procedura prevazuta in anexele nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotarare.” se
substituie cu textul ,,in conformitate cu procedura prevazuta in anexele nr. 1 si nr. 2 la prezenta
hotarare”):

Formularea actuald propusa de autor este una nereusita, cu potential de a anihila in general
aplicabilitatea anexei nr. 3 (mecanismul provizoriu, cu titlu de recomandare, privind modul de
apreciere sau actualizare a valorii de inventariere a bunurilor imobile ale persoanelor fizice care
nu sunt inregistrate in calitate de intreprinzatori, in scopul impozitarii de céatre comisiile de

Se accepta

Au fost operate modificari la
punctul 1.4.1, 145, 1.4.7,
1.4.9si 1.4.10.




specialitate pentru inventarierea bunurilor imobile din cadrul primariilor conform art. 4 alin. (5)
liniuta a doua din Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal).
Astfel, redactia propusa de autor face interpretabil modul de aplicare a Regulamentului prevazut
in anexa nr. 3 la hotarare, ca fiind conditionatd de metodologiile de evaluare si reevaluare
prevazute de anexele nr. 1 sinr. 2 la hotarare, in conditiile n care posibila intentie reala a autorului
proiectului presupunem ca nu a fost aceasta din urma interpretare.

Din aceste considerente, subpunctul 1.4.1. necesita a fi reformulat, cu expunerea acestuia cu
urmatorul cuprins:

»1.4.1. 1a punctul 1 textul ,,evaluarea masiva de cditre organele cadastrale teritoriale, conform
valorii estimate in scopul impozitarii. Pentru bunurile imobile inregistrate in Registrul
bunurilor imobile, evaluarea acestora se va efectua in conformitate cu procedura prevazutd in
anexele nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotdrdre” se substituie cu textul cu urmétorul cuprins: ,,, in
conformitate cu procedura prevazuta in anexele nr. 1 si nr. 2 la prezenta hotérare, evaluarea
masiva de catre organele cadastrale teritoriale”.

Accentudm importanta neadmiterii acestui dubiu de interpretare, in conditia in care, APL
aplicd deja pe larg acest mecanism provizoriu (anexa nr. 3) in scopul impozitarii si incaseaza
venituri sporite la bugetele locale, iar finalitatea inregistrarii masive a bunurilor imobile, dupa care
se vor aplica plenar Modelele de evaluare aprobate - este inca de o perspectiva relativ indepartata
si neclara.

1.2.2. Tnsubpct. 1.4. (1.4.5. la punctul 11 subpunctul 2) dupa textul ,, bunuri imobile similare”
se completeaza cu textul ,, , stabilirea bunurilor imobile etalon”):

dupa cuvantul ,,stabilirea” necesita a se completa cu cuvantul ,,valorilor”.

1.2.3. Tnsubpct. 1.4. (1.4.7. la punctul 13 textul ,,de piati” se exclude):

dupa textul ,,de piata” este necesara completarea cu textul ,,(in al doilea enunt)”

(cuvintele ,,de piata” in acest punct sunt enuntate de doua ori).

1.2.4. Tn subpct. 1.4. (1.4.9. punctul 14 se expune in redactie noud. ,, 14. In functie de datele
disponibile, Comisia de inventariere determina caracteristicile tehnice/functionale si economice,
precum §i coeficientii de influenta a acestora asupra valorii”):

cuvantul ,,coeficientii” necesita a se substitui cu cuvantul ,,factorii”.

1.2.5. Tn subpct. 1.4. (1.4.10. la punctul 15 textul , surse geoinformationale” se substituie cu
textul ,,sisteme informationale de stat”):

dupa cuvintele ,,de stat” necesita a se completa cu cuvintele ,,sau locale”, sau, alternativ,
substituirea textului ,,textul ,,sisteme informationale de stat” cu textul ,,cuvantul ,,oficiale”.
Actualmente, nu toate resursele geoinformationale sunt integrate in sisteme informationale de stat,
ceea ce limiteaza aplicabilitatea normei, in redactia propusa de autor, dar si o face interpretabila,




iar in cazul contestarii rezultatelor (valorilor de inventariere apreciate) — motiv de anulare formala
a acestora.

Finalmente, CALM atrage atentia asupra impactului financiar sporit al reglementarii
asupra APL si bugetelor locale, iar in consecinti, insisti pe luarea in consideratie a
obiectiilor si propunerilor expuse in prezentul aviz, in procedura de promovare a
proiectului.

Ministerul
Finantelor
(nr. 15/4-06/58
din 28.05.2025)

1. Cu referire la propunerile inaintate la subpunctele 1.2.1. si 1.2.17. din proiect, subliniem
faptul ca, modificarile operate la art.6 din Legea nr.989/2002 privind activitatea de evaluare (in
continuare - ,,Legea nr.989/2002”), care vizeaza revizuirea terminologiei aferente abordarilor in
evaluare, au intrat in vigoare la data de 15 februarie 2025.

respectarea succesiunii logice si ierarhice a procesului legislativ.

Astfel, prioritar urmeaza a fi ajustate prevederile art.279 din Codul fiscal nr.1163/1997 (in
continuare - ,,Cod "), in calitate de act normativ cu forta juridica superioard, care constituie temeiul
legal primar in domeniul fiscal. Doar ulterior, in conformitate cu noile reglementari ale Codului,
va putea fi operata ajustarea corespunzatoare a actelor normative subsecvente, inclusiv a Hotararii
Guvernului nr.827/2020 (in continuare - ,, Hotardre”).

Aceastd abordare este necesara pentru a asigura respectarea principiului ierarhiei actelor
normative, prevazut de cadrul legal national, potrivit caruia actele administrative normative ale
Guvernului nu pot modifica, completa sau anticipa prevederile Codului, ci trebuie sa fie
subordonate acestora si conforme cu dispozitiile lor.

Se accepta

Au fost excluse punctele
1.2.1 si 1.2.17 din proiectul
hotararii.

2. Propunerea inaintati la subpunctul 1.2.3.8. din proiect, privind excluderea din anexa nr.1 la
Hotarare a notiunii ,,apartament”, nu se sustine, dat fiind faptul ca aceasta este utilizatd in mai
multe acte normative de nivel superior, inclusiv in Registrul bunurilor imobile la determinarea
tipului bunurilor imobile. La fel, notiunea data este utilizata atat in Titlurile VI s1 VI1 din Cod, cat
si in Legea pentru punerea in aplicare a titlului VI din Codul fiscal nr.1056/2000.

Se accepta

A fost exclusa din punctul
1.2.3.8 notiunea de
»apartament”.

3. La subpunctul 1.2.5. din proiect, punctul 6 dupa textul ,,Evaluarea se efectueaza pe tipuri” se
va completa cu cuvintele ,,sau subtipuri”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

4. Cu referire la propunerile inaintate la subpunctele 1.2.10.1. si 1.2.10.3. din proiect, privind
includerea ,,loturilor intovarasirilor pomicole cu sau fard constructii amplasate pe ele (casute de
vacantd)” in categoria bunuri imobile cu destinatie locativa, mentiondm ca potrivit art.30 din
Codul funciar nr.22/2024 (in continuare - ,, Codul funciar”), terenurile pentru loturi pomicole din

cadrul intovarasirilor pomicole sunt incluse in categoria ,, Terenurile cu destinatie agricola” si sunt
utilizate Tn scopul obtinerii de produse agricole si pentru amplasarea infrastructurii agricole in

Se accepta
Au fost excluse modificarile
propuse la punctele 1.2.10.1
si 1.2.10.3.




conformitate cu conditiile stabilite de cod. Respectiv, consideram inoportund operarea
modificarilor propuse.

Totodata, subpunctul 3) al punctului 13 din anexa nr.1 la Hotdrdre urmeaza a fi revizuit prin
prisma prevederilor art.23 din Codul funciar.

5. Propunerea inaintati la subpunctul 1.2.13.3 din proiect, privind abrogarea subpunctului 2)
al punctului 15 din anexa nr.1 la Hotarare nu se sustine.

Norma in cauza vizeaza identificarea, in colaborare cu autoritatile administratiei publice locale, a
obiectelor evaluarii neinregistrate in Cadastrul bunurilor imobile si inregistrarea acestora de catre
organele cadastrale, fiind esentiald pentru asigurarea plenitudinii inscrierilor in Registrul bunurilor
imobile, facilitand astfel calcularea si achitarea ulterioara a impozitului pe bunurile imobiliare.
Mentinerea acestei prevederi contribuie la consolidarea evidentei proprietatilor imobiliare si la
imbunatatirea procesului de administrare fiscala.

Se accepta
Au fost excluse modificarile
propuse la punctul 1.2.13.2.

6. Propunerea inaintata la subpunctul 1.2.19. din proiect, privind abrogarea punctului 30 din
anexa nr.1 la Hotarare nu poate fi sustinutd, dat fiind ca evaluarea bunurilor imobile in scopul
impozitarii urmeaza a fi realizatd si In cazul bunurilor imobiliare aflate la o etapa de finisare a
constructiei de 50% si mai mult, ramase nefinisate timp de 3 ani de la inceputul lucrarilor de
constructie care, potrivit art.278 alin.(1) din Cod, constituie obiecte ale impunerii cu impozitul pe
bunurile imobiliare

Se accepta
Au fost excluse modificarile
propuse la punctul 1.2.19.

7. Cu referire la propunerile inaintate la subpunctele 1.2.22., 1.2.23., 1.2.26. si 1.3.13. din
proiect, va aducem la cunostintd cd prevederile referitoare la informarea proprietarilor si a
titularilor de drepturi asupra bunurilor imobile privind rezultatele intermediare ale evaludrii
generale, prin intermediul Sistemului informational geografic de stat,, Geoportalul tematic pentru
datele spatiale ale Agentiei Relatii Funciare si Cadastru”, nu sunt prevazute in legislatia nationala
n vigoare.

Aceste prevederi sunt incluse exclusiv in proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
ce vizeaza reglementarea activitdtilor in domeniile geodeziei, cadastrului si evaluarii bunurilor
imobile (numar unic 238/AGCC/2025), aflat in prezent in procedura de examinare pe platforma
Guvernului.

De asemenea, subliniem ca termenul propus pentru depunerea contestatiilor privind rezultatele
intermediare ale evaludrii si reevaludrii aferent caracteristicelor tehnice difera intre proiectul
Hotararii Guvernului vizat si proiectul de lege mentionat, fapt ce poate conduce la aparitia unor
coliziuni de norme si la incertitudine juridica in aplicarea reglementarilor.

Se accepta

Prevederea

comunicarea
evaludrii prin intermediul
Sistemului informational
geografic de stat
»Geoportalul tematic pentru
datele spatiale ale Agentiei
Relatii Funciare si Cadastru”

referitoare la
rezultatelor

este reglementata
suplimentar si in Hotararea
Guvernului nr.799/2024
pentru aprobarea

Regulamentului cu privire la
procedura de examinare a
contestatiilor rezultatelor
evaludrii.  si reevaludrii




bunurilor imobile in scopul
impozitarii, constituind astfel
un  fundament  normativ
complementar proiectului de
lege cu nr. unic
238/AGCC/2025. Proiectul
de lege cu nr. unic
238/AGCC/2025 a  fost
aprobat si prezentat
Parlamentului prin Decizia
protocolara nr. 19.3/2025 din
05 iunie 2025. Proiectul a
fost votat in prima lectura de
catre Parlament la data de 12
iunie 2025.

In vederea evitirii oricaror
contradictii si asigurarii unei
aplicari coerente a
reglementarilor, la
subpunctele 1.2.22, 1.2.23,
1.226 si 1.3.13 au fost
operate modificarile necesare
pentru corelarea termenilor si
dispozitiilor cu cele
prevazute in proiectul de lege
mentionat.

10

8. Suplimentar celor mentionate supra, accentudm necesitatea asigurdri unui proces extins si
riguros de informare, precum si notificarea tuturor proprietarilor bunurilor imobile cu privire la
rezultatele evaludrii sau reevaludrii, inclusiv a celor care detin proprietdti in diferite unitati
administrativ-teritoriale sau locuiesc n afara teritoriului Republicii Moldova.

Seiaact

Pentru asigurarea unui proces
extins st riguros  de
informare, in proiectul de
modificare a Legii
nr.989/2002 cu numar unic
238/AGCC/2025, precum si
in prezentul proiect de
hotarare, a fost introdusa




expres obligatia de consultare
publica a rezultatelor
intermediare ale evaluarii.
Aceasta  etapa  permite
proprietarilor sd acceseze si
sa verifice valorile calculate
Tnainte de aprobarea
definitiva a acestora, inclusiv
prin  canale  electronice
accesibile la distanta.

Totodata, urmeaza si
actualizarea termenului de
contestare ~ prevazut  in
Hotararea Guvernului
nr.799/2024 pentru aprobarea
Regulamentului cu privire la
procedura de examinare a
contestatiilor rezultatelor
evaluarii  si  reevaludrii
bunurilor imobile in scopul
impozitarii, intru
consolidarea cadrului
procedural aplicabil, astfel
incat sa se asigure o protectie
echitabilda a  drepturilor
contribuabililor, indiferent de
locul aflarii acestora.

11 | La fel, proiectul de hotarare urmeaza a fi revizuit din perspectiva respectarii prevederilor Legii | Se accepta
nr.100/2017 cu privire la actele normative, asigurand conformitatea cu principiile si regulile | Proiectul de hotarare a fost
tehnicii legislative. revizuit din  perspectiva
respectarii prevederilor Legii
nr.100/2017.
Ministerul 12 | La pct.11%, subpunctele 1.2.10.1. si 1.2.10.3., atragem atentia autorului ci, in conformitate cu | Se accepti
Agriculturii si Codul funciar nr.22/2024, terenurile pentru loturi pomicole din cadrul intovaragirilor pomicole
Industriei sunt terenuri cu destinatie agricold, care sunt utilizate in scopul obtinerii de produse agricole si




Alimentare
(nr. 21-03/1525
din 02.06.2025)

pentru amplasarea infrastructurii agricole. Respectiv, dupa operarea modificarilor propuse de
catre autor, potrivit Hotararii Guvernului nr.827/2020, loturile pomicole din cadrul intovarasirilor
pomicole se vor considera bunuri imobile cu destinatie locativa, fapt ce contravine prevederilor
Codului funciar - act normativ superior, in special articolului 30,

conform caruia aceste terenuri se clasifica ca terenuri cu destinatie agricola.

Totodata, autorul nu a argumentat in Nota de fundamentare, necesitatea schimbarii tipului de bun
imobil al loturilor pomicole din cadrul intovarasirilor.

Urmare celor expuse, consideram ca loturile pomicole din cadrul intovarasirilor pomicole urmeaza
a fi impozitate ca terenuri cu destinatie agricola.

Au fost excluse modificarile
propuse la punctele 1.2.10.1
si 1.2.10.3.

Ministerul
Dezvoltarii
Economice si
Digitalizarii
(nr. 17-1611 din
02.06.2025)

13

La pct. 1. Hotardrea Guvernului nr. 827/2020 cu privire la evaluarea si reevaluarea
bunurilor imobile in scopul impozitarii.

La subpct. 1.2.6. Noua redactie a pct. 7 din Regulamentul privind evaluarea bunurilor imobile in
scopul impozitarii (anexa nr. 1) prevede ca, ,,Data evaluarii generale este considerata 1 iunie a
anului n care a fost elaborat modelul de evaluare aplicabil, iar valorile estimate ale bunurilor
imobile se raporteaza la aceasta datd, reflectiand conditiile de piata si alte caracteristici relevante
existente la_acel moment.”. In acest sens, mentionim ci norma expusi prin sintagma ,.alte
caracteristici relevante existente la acel moment” prezinta un caracter netransparent si incert.

.....

normelor juridice, consacrat de art. 3 din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele normative,
precum si intru evitarea unor eventuale aplicari eronate a normelor propuse, considerdm necesara
inserarea unei prevederi certe si transparente sau excluderea acestei norme.

Obiectia este valabila si pentru normele expuse prin sintagmele:

,,comunica oficial rezultatele” (subpct. 1.2.22. - noua redactie a pct. 35 din anexa nr. 1);

., precum si din surse complementare in mdsura in care acestea sunt necesare pentru
completarea datelor lipsa” (subpct. 1.2.32. - completarea anexei nr. 1 cu pct. 53);

., alte caracteristici relevante existente la acel moment” (subpct. 1.3.6. - noua redactie a pct. 8.
din Regulamentul privind reevaluarea bunurilor imobile in scopul impozitarii (anexa nr. 2);

., alti participanti profesionisti de pe piata imobiliara” (subpct. 1.3.7.2. - noua redactie a subpct.
2) al pct. 12 din anexa nr. 2);

,precum si din surse complementare, in masura in care acestea sunt necesare pentru
completarea, corectarea sau actualizarea informatiilor existente” (subpct. 1.3.25. - completarea
anexei nr. 2 cu pct. 49).

Se accepta

Proiectul de hotarare a fost
revizuit  din  perspectiva
recomandarilor enuntate. In
ceea ce priveste subpct.
1.3.7.2, aceeasi norma este
prevazutd in redactia curentd
a Hotararii Guvernului la pct.
12 din Anexa nr.2.

Expertizare

Centrul
National

14

In nota de fundamentare se mentioneaza: ,, Proiectul de hotardre propus urmareste actualizarea
si completarea cadrului normativ privind evaluarea si reevaluarea bunurilor imobile in scopul

Se ia act




Anticoruptie
(nr.
EHG25/10690
din 27.06.2025)

impozitarii, in vederea asigurarii unei aplicabilitati coerente si uniforme a procedurilor stabilite
in acest domeniu. Initiativa raspunde necesitatii de armonizare a prevederilor Hotararii
Guvernului nr. 827/2020 cu actele normative in vigoare, cu bunele practici de implementare
Si cu mecanismele institutionale existente”.

La fel, se mentioneaza ca: ,, proiectul hotararii se fundamenteaza juridic pe un ansamblu coerent
de norme legale care stabilesc atributiile autoritatilor competente, frecventa reevaluarilor,
precum si metodologia si sursele de date utilizate in procesul de stabilire a valorii bunurilor
imobile in scopul impozitarii. Modificarea Hotardrii Guvernului nr. 827/2020 urmareste
armonizarea acestor prevederi cu noile cerinte practice §i necesitatea de a asigura un cadru
metodologic actualizat, coerent si aplicabil in toate cazurile prevazute de lege”.

Cu privire la impactul financiar si argumentarea costurilor estimative, in nota se face mentiune ca:
,,implementarea prezentului proiect nu necesita cheltuieli financiare suplimentare din bugetul de
stat”.

In final, mentiondm ci in redactia propusi, proiectul nu contine factori si riscuri de coruptie.

Ministerul
Justitiei

(nr. 04/1-6412
din 01.07.2025)

15

Cu referire la sbp. 1.1, amintim ca potrivit normelor de tehnica legislativa, cand modificarea
presupune expunerea in redactie noud a continutului unui element structural se va utiliza sintagma
,va avea urmatorul cuprins” (observatie valabild pentru toate cazurile similare din proiect).
Totodata, la schimbarea unor cuvinte din continutul textului unui act normativ, pentru exprimarea
corectd, se mentioneazd despre substituirea ,,cuvintelor” respective, iar la schimbarea unor
cifre/semne si cuvinte din continutul textului unui act normativ, se mentioneaza despre
substituirea , textului” respectiv. In acest sens se va revedea continutul propus la sbp. 1.2.2.2
(observatie valabild pentru toate cazurile similare din proiect).

Se accepta
Au fost operate modificari.

16

Sbp. 1.2.3-1.2.5 se vor comasa intr-un singur subpunct, intrucat vizeaza expunerea in redactie
noud a elementelor structurale ordonate consecutiv (observatie valabild si pentru sbp. 1.2.23 si
1.2.24; sbp. 1.3.3 51 1.3.4; sbp. 1.3.14 s1 1.3.15; sbp. 1.3.17 51 1.3.18).

Se accepta
Au fost operate modificari.

17

La sbp. 1.2.18, cu referire la intentia autorului de a completa pct. 34 din anexa nr. 1 la Hotardrea
Guvernului nr. 827/2020, cuvantul ,,aprobat” se va substitui cu cuvintele ,,aprobat de Agentia
Geodezie, Cartografie si Cadastru” (a se vedea art. 27 alin. (2) din Legea nr. 989/2002 cu privire
la activitatea de evaluare). Observatia este valabila si pentru sbp. 1.2.29, ce vizeaza pct. 55 din
anexa nr. 1 la Hotardrea Guvernului nr. 827/2020.

Se accepta
Au fost operate modificari.

18

La sbp. 1.2.19, intru asigurarea unei succesiuni logice a solutiilor normative preconizate si
realizarea unei armonii interioare a actului normativ, dupa cuvantul ,,rezultatele”, al doilea caz, se
va completa cu cuvintele ,,intermediare ale”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

19

La sbp. 1.2.24, in redactia propusa pentru pct. 39 din anexa nr. 1 la Hotardrea Guvernului
nr.827/2020, cuvintele ,,organele cadastrale” se vor substitui cu cuvintele ,,organul cadastral”.

Se accepta
Au fost operate modificari.




10

20

Lasbp. 1.2.29, cu referire la solutia normativa propusa pentru pct. 57 din anexa nr. 1 la Hotardrea
Guvernului nr. 827/2020, cuvantul ,,emiterii” se va substitui cu cuvantul ,,receptionarii”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

21

La sbp. 1.3.9.1, recomandam a revedea continutul propus, intrucat este formulat defectuos in
raport cu textul de baza.

Se accepta
Au fost operate modificari.

22

La pct. 1.3.12 remarcam ca, deoarece pct. 24 se expune in redactie noud, numerotarea
subpunctelor va fi consecutiva fara utilizarea indicilor.

Se accepta
Au fost operate modificari.

23

Pentru respectarea succesiunii elementelor structurale, solutia normativa propusa la sbp. 1.3.22
privind completarea cu pct. 44* se va plasa dupi sbp. 1.3.23, prin care se modifici pct. 44.

Se accepta
Au fost operate modificari.

24

La sbp. 1.3.25, in cuprinsul propus pentru pct. 47 din anexa nr. 2 la Hotardarea Guvernului nr.
827/2020, cuvintele ,,Procesul de evaluare” se va substitui cu cuvintele ,,Procesul de reevaluare”.
Totodata, intru asigurarea proiectului normativ cu terminologie constanta, se va atrage atentia la
incidenta utilizarii in text a cuvintelor ,,proces” si ,,procedura”.

In acelasi subpunct, la redactia propusi pentru pet. 53 din anexa nr. 2 la Hotdrdrea Guvernului
nr. 827/2020, se va substitui cuvantul ,,emiterii” cu cuvantul ,,receptionarii”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

25

Lasbp. 1.4.4, solutia normativa propusa se va completa cu cuvintele ,,va avea urmatorul cuprins”.

Se accepta
Au fost operate modificari.

26

b

Cu titlu de recomandare generald, se vor exclude cuvintele ,,prezentei anexe”, ,,prezenta hotarare’
pentru a asigura conformitatea cu art. 55 alin. (4) din Legea nr. 100/2017 cu privire la actele
normative, ce prevede ci ,,in cazul in care se face trimitere la o normi juridica care este stabilita
in acelasi act normativ, pentru evitarea reproducerii acesteia, se face trimitere la elementul
structural sau constitutiv respectiv, fara a se indica ca elementul respectiv face parte din acelasi
act normativ”. Totodatd, se va indica elementul structural la care se face referintd (observatie
valabild pentru toate cazurile similare din proiect).

Se accepta
Au fost operate modificari.

Director general

Ex. Nicoleta Popa, tel. (022) 88-12-63, e-mail: nicoleta.popa@agcc.gov.md

Ilvan DANII



mailto:nicoleta.popa@agcc.gov.md

	1-369-redactat-ro
	2-Nota de Fundamentare_23.07.2025
	3-Tabel sinteză_369AGCC2025_definitivare2.signed



