Proiect

PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE

pentru modificarea unor acte normative
(consolidarea cadrului normativ in domeniul urbanismului si constructiilor)

Parlamentul adopta prezenta lege organica.

Art.I. — Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998 (republicata in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2021, nr.88-95, art.79), cu modificarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:

1. Articolul 29 se completeaza cu alineatul (6) cu urmatorul cuprins:

,»(6) Documentele prezentate pentru inregistrarea drepturilor asupra cladirii edificate
(procesul verbal de receptiei, autorizatia de construire si documentatia de proiect), se
verificd prin intermediul Sistemului informational automatizat de gestionare si eliberare
a actelor permisive (SIA GEAP).”.

2. Articolul 33 alineatul (1) se completeaza cu litera g) cu urmatorul cuprins:

,»Z) este notata interdictia la cererea Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica.”.

3. Alineatul (3) al articolului 40* se completeaza cu enuntul: ,.in cazul in care,
registrul de evidenta a gospodariilor nu a fost instituit sau nu s-a pastrat, inregistrarea in
registrul bunurilor imobile a caselor de locuit individuale si a anexelor gospodaresti,
edificate anterior intrarii in vigoare a Legii nr. 835/1996 privind principiile urbanismului
si amenajarii teritoriului, se efectueazd in temeiul certificatului de legalitate a
constructiei, eliberat de administratia publica locala. Modelul certificatului si modul de
intocmire se stabileste de autoritatea administrativd centrald care asigura realizarea
politicii de stat in domeniul geodeziei, cartografierii si cadastrului.”

4. Articolul 40°

alin. (6) va avea urmatorul cuprins:

,»(0) Constructia viitoare se inregistreaza, dupad Inregistrarea dreptului asupra
terenului in conditiile prevazute la art. 40* alin. (1) - (12), la prezentarea autorizatiei de
construire si a planului general. In cazul in care se solicita inregistrarea incaperilor izolate
din cadrul constructiei viitoare, se prezintd planurile tuturor etajelor si nivelurilor cu
explicatia incdperilor, si actul de constituire a condominiului.”;

Se completeaza cu alin. (6') cu urmatorul cuprins:

,(6') Registratorul verificd corespunderea planului general si planurilor tuturor
etajelor si nivelurilor cu explicatia incdperilor cu actele respective din SIA GEAP, in baza
carora potrivit art. 148 alin. (1) lit. a) din Codul Urbanismului si Constructiilor nr.
434/2023 a fost emisa autorizatia de construire respectiva.

Art.Il. - Codul penal al Republicii Moldova nr.985/2002 (republicat in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2009, nr.72—74, art.195), cu modificarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:



1. articolul 98 alineatul (2) se completeaza cu litera f) cu urmatorul continut:

,,f) demolarea constructiei neautorizate.”;

2. se completeaza cu articolul 106° cu urmatorul continut:

,,Articolul 106°. Demolarea constructiei neautorizate

(1) Demolarea constructiilor neautorizate constd in demolarea, dezechiparea,
desfacerea, demontarea, dezmembrarea fortatd a partilor si elementelor de constructie
executate neautorizat, cu incalcarea prevederilor normative, a documentatiei de urbanism
s1 amenajare a teritoriului, cu readucerea dupa caz a terenului la starea lui de pana la
executarea lucrdrilor ilegale de constructie.

(2) Demolarea constructiilor neautorizate se poate dispune de catre instanta de
judecata in cazul in care persoana este gasitd vinovata de comiterea infractiunilor
prevazute la art. 257, 257! si 258, si atrage, dupd caz demolarea totald sau partiald a
constructiilor neautorizate sau construite ilegale cu readucerea dupa caz a terenului la
starea lui de pana la executarea lucrarilor ilegale de constructie.

(3) Demolarea constructiilor neautorizate se dispune de catre instanta de judecata
sau de procuror in cazul clasarii cauzei penale sau a procesului penal, incetarii urmaririi
penale sau liberarea de raspundere penala sau al expirarii termenului de prescriptie de
tragere la raspundere penala.

(4) Demolarea constructiilor neautorizate se executd de catre de catre persoana
condamnatd pe cont propriu, ori de autoritatea administratiei publice locale sau
executorul judecatoresc cu incasarea ulterioard de la persoana condamnata a cheltuielilor
suportate.”.

ArtlIIl. — Articolul 1 din Legea nr.131/2012 privind controlul de stat (Monitorul
Oficial al Republicii Moldova, 2012, nr.181-184, art.595), cu modificarile ulterioare, se
modifica dupa cum urmeaza:

se completeaza cu alineatul (5') cu urmatorul cuprins:

(5" In scopul asiguririi respectarii legislatiei in domeniul constructiilor si
urbanismului, la controlul calitatii in constructii efectuat de catre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd pentru identificarea cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate, ca
urmare a identificarii cazurilor de executie a lucrarilor de constructii si/sau a lucrarilor de
desfiintare/de demolare in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara
respectarea cerintelor stabilite de Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023,
normativelor tehnice in constructii si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism, nu se aplica prevederile prezentei legi in partea ce tine de planificarea
controlului, de intocmirea planului controalelor si periodicitatea controalelor planificate,
de initierea si notificarea controalelor, de continutul si procedura de emitere/inregistrare
a delegatiei de control.”.

Art.IV. — Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2024, nr. 4144, art. 61), cu modificarile ulterioare, se modifica
dupa cum urmeaza:

1. Articolul 2 se completeaza cu alineatul (6) cu urmatorul cuprins:



,»(0) Toate actele aferente domeniilor enumerate la alin. (1) trebuie sa fie prezentate
in limba romana sau 1n limba romana si in una din limbile de circulatie internationala.”;

2. Inarticolul 39 alin. (8), dupa cuvintele ,,100 de mii de locuitori” se completeazi
cu cuvintele ,,precum si in cazul modificarii hotarelor existente ale intravilanului
localitdtilor din componenta municipiilor”;

3. In articolul 46:

3.1. alineatul (1) cuvintele ,jinsda fara schimbarea conceptului initial” se
completeaza cu cuvintele ,,precum si fard schimbarea reglementarilor urbanistice”;

3.2. alineatul (2) se completeaza cu textul ,,cu exceptia avizarii de cétre institutia
publicd Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, pe domeniul
urbanistic”;

4. Articolul 50 se completeaza cu alineatul (3) cu urméatorul cuprins:

,»(3) Temei pentru initierea elaborarii documentatiei de urbanism serveste decizia
consiliului local sau dispozitia primarului/viceprimarului delegat expres cu aceasta
atributie prin decizia consiliului. In cazul in care nu a fost respectati procedura de initiere
a documentatiei de urbanism, acesta este considerata nula.”;

5. Articolul 55 se completeaza cu alineatul (6) cu urmatorul cuprins:

,,(6) Dupd emiterea avizelor si conformarii prevederilor expuse la alin. (2), anterior
emiterii avizului general, documentatia de urbanism este supusa verificarii de catre
verificatori de proiecte atestati pe domeniu de competenta.”;

6. In articolul 73 alineatul (2), cuvantul ,,expertizate” se substituie cu cuvantul
,,verificate”;

7. Alineatul (5) al articolului 84 se abroga.
8. Se completeaza cu articolul 84! cu urmatorul cuprins:

,,84'. Amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a echipamentelor in zonele supuse
servitutilor aeronautice

(1) In scopul asigurdrii sigurantei zborurilor, constructiile, inclusiv cladirile,
instalatiile s1 echipamentele, se amplaseaza in zonele supuse servitutilor aeronautice, cu
respectarea limitelor si a restrictiilor asociate acestor zone, in conformitate cu cerintele
stabilite In Codul aerian al Republicii Moldova nr. 301/2017.

(2) In zonele supuse servitutii aeronautice se interzice amplasarea de noi
constructii, instalatii, obiecte, sisteme ingineresti sau de comunicatie ori efectuarea de
lucrari la acestea fara avizul prealabil eliberat de autoritatea administrativda de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile.

(3) Limitele si atributele specifice zonelor supuse servitutii acronautice se stabilesc
in conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice civile.

(4) Cerintele si procedura de eliberare a avizului pentru amplasarea constructiilor,
a instalatiilor si a echipamentelor in zonele supuse servitutii aeronautice se stabilesc de
organul central de specialitate Tn domeniul aviatiei civile, prin reglementari aeronautice



civile, si de autoritatea administrativd de implementare si realizare a politicilor in
domeniul aviatiei civile, prin documente tehnice subordonate.

(5) Proprietarii constructiilor, ai instalatiilor si ai altor obiecte care prezinta pericol
pentru siguranta zborurilor aeronavelor civile trebuie sd plaseze pe acestea, din cont
propriu, marcaje si semnalizdri in conformitate cu reglementérile aeronautice civile,
aprobate de organul central de specialitate in domeniul aviatiei civile, si cu documentele
tehnice subordonate, aprobate de autoritatea administrativd de implementare si realizare
a politicilor in domeniul aviatiei civile.

(6) Fara avizul prealabil eliberat gratuit de autoritatea administrativd de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, se interzice:

a) amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte, sisteme ingineresti si sisteme
de comunicatii sau efectuarea de lucrari la acestea in zonele care se afla in perimetrul a
15 km fata de punctul de referintd al aerodromului certificat;

b) amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte a caror indltime este de 45 m sau
mai mare fatd de nivelul solului, in afara zonelor care se afla in perimetrul a 15 km fata
de punctul de referintad al aerodromului certificat;

c) amplasarea turbinelor eoliene, indiferent de locul planificat de amplasare a
acestora.

(7) La distantd mai micd de 15 km fata de punctul de referintd al aerodromului
certificat, se interzice amplasarea obiectelor de activitate umana si folosinta pamantului
care prezintda pericol pentru operarea in sigurantd si eficientd a
aerodromurilor/aeroporturilor, inclusiv:

a) care utilizeaza lumini periculoase, confuze si ingeldtoare;

b) care provoaca orbire cauzatd de surse de iluminare cu intensitate mare sau cu
capacitate reflectorizanta Tnalta;

c) care ar putea incuraja concentrarea animalelor salbatice si a pasarilor in
vecinatatea acrodromului;

d) a surselor de radiatie invizibild sau prezenta obiectelor mobile sau fixe care pot
afecta Tn mod negativ performanta sistemelor de comunicatie aecronautica, navigatie si
supraveghere.

(8) Proiectarea constructiilor fermelor animaliere, a abatoarelor, a terenurilor de
depozitare a deseurilor alimentare, a altor constructii care provoaca aglomeratii de pasari
zburdtoare, amplasate la o distantd mai mica de 15 km de la punctul de control al
aerodromului, si a altor constructii a cdror destinatie este incompatibild cu vecinatatea
aeroporturilor este interzisa.

9. Articolul 97 se completeaza cu textul ,In cazul in care documentatia de
urbanism este elaborata din alte surse decat mijloacele financiare ale administratiei
publice locale, finantarea consultarilor de catre autoritatile publice locale se admite cu
acordul consiliului local”.

10. La articolul 105 alineatul (2), lit. d) va avea urmatorul cuprins:



,»d) avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural — in cazul lucrarilor de reparatie, conservare, restaurare, reabilitare
a monumentelor istorice incluse in Registrul monumentelor Republicii Moldova ocrotite
de stat, precum si in cazul executiei constructiilor noi si interventiilor la constructiile
existente, amplasate in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor
istorice, cu exceptia cazurilor de constructie a retelelor edilitare si reconstructie a
cladirilor fard modificarea aspectului exterior, care nu au statut de monument dar sunt
amplasate Tn zonele respective.

11. La articolul 107:
11.1. alineatul (11) va avea urmatorul cuprins:

,,(11) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru
terenurile din teritoriul extravilan al localitatii, solicitantul, in baza deciziei consiliului
local, asigura elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (PUD), care sa serveasca drept
temei pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic de
detaliu in cauzd, elaborat de proiectanti atestati, se avizeazd de catre autoritatea
competenta in domeniul sdnatétii publice, de autoritatea responsabild de implementarea
politicii statului in domeniul relatiilor funciare — pentru obiectivele de infrastructurad a
agriculturii, de organul central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural — pentru interventiile asupra monumentelor istorice si pentru lucrarile executate
pe terenurile care cuprind obiective de patrimoniu cultural construit si arheologic si in
zonele de protectie a acestora, de autoritatea competenta in domeniul protectiei mediului,
pentru activitatile planificate de constructii care se regdsesc in anexa nr. 1 sau nr. 2 la
Legea nr.86/2014 privind evaluarea impactului asupra mediului, de organul
supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor si de institutia publicd Oficiul
Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, dupa care se verifica de catre
verificatorii de proiecte atestati si se aproba de consiliul local, in modul stabilit de
legislatie.”;

11.2 se completeaza cu alineatul (12) cu urmatorul cuprins:

,(12) In lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru
terenurile din teritoriul extravilan, in cazul reparatiei capitale, modernizarii si/sau
extinderii, in limita aceluiasi teren si/sau terenuri alaturate, a obiectivelor si constructiilor
existente enumerate la art. 44 alin. (3'), fard schimbarea destinatiei acestora, certificatul
de urbanism pentru proiectare se emite fara elaborarea planului urbanistic de detaliu.”;

12.Alineatul (2) lit. o) al articolului 127 va avea urmatorul cuprins:

,,0) avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural — 1n cazul interventiilor in timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de
constructii executate in zonele de protectie ale acestora, cu exceptia cazurilor de
constructie a retelelor edilitare si reconstructie a clddirilor fara modificarea aspectului
exterior, care nu au statut de monument dar sunt amplasate in zonele protejate si in
zonele de protectie ale monumentelor istorice.

13. La articolul 129 alineatul (5), textul ,,si r)” se substituie cu textul ,, , r) si z')”;



14. Articolul 130 se completeaza cu alineatul (12) cu urmatorul cuprins:

,»(12) Se interzice conditionarea coordonarii/avizarii documentatiei de proiect de
prezentarea unor avize/coordondri emise de subdiviziunile sau entititile subordonate
emitentului avizului de racordare/operatorului de sistem sau autoritdtilor administratiei
publice locale respective.”;

15. La articolul 148:
15.1. alineatul (1):
litera a) va avea urmatorul cuprins:

,,a) extrasul din documentatia de proiect, elaborata si coordonata in conformitate
cu prevederile art. 130, cuprinzdnd memoriul explicativ, planul general (planul de
situatie, planul de trasare), planurile tuturor etajelor si nivelurilor cu explicatia
incaperilor, fatadele, solutiile cromatice, proiectul de organizare a executiei lucrarilor de
constructii. Pentru autorizarea lucrdrilor de constructii la infrastructura tehnico-edilitara,
in extrasul documentatiei de proiect nu se prezinta fatadele, planurile tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia incaperilor si solutiile cromatice;”;

litera ) se completeaza cu textul ,,cu exceptia cazurilor de constructie a retelelor
edilitare si reconstructie a cladirilor fara modificarea aspectului exterior, care nu au statut
de monument dar sunt amplasate in zonele protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice.

litera f) se completeaza cu textul ,, , cu exceptiile stabilite la art.130 alin.(10)”;

15.2. alineatul (1') la inceput se completeazd cu o propozitie noud cu urmatorul
cuprins: ,,Autorizatia de construire se semneaza de catre primarul localitatii sau, dupa
caz, presedintele raionului, de cétre secretarul consiliului local si de catre arhitectul-sef,
iar, in cazul lucrarilor declarate de utilitate publica de interes national — de catre
conducdtorul institutiei corespunzatoare din subordinea organului central de
specialitate.”.

15.3. alineatul (16) se abroga;
15.4. alineatul (20), va avea urmatorul cuprins:

,,(20) Autorizatia de construire eliberata in lipsa actelor indicate la alin.(1) si alin.
(13), precum si in cazul lipsei opiniei Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica prevazute la alin. (22) este considerata nula.”;

15.5. alineatul (22) va avea urmatorul cuprins:

,,(22) In cadrul examindrii solicitarii privind emiterea autorizatiei de construire
pentru constructii cu cinci sau mai multe etaje, emitentul autorizatiei de construire, dupa
receptionarea cererii de emitere a autorizatiei, in termen de 3 zile solicitd Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnicd sa isi expund in scris opinia daca proiectul
corespunde prevederilor normativelor tehnice in constructii referitoare la regimul de
inaltime, aliniamentul stradal, indicii normativi de densitate a populatiei si distanta
normativa dintre constructii. In acest caz, Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica 11 expune opinia in scris asupra solicitdrii respective in termen de 5 zile
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lucratoare.”;

16. Articolul 150:

16.1. alineatul (1):

litera q) va avea urmatorul cuprins:

,,q) lucrarile de instalare a panourilor fotovoltaice si/sau a pompelor de caldura si
a infrastructurii asociate pentru casele individuale (inclusiv case de tip duplex, sau
insiruite) pe acoperis, fatada si/sau pe terenul aferent, in limita terenului proprietate
privata, pentru blocurile locative, pe acoperis sau fatada doar pentru alimentarea cu
energie electrica a locurilor de uz comun, precum si pentru alte tipuri de cladiri pe
acoperis sau pe fatada.”;

litera t), dupa textul ,, sau doud familii,” se completeaza cu textul ,,inclusiv
reconstructia si/sau extinderea acesteia fara depdsirea suprafetei totale cumulate de 150
metri patrati si fara extinderea pe verticald”;

se completeaza cu litera z') cu urmatorul cuprins:

,,z') lucrarile de inchidere, relocare si /sau amenajare a depozitelor de deseuri
municipale existente neautorizate, incadrate in categoriile fara risc/cu risc redus sau cu
risc mediu, conform clasificdrii efectuate de Inspectoratul pentru Protectia Mediului,
realizate in conformitate cu prevederile instructiunii aprobate de autoritatea centralad
pentru resursele naturale si mediu.”;

16.2. Alin. (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Lucrarile expuse la alin. (1) lit. q) se efectueaza in baza documentatiei de proiect
elaborate doar pentru compartimentul de electricitate, intocmit in baza avizului de
racordare emis proprietarului sau locatarului cu acordul scris al proprietarului, coordonat
cu operatorul de sistem si compartimentului de rezistentd, iar in cazul instaldrii pe
fatadele si/sau acoperisurile sarpante a altor tipuri de cladiri decat casele individuale,
suplimentar compartimentul de rezistenta va fi intocmit in baza expertizei tehnice si se
va elabora inclusiv compartimentul arhitectural, avizat de catre structura specializata de
arhitectura si urbanism din cadrul autoritatii administratiei publice locale.

In cazul executiei lucrarilor respective in zonele protejate si in zonele de protectie
ale monumentelor istorice se va prezenta avizul pozitiv al organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural.”

16.3. la alineatul (6) litera b), textul ,,si k)” se substituie cu textul ,, , k) si z')”;
17. Articolul 151 se completeaza cu alineatul (6) cu urmatorul cuprins:

,»(0) Pentru prelungirea duratei de executie a lucrarilor de constructie, solicitantul
depune in adresa emitentului cererea motivata de prelungire a duratei lucrarilor de
constructie la care se anexeaza doar proiectul actualizat de organizare a executiei
lucrarilor de constructii”.

18. Articolul 161 se completeaza cu alineatele (3) - (10) cu urmatorul cuprins:

,,(3) In cazul executirii hotirarilor judecitoresti privind obligarea emitentului de a
emite, dupa caz prelungi, actele permisive in domeniul constructiilor (certificatul de
urbanism pentru proiectare, autorizatia de construire/desfiintare), emiterea/prelungirea
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acestora se asigura doar in conditiile respectarii cerintelor stabilite de prezentul Cod,
normativele tehnice in constructii si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism. Controlul privind respectarea cerintelor prevazute se efectuecaza de catre
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

(4) In cazul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare fard respectarea
cerintelor stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii si documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele modificari aprobate, acestea
se anuleaza/suspenda de catre emitent din oficiu sau in termen de 10 zile la solicitarea
motivatd a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica sau a organului central
de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in cazul interventiilor in
timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de proiectare executate in zonele de
protectie ale acestora.

(5) In cazul emiterii autorizatiei de construire/desfiintare fara respectarea cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii si documentatiei de
amenajare a teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele modificari aprobate in baza
carora a fost emis certificatul de urbanism pentru proiectare, si prevederilor documentatiei
de proiect acestea se anuleazad/suspenda de catre emitent din oficiu sau in termen de 10
zile la solicitarea motivata a Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica sau a
organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in cazul
interventiilor in timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de constructii executate
in zonele de protectie ale acestora.

(6) In cazul neconformarii emitentului de anulare/suspendare a actelor permisive
in domeniul constructiilor in conditiile alin.(4) si (5), Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica/ organul central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural in termen de pana la 5 zile lucrdtoare de expirarea termenului
prevazut la alin.(4) si (5), emite actul de anulare/suspendare a acestora.

(7) Actul de anulare/suspendare a actului permisiv in domeniul constructiilor al
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd/ organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural se aplicd imediat si nu poate fi suspendat
pand la solutionarea definitivd a cauzei de cdtre instanta de judecatd competenta.
Inspectorul informeaza neintarziat conducdtorul Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica/ organului central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural, care este obligat sd depund o cerere cétre instanta de judecata
competenta in termen de 3 zile lucratoare pentru validarea anularii/suspendarii, in
conformitate cu Legea nr. 235/2006 cu privire la principiille de baza
de reglementare a activitatii de intreprinzator.

(8) Daca cererea respectivd nu este depusda in termenul indicat la alin.(7),
suspendarea/anularea prevazuta de prezentul articol inceteaza de drept din ziua urmatoare
expirdrii termenului indicat, fara a fi necesare alte formalitati. Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd/ organul central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural informeaza neintarziat partile interesate despre Incetarea
anularii/suspendarii.

(9) Instanta de judecatd examineazd cererea de validare in termen de 5 zile
lucratoare de la data inregistrarii acesteia si adoptd o hotarare privind validarea sau

respingerea anuldrii/suspendarii actului permisiv in domeniul constructiilor.
8



(10) Anularea/suspendarea dispusa potrivit alin.(7) produce efecte pana la
pronuntarea hotararii judecatoresti definitive, iar in cazul respingerii cererii,
anularea/suspendarea inceteaza de la data pronuntarii hotararii judecatoresti definitive
respective.”;

19.  Articolul 163 va avea urmatorul cuprins:

,Articolul 163. Raspunderea pentru incalcarea legislatiei privind autorizarea
executiei lucrarilor de constructii si lucrarilor de desfiintare

(1) Autorizarea executiei lucrarilor de constructii/desfiintare se considera ilegala
in urmdtoarele cazuri:

a) planul urbanistic zonal sau dupa caz, de detaliu contravine prevederilor planului
urbanistic general sau este aprobat cu Incalcarea prevederilor stabilite de prezentul cod,

b) prevederile certificatului de urbanism pentru proiectare contravin prevederilor
cerintelor stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii si documentatiei
de amenajare a teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele modificari aprobate;

c) prevederile documentatiei de proiect contravin prevederilor cerintelor stabilite
de prezentul cod, normativelor tehnice si certificatului de urbanism pentru proiectare;

d) autorizatia de construire/desfiintare este emisa cu abateri de la cerintele stabilite
de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii, documentatiei de proiect si
certificatului de urbanism pentru proiectare.

(2) Autorizarea executiei lucrarilor de constructii/desfiintare care sunt considerate
ilegale potrivit cazurilor expuse la alin. (1) atrage raspunderea civila, contraventionala
sau penala, dupa caz.”;

20.  Laarticolul 165 alineatul (1), dupa textul ,,ce dispun de responsabili tehnici
de executia lucrarilor de constructii”, se completeaza cu textul ,,care pot fi angajati direct
sau subcontractati si”.

21.  Laarticolul 173 alineatul (2), cuvintele ,,cetateni ai altor state” se substituie
cu cuvintele ,,cetateni ai statelor membre ale Uniunii Europene si ai altor state”.

22.  La articolul 176 alineatul (2) lit. b), cuvintele ,, declaratia de incepere a
lucrarilor de constructii” se substituie cu textul ,,declaratia de incepere a lucrarilor de
constructii/desfiintare”;

23.  Laarticolul 187 alineatul (2), cuvintele ,,sunt angajati direct ” se substituie
cu textul ,,sunt angajati direct sau subcontractati’.

24.  Laarticolul 197 alineatul (3), lit. b) se completeaza cu textul ,,cu exceptia
cazurilor de constructie a retelelor edilitare si reconstructie a cladirilor fara modificarea
aspectului exterior, care nu au statut de monument dar sunt amplasate in zonele protejate
si In zonele de protectie ale monumentelor istorice.”.

25. La articolul 322 alineatul (3) va avea urmatorul cuprins:

,»(3) Se considera constructii neautorizate constructiile de orice categorie, indiferent
de forma de proprietate si destinatie, care sunt amplasate atat pe terenurile detinute in
baza actelor ce confirma dreptul de proprietate sau dreptul de superficie asupra terenului,
cat si pe terenurile ocupate Tn mod ilicit, executate:

a) fara autorizatie de construire/desfiintare, eliberatd conform prevederilor
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prezentului cod, cu exceptiile stabilite la articolul 150;

b) in baza unei autorizatii de construire/desfiintare emise ilegal conform
prevederilor art.163 alin.(1);

c) dupa expirarea duratei de executie a acestora stabilitd Tn autorizatia de
construire/desfiintare;

d) cu incéalcarea prevederilor documentatiei de proiect in baza careia a fost eliberata
autorizatia de construire/desfiintare.”;

26. Articolul 324:

26.1. la alineatul (1), dupa cuvintele ,,Codului contraventional” se completeaza
cu textul ,, ,Codului penal, dupa caz”;

26.2. se completeaza cu alineatele (5) — (6) cu urmatorul cuprins:

,(5) Nu pot fi suspendate actele Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd/organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural
de sistare a lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de
demolare neautorizate pana la solutionarea definitiva a cauzei de catre instanta de
judecatd competenta.

(6) In cazul dezacordului cu actele Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica/organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural
de sistare a lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de
demolare neautorizate persoana in privinta cdreia s-a emis actul respectiv, poate adresa
in instanta de judecatd competentd, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.”;

27. Articolul 325:

27.1. la alineatul (1), dupa cuvintele ,,Codului contraventional” se completeaza
cu textul ,, , Codului penal, dupa caz”;

27.2. se completeaza cu alineatele (3)-(6) cu urmatorul cuprins:

,(3) Faptul executarii pe terenul inregistrat in registrul bunurilor imobile, a unei
constructii neautorizate sau a executdrii interventiilor neautorizate in constructiile
existente se noteaza in registrul bunurilor imobile, la cererea Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnicd in temeiul actului de constatare, a carei autenticitate este
confirmata de catre seful/seful adjunct al Inspectoratului.

(4) Notarea mentionata la alineatul (3) constituie temei pentru refuzul inregistrarii
drepturilor.

(5) Notarea mentionata la alineatul (3) se radiaza la cererea sefului/sefului adjunct
al Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd sau in temeiul hotararii
judecatoresti definitive care dispune anularea actului care a servit temei de notare.

(6) Serviciile de notare specificate la alineatele (3) si (5) se realizeaza gratuit.”;

28. Articolul 374 se completeazi cu alineatele (1') - (1?) cu urmatorul cuprins:
(1) In scopul asigurdrii respectirii legislatiei in domeniul constructiilor si
urbanismului, la controlul calitétii in constructii efectuat de catre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd pentru identificarea cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate, ca
urmare a identificarii cazurilor de executie a lucrarilor de constructii si/sau a lucrarilor de
desfiintare/de demolare in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara
10



respectarea cerintelor stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii si
documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism, nu se aplica prevederile Legii
nr.131/2012 privind controlul de stat in partea ce tine de planificarea controlului, de
intocmirea planului controalelor si periodicitatea controalelor planificate, de initierea si
notificarea controalelor, de continutul si procedura de emitere/inregistrare a delegatiei de
control.

(1%) Prin derogare de la prevederile art.15 si 19 din Legea nr.131/2012 privind
controlul de stat, in cazul in care autorizatia de construire si/sau desfiintare a fost emisa
ulterior aprobarii si inregistrarii planului anual al controalelor pentru anul urmator,
Inspectoratul ~ National pentru  Supraveghere Tehnica, 1n cazul detinerii
informatiilor/indiciilor, sustinute prin probe aflate in posesia acestuia, este in drept din
oficiu, sainitieze controlul de stat asupra constructiilor vizate, exclusiv in baza dispozitiei
conducatorului Inspectoratului.”.

29. Articolul 387:

29.1.  Alineatul (4) litera b), cuvintele ,,dreptului de proprietate asupra bunului
imobil” se substituie cu cuvintele ,,dreptului de proprietate asupra constructiei” iar
cuvintele ,.bunul imobil este construit” se substituie cu cuvintele ,,constructia este
executata”.

29.2.  se completeaza cu alineatul (7) cu urmatorul cuprins:

»(7) Constructiile, care la data de 30 ianuarie 2024, au fost demolate in lipsa
autorizatiei de desfiintare, se radiazd din Registrul bunurilor imobile, in temeiul
certificatului de demolare, eliberat de administratia autoritatii publice locale. Modelul
certificatului de demolare si modul de intocmire se aproba de catre autoritatea
administrativd centrald care asigura realizarea politicii de stat in domeniul geodeziei,
cartografierii si cadastrului.”

30. In Anexa nr. 24, in coloana ,,Avizeaza”, randul ,,PUD elaborat pe contul
alocatiilor autoritatilor administratiei publice locale sau al mijloacelor persoanelor
juridice si fizice”, se completeazd cu textul ,,Pe domeniul urbanismului - Institutia
competenta din subordinea organului central de specialitate”.

Art.V. — (1) Prezenta lege intra in vigoare la data publicérii Tn Monitorul Oficial
al Republicii Moldova.

(2) Prevederile art.163 si art. 322 alin.(3) nu se aplicd pentru constructiile a caror:

a) acte permisive au fost eliberate in baza documentatii de urbanism aprobate, dar
necontestate, pand la data intrarii in vigoare a prezentei legi;

b) certificate de urbanism pentru proiectare au fost emise si necontestate pana la
data intrdrii in vigoare a prezentei legi;

c) autorizatii de construire/desfiintare au fost emise au fost emise si necontestate
pana la data intrdrii in vigoare a prezentei legi;

d) lucrdri de constructie/desfiintare au fost initiate dupa intrarea in vigoare a
prezentei legi, in baza actelor permisive emise pana la data intrarii in vigoare a prezentei
legi. Se considera data initierii lucrdrilor de constructie/desfiintare data specificatd in
declaratia de Incepere a lucrarilor de constructii/desfiintare depuse la Inspectoratul
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National pentru Supraveghere Tehnica.
(3) Guvernul, in termen de 6 luni de la data publicarii prezentei legi, va aduce
actele sale normative in concordanta cu aceasta.

Presedintele Parlamentului
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NOTA DE FUNDAMENTARE
la proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative
(consolidarea cadrului normativ in domeniul urbanismului si constructiilor)

1. Denumirea sau numele autorului si, dupa caz, a/al participantilor la elaborarea
proiectului actului normativ

Proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (consolidarea cadrului normativ
in domeniul urbanismului si constructiilor) este elaborat de catre Ministerul Infrastructurii si
Dezvoltarii Regionale.

2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului actului normativ

2.1. Temeiul legal sau, dupa caz, sursa proiectului actului normativ

Proiectul de lege are drept scop consolidarea eforturilor statului in lupta cu constructiile
executate fard autorizatie de construire si lucrarile de desfiintare executate farda autorizatie de
desfiintare, sau edificate cu abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale legislatiei
si documentelor normative in constructii.

In contextul evocat, reliefim ci la moment cadrul normativ primar in domeniul
constructiilor si urbanismului este asigurat de Codul urbanismului si constructiilor nr.434/2023.
Desi, prevederile Codului sunt destul de explicite in ceea ce priveste modul de executare a
lucrarilor de constructii/de desfiintare, totusi In practica se atestd cazuri cand din varii motive
prevederile acestuia sunt ignorate de catre actorii implicati in procesul de emitere a actelor
permisive in domeniul constructiilor (certificatul de urbanism pentru proiectare, autorizatia de
construire/desfiintare), sau instantele judecdtoresti la emiterea hotararilor ignord aspectele
relevante domeniului constructiilor si urbanismului.

Prin urmare, finalitdtile urmarite prin interventiile normative promovate prin proiectul de
lege, este de a stabili un cadru normativ robust care sa ofere Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnicd parghiile necesare pentru a interveni cu promptitudine la identificarea
executarii lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare
neautorizate, precum si sd permitd Inspectoratului sd anuleze/suspende actele permisive in
domeniul constructiilor emise cu abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale
legislatiei s1 documentelor normative in constructii.

2.2. Descrierea situatiei actuale si a problemelor care impun interventia, inclusiv a cadrului
normativ aplicabil si a deficientelor/lacunelor normative

Ministerul Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale in calitatea sa de organ central de
specialitate al administratiei publice, responsabil de elaborarea si promovarea politicilor publice
in domeniul constructii, urbanism si locuinte, desi dispune de instrumente si mecanisme necesare
pentru a realiza si monitoriza eficienta implementdrii acestor politici, In special avand in sfera de
competentd Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica cu atributii in domeniul realizarii
controlului de stat al componentelor sistemului calitatii in constructii si al calitatii lucrérilor de
constructie, totusi se constata insuficienta parghiilor de ordin normativ atribuite Inspectoratului in
lupta acestuia cu edificarea constructiilor neautorizate sau edificate in baza actelor permisive in
domeniul constructiilor emise cu abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale
legislatiei si documentelor normative in constructii.

Acest fapt, contribuie la admiterea edificérii constructiilor ce nu corespund rigorilor
cerintelor cadrului normativ relevant in domeniul constructiilor si urbanismului, iar ca efect au de




suferit cetatenii care au investit Tn procurarea spatiului locativ, insd nu pot beneficia de acesta,
intrucat bunul imobil este construit cu abateri de la cadrul normativ relevant in domeniul
constructiilor sau nu poate fi admis la etapa de receptie finald, din cauza incalcarilor admise de
catre dezvoltator/investitor la etapa construirii respectivelor constructii.

In special se atesti ,,incorsetarea” Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnici
in lupta acestuia cu edificarea constructiilor neautorizate sau edificate in baza actelor permisive
in domeniul constructiilor emise cu abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale
legislatiei si documentelor normative in constructii, precum si lipsa unor parghii eficiente atribuite
Inspectoratului de a actiona eficient in cazul in care emitentul actelor permisive in domeniul
constructiilor, admite abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si
documentelor normative in constructii, la emiterea respectivelor acte permisive.

Toate aceste insuficiente normative, sunt alimentate si de interventia instantelor
judecatoresti cand actele emise de Inspectorat de sistare a lucrdrilor de constructii neautorizate
si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate sau de sistare a lucrarilor realizate in
baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fard respectarea cerintelor cadrului
normativ in domeniul constructiilor, sunt suspendate de catre instanta de judecata pand la
solutionarea definitivd a cazului de cétre aceasta.

Respectiv, tindnd cont de durata proceselor de judecatd, pana la emiterea hotararii
judecatoresti definitive in asemenea spete, dezvoltatorul/investitorul continud lucrarile de
constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate, sau continud
lucrarile in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara respectarea cerintelor
cadrului normativ relevant. Acest fapt amplifica si acutizeaza si mai mult situatia constructiilor
edificate neautorizat, sau cu depasirea regimului de Indltime, supraetajarea, nerespectarea distantei
intre cladiri, alinierea constructiei fata de strazile adiacente si distantele intre constructii,
incalcarea retragerii normative de la hotarul terenului, coeficientului de utilizare a terenului,
nerespectarea numarului normat de locuri de parcare pentru autovehicule, precum si alte incdlcari
arhitectural-urbanistice si/sau deficiente de dotare cu instalatii si retele ingineresti; abateri de la
documentatia de proiect, incdlcarea documentelor normative in constructii, actele permisive
eliberate cu incilcarea PUG, etc. In acest sens, facand o referire la situatia statisticd, spre exemplu,
pentru anul 2024 din 5 prescriptii ale INST contestate in instantele judecatoresti, 3 prescriptii au
fost anulate de catre instanta de fond, fiind contestate cu apel de catre Inspectorat la Curtea de
Apel Chisinau.

In contextul reliefat supra, cel mai elocvent exemplu este incendiul produs la mansarda
,,Blocului locativ cu regimul de Tnéltime D+P+9E”, situat in or. Durlesti, str. Tudor Vladimirescu
75/1, mun. Chisinau'. In urma controlului desfasurat de citre Inspectorat, au fost identificate:

- la etapa emiterii actelor permisive: certificatul de urbanism a fost eliberat cu ignorarea
prevederilor Planului Urbanistic General, care limiteazd amprenta la sol si regimul de inaltime In
zona respectiva, si cu nerespectarea distantei minime fatd de axa strdzii si de reteaua electrica de
inalta tensiune;

- la etapa de proiectare: proiectul initial a fost elaborat de specialisti atestati, insa nu a
respectat In totalitate normele de amplasare si regimul de 1ndltime, masurile de siguranta privind

I https://inst.gov.md/libview.php?l=ro&idc=193&id=1791&t=/MEDIA/Comunicate/Rezultatele-controlului-efectuat-
de-Inspectoratul-National-pentru-Supraveghere-Tehnica-la-blocul-locativ-din-or-Durleti



evacuarea 1n caz de incendiu. Au fost depdsite limitele de distantd intre apartamente si caile de
evacuare, iar pentru suprafetele locative mari nu s-au prevazut suficiente case ale scarii, conform
normelor 1n vigoare;

- la etapa de executie: Cartea tehnica a constructiei, document obligatoriu conform
legislatiei, nu a fost prezentata, iar INST nu detine dovezi privind completarea acesteia de cétre
responsabilii tehnici, proiectanti si dirigintele de santier inclusiv lipseste dovada transmiterii
administratorului blocului prin actul de predare-primire.

Proiectantul nu a efectuat supravegherea de autor la acest obiectiv, nu a proiectat mansarda

si nu a emis avizul autorului de proiect la receptia finala;

- la etapa de autorizare a supraetajirii: In anul 2019, in baza unei noi hotarari
judecatoresti, a fost emis un nou certificat de urbanism pentru modificarea regimului de indltime
de la D+P+8E la D+P+9E. Aceasta decizie a fost luatd in lipsa unei expertize tehnice atestate
privind posibilitatea supraetajarii.

Aceeasi documentatie urbanisticd aratd ca indicii urbanistici (POT si CUT) depasesc
limitele admise in subzona L1b-7 si L1{-7, conform Regulamentului Local de Urbanism,;

- la etapa de receptie: Comisia de receptie a acceptat blocul de locuit cu regim de indltime
D+P+9E fara aviz pozitiv din partea organului abilitat in domeniul antiincendiar, contrar cadrului
normativ;

- la etapa de exploatare: INST a constatat existenta unor reconstructii neautorizate la
nivelul cerdacului, inclusiv constructia unui alt bloc locativ pe acelasi teren (cu regim P+2E),
amplasat sub linia de tensiune inalta si in afara limitelor juridice ale terenului autorizat.

De asemenea, au fost identificate interventii asupra ultimului planseu de pod, de citre
locatari, fapt interzis prin Legea nr. 75/2015 cu privire la locuinte.

Astfel, au fost constatate un sir de neconformitati majore in toate etapele de realizare a
obiectivului, inclusiv:

- Emiterea actelor permisive cu incalcarea normelor urbanistice;

- Proiectare si verificare superficiald a documentatiei tehnice;

- Lipsa supravegherii de autor si a cartii tehnice a constructiei;

- Receptionarea obiectivului cu incdlcari inclusiv a normelor antiincendiare;

- Exploatare neconforma si executia lucrdrilor neautorizate, inclusiv a unei mansarde
improvizate.

Prin urmare, in scopul evitarii pe viitor a aparitiel unor asemenea situatii, se impune
fortificarea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd pentru a dispune de
mecanismele legale necesare pentru a reactiona prompt in toate cazurile identificdrii executiei
lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate sau
de sistare a lucrdrilor realizate in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara
respectarea cerintelor cadrului normativ in domeniul constructiilor.

Astfel, executarea unor lucrdri/activitati neautorizate reprezintd o ilegalitate (infractiune)
in sine, cu consecinte patrimoniale si sociale grave, care categoric nu poate fi tratata prin prisma
cerintelor cadrului normativ in materie de activitate de intreprinzator si corespunzator, nu poate
impune aplicarea solutiilor standard pentru o activitate desfasuratd cu respectarea conditiilor
stabilite de lege.

Or, prin asigurarea calitatii in constructii, statul urmareste asigurarea realizarii calitatii
constructiilor la toate etapele de concepere, proiectare, executie, exploatare, urmarire a




comportdrii in exploatare, verificare a calitatii proiectdrii si a executiei constructiilor, precum si
de postutilizare a constructiilor, care sd corespundd cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, Tn scopul protejdrii sandtdtii si sigurantei persoanelor, a bunurilor acestora, a
animalelor, a comunitatii si a mediului ambiant.

[ar, neglijenta, indiferenta si formalitatea in procesul de implementare a oricarei
componente a sistemului calitatii in constructii, genereaza un efect de cascada, cu consecinte
imprevizibile si costuri de remediere enorme, asociate cu impact social-politic devastator.

Subsecvent, din informatia prezentata de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica, reliefam ca la moment sunt circa 29 de blocuri/complexe locative, care nu pot fi admise
la etapa de receptie finald, din cauza incélcarilor admise:

- de catre dezvoltator/investitor la etapa construirii respectivelor blocuri locative, fie
edificate neautorizat sau cu depasirea regimului de indltime, supraetajarea, nerespectarea distantei
intre cladiri, alinierea constructiei fatd de strazile adiacente si distantele Intre constructii,
incalcarea retragerii normative de la hotarul terenului, procentul de ocupare a terenului,
coeficientului de utilizare a terenului, nerespectarea numarului normat de locuri de parcare pentru
autovehicule, precum si alte incalcari arhitectural-urbanistice si/sau deficiente de dotare cu
instalatii si retele ingineresti;

- de catre emitentii actelor permisive 1n constructii, incalcari admise de la documentatia de
urbanism si documentelor normative in constructii.

Ca efect al acestor incdlcari admise, au de suferit cetdtenii onesti care au investit in
procurarea spatiului locativ, Insd nu pot beneficia de cele peste 2650 de apartamente 1n cele 29 de
blocuri/complexe locative, inregistrate in registrul bunurilor imobile ca ,,bunuri viitoare”, si
suplimentar incd un numar estimat la circa peste 2000 de apartamente (numarul exact este
imposibil de determinat), Intrucat acestea fiind neautorizate nici nu sunt inregistrate n registrul
bunurilor imobile ca bunuri viitoare. Astfel, conchidem ca au de pagubit peste 4600 de cetateni cu
un prejudiciu calculat in baza celor mai modeste estimari (in mediu un apartament circa 1 min.
le1) aproximativ peste 4,6 mlrd. lei.

In esenta, actiunile premeditate ale dezvoltatorilor riu-intentionati sunt de fapt scheme de
escrocherie puse la cale de acestia, cu ulterioara santajare a autoritatilor publice si manipularea
opiniei publice, prin implicarea cetatenilor de bund credintd Inselati sd8 pund presiuni asupra
autoritatilor s tolereze edificarea/darea in exploatare a constructiilor/blocurilor locative care din
start sunt compromise/viciate prin ilegalitatea edificarii acestora si Tnvinuirea autoritatilor ca
acestea impun piedici ,,neargumentate” in desfasurarea activitatii de intreprinzator.

In elucidarea modalititilor de inselare a cetitenilor evidentiem urmitoarele ,,solutii
ingenioase si obraznice” de edificare a blocurilor locative cu abateri majore de la actele permisive,
dupa cum urmeaza:

- acte permisive eliberate pentru locuinte unifamiliale in realitate edificandu-se blocuri
locative, enumerand cel putin opt astfel de cazuri: str. Lacului 35; str-la 2 Ciocarliei; str. Gherman
Pantea 100; str. Moara Rosie 23/2, str.Calea Orheiului nr. cadastral: 0100426156; str. Circului 61
si str. Alexandru Cozmescu 34 din mun. Chisindu; str. Sperantei or. Stauceni;

- acte permisive eliberate pentru constructii comerciale, in realitate fiind construite blocuri
locative, enumerand cel putin trei astfel de cazuri: str. Stefan cel Mare 27A si str. Chisinaului 1din
or. Straseni; str. V. Parcélab 37 din mun. Chisinau;




- abateri majore de la documentatia de proiect si actele permisive prin supraetajari si/sau
extinderi pe terenuri alaturate cu ocuparea abuziva a acestora, enumerand cel putin zece astfel de
cazuri: str. Grigore Ureche 67; str. Alexandru cel Bun 115; str. Eugen Doga 3; str. Andrei Saharov
1; str. Turie Babei 2; bd. Traian 21/4; str. Sarmisegetuza 53; str. Calea lesilor 5; str. Caragiale 24
din mun. Chisindu si constructia cu nr. cadastral 01211061111 din or. Durlesti.

Remarcdm cad exemplele evocate supra Tmpartite in categorii de abateri, in majoritatea
cazurilor cumuleaza mai multi factori care se incadreaza in criteriile conventionale de repartizare
in categorii aparte sau cumuleaza toate tipurile de incalcéri expuse mai sus.

Nu in ultimul rand, se impune a fi evidentiatd ,,obrdznicia si aroganta” initierii lucrarilor
de constructie fara autorizatii de construire, enumerand cel putin sase astfel de cazuri: str. Ismail
28; str. Trandafirilor 4; str. Colina Puskin 9; str. Simion Murafa 13; str. E. Coca 7, str. Diminetii
14 din mun. Chisinau.

In contextul evocat, reliefim ci scopul interventiilor legislative promovate prin proiectul
de lege nu este de a ,,sanctiona” dezvoltatorii sau cetatenii onesti care au investit in constructia
spatiului locativ, ci de a descuraja incercarile dezvoltatorilor neonesti de a recurge la faradelegi si
practici abuzive din dorinta unor castiguri financiare pe moment, in detrimentul societatii si
abuzand de naivitatea si bulversarea cetatenilor in calitatea lor de potentiali cumparatori.

3. Obiectivele urmarite si solutiile propuse

3.1. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

Prin proiectul de lege se propun interventii la 4 legi, si anume: Codul urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023, Legea nr.131/2012 privind controlul de stat, Codul penal al Republicii
Moldova nr.985/2002 si Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998.

Principalele prevederi ale interventiilor normative vizeaza:

> reglementarea expresa a imposibilitatii suspendarii actelor Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnicd/organului central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural de sistare a lucrdrilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de
desfiintare/de demolare neautorizate, de anulare/suspendare a actelor permisive in domeniul
constructiilor pana la solutionarea definitivd a cauzei de citre instanta de judecati. In acest sens,
se impun interventii la Codul urbanismului si constructiilor (la art. 161 si art. 324).

Astfel, prin interventiile propuse la art.161 din Cod, se propune detalierea aspectelor ce
vizeazd procedura de suspendare a actelor permisive in domeniul constructiilor: din oficiu — de
catre emitentul acestora sau in termen de 10 zile de la solicitarea Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnicd/organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural. In cazul neconformarii emitentului de anulare/suspendare a actelor permisive in domeniul
constructiilor, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnicd/ organul central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural in termen de pand la 5 zile lucratoare de expirarea
termenului de 10 zile emite actul de anulare/suspendare a acestora.

Actul de anulare/suspendare a actului permisiv in domeniul constructiilor al
Inspectoratului  National pentru Supraveghere Tehnica/ organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural se aplicd imediat si nu poate fi suspendat pana
la solutionarea definitivd a cauzei de cdtre instanta de judecatd competenta. Inspectorul de
informeaza neintarziat conducatorul Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica/
organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului cultural, care este obligat
sd depuna o cerere catre instanta de judecatd competentd in termen de 3 zile lucratoare pentru




validarea anularii/suspendarii. lar, instanta de judecata examineaza cererea de validare in termen
de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acesteia si adoptd o hotarare privind validarea sau
respingerea anularii/suspendarii actului permisiv in domeniul constructiilor.

Necesitatea acestor prevederi este determinatd de situatiile cand actele emise de
Inspectorat de sistare a lucrdrilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de
demolare neautorizate sunt suspendate de catre instanta de judecata pana la solutionarea definitiva
a cazului de cétre aceasta. Respectiv, tinand cont de durata proceselor de judecatd, pand la emiterea
hotararii judecatoresti definitive in asemenea spete, dezvoltatorul/investitorul continud lucrarile
de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate, si/sau dupa
caz, 1si perfecteaza intre timp actele permisive in acest sens.

Acest fapt va contribui la responsabilizarea atdt a emitentului actelor permisive in
domeniul constructiilor, cat si a dezvoltatorului/investitorului la solicitarea obtinerii actelor
respective, manifestand o conformare proactiva la cerintele documentatiei de urbanism sau ale
legislatiei si documentelor normative in constructii.

Subsecvent, interventiile la art.324, vin sa specifice cd nu pot fi suspendate actele
Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd/organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural de sistare a lucrarilor de constructii neautorizate
si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate pana la solutionarea definitiva a cauzei
de catre instanta de judecata competenta.

> reglementarea expresa a exceptarii de la prevederile Legii nr.131/2012 privind

controlul de stat, in partea ce tine de: planificarea controlului, de intocmirea planului controalelor
si periodicitatea controalelor planificate, de initierea si notificarea controalelor, de continutul si
procedura de emitere/inregistrare a delegatiei de control, la controalele efectuate de Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica pentru identificarea cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii neautorizate si/sau a lucrdrilor de desfiintare/de demolare neautorizate, precum si la
controlul calitdtii in constructii efectuat de catre Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica ca urmare a identificarii cazurilor de executie a lucrarilor de constructii si/sau a lucrarilor
de desfiintare/de demolare in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara

respectarea cerintelor stabilite de Codul urbanismului si constructiilor, normativelor tehnice in
constructii si documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism.

In acest sens, se impun completiri la Legea nr.131/2012 privind controlul de stat (la art.1)
si respectiv in Codul urbanismului si constructiilor (la art.374). Aceste modificari, de asemenea
sunt determinate de necesitatea oferirii Inspectoratului a posibilitatii intervenirii si curmarii tuturor
cazurilor de executie a lucrdrilor de constructii si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare in
baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fard respectarea cerintelor cadrului
normativ relevant. Or, ab-initio, executarea unor lucrari/activitati neautorizate reprezintd o
ilegalitate (infractiune) In sine, cu consecinte patrimoniale si sociale grave, care categoric nu poate
fi tratatd prin prisma cerintelor cadrului normativ in materie de activitate de intreprinzator si
corespunzator, nu poate impune aplicarea solutiilor standard pentru o activitate desfasurata cu
respectarea conditiilor stabilite de lege, necesitand o interventie prompta din partea statului pentru
a evita evolutia in cascada a ilegalitatilor, generand circumstante ireversibile si ireparabile;

> specificarea obligativitatii respectarii cerintelor documentatiei de urbanism sau ale
legislatiei si documentelor normative in constructii de catre emitentul actului permisiv in domeniul
constructiilor, inclusiv 1n cazul executdrii hotararilor judecatoresti privind obligarea emitentului




de a emite, dupa caz prelungi, actele permisive in domeniul constructiilor. In acest sens, se
propune completarea Codului urbanismului si constructiilor (la art.161, alin.(3). Norma
respectiva, vine sa ofere o claritate si responsabilizare a emitentului actului permisiv in domeniul
constructiilor, si anume: ,,sd respecte cerintele documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si
documentelor normative in constructii”, inclusiv si In cazul in care acesta este obligat prin hotarari
judecatoresti sa emitd, dupa caz prelungeasca, actele permisive in domeniul constructiilor. Iar,
controlul privind respectarea cerintelor prevazute se efectueaza de catre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnica,

> stabilirea unor reglementari de concretizare vis-a-vis de statutul ,,constructiilor
neautorizate”. Prin interventiile propuse in Codul urbanismului si constructiilor (la art.322
alineatul (3), se propune specificarea expresa a categoriilor de constructii care se considera
neautorizate: si anume cele executate:

a) fara autorizatie de construire/desfiintare, eliberatd conform prevederilor prezentului cod,
cu exceptiile stabilite la articolul 150;

b) in baza unei autorizatii de construire/desfiintare emise ilegal conform prevederilor
art.163 alin.(1);

c) dupa expirarca duratei de executie a acestora stabilitd in autorizatia de
construire/desfiintare;

d) cu incilcarea prevederilor documentatiei de proiect in baza careia a fost eliberata
autorizatia de construire/desfiintare.

In special necesiti a fi remarcate, aspectele ce vizeaza executarea lucririlor de construire
dupa expirarea duratei de executie a acestora stabilitd in autorizatia de construire/desfiintare vor
fi considerate neautorizate, iar constructiile ilegale. Totodata, evocam faptul ca, aceste prevederi
nu se refera la situatia In care receptia la terminarea lucrarilor nu a fost efectuata, insa lucrarile de
constructie propriu-zise au fost finalizate. Cu titlu de exemplu, putem mentiona cel putin patru
cazuri de constructii neautorizate pe motivul expirarii duratei de executie a acestora stabilita in
autorizatia de construire: blocuri locative din str. Testimitanu 12; str. Branistii 5/3; str. Ion
Dumeniuc 6 din mun. Chisinau; str. Schinoasa Vale or. Codru etc.

> reglementarea unor aspecte de concretizare aferente activitdtii de verificare a
documentatiei de urbanism cu stabilirea expresa a etapelor la care se aplica procedura de verificare
a acestei documentatii de citre verificatori de proiecte atestati pe domeniu de competenta. In acest
scop se propun modificari la art. 55 si 107 din Codul urbanismului si constructiilor pentru a aduce
clarificarile de rigoare;

> in acelasi context se propune ca in articolul 73 alineatul (2), cuvantul ,,expertizate”
se substituie cu cuvantul ,,verificate”, deoarece documentatia de urbanism se supune procedurii
de verificare si nu procedurii de expertizare;

> totodata, pentru a concretiza notiunea de actualizare a documentatiei de urbanism,
se propune a specifica faptul ca la actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism, nu pot fi
schimbate reglementarile urbanistice, totodatd se propune ca in vederea respectarii principiilor
urbanismului, se propune avizarea modificarilor efectuate cu IP Oficiul amenajarea teritoriului,
urbanism, constructii si locuinte, exclusiv pe domeniul urbanismului;

> suplimentar, in vederea simplificarii si a exclude bariere birocratice, se propune ca
executarea lucrarilor de reparatie, modernizare si extindere, in limita aceluiasi teren, a obiectivelor




si constructiilor enumerate la art. 44 alin. (3'), fird schimbarea destinatiei acestora, si fie efectuati
fara elaborarea Planului urbanistic de detaliu;

> In vederea eliminirii barierelor birocratice in procesul de executare a lucrarilor de
constructie, se propune modificarea art. 105 alin. (2) lit. d), art. 127 alin. (2) lit. 0), art. 148 alin.
(1) lit. e) si art. 198 alin. (3) lit. b), In sensul reglementarii cazurilor privind realizarea retelelor
edilitare, precum si reconstructia cladirilor fara modificarea aspectului exterior, care nu au statut
de monument istoric, dar sunt amplasate in nucleul istoric sau in zonele de protectie ale
monumentelor istorice. Astfel, se prevede posibilitatea executdrii acestor lucrari fara obtinerea
avizului organului central de specialitate iIn domeniul protectiei patrimoniului cultural, avand in
vedere faptul ca lucrarile respective nu afecteaza caracteristicile zonelor vizate din perspectiva
valorilor si atributelor de patrimoniu cultural.

> in altd ordine de idei, in cazul extinderii modificarii hotarelor existente ale
intravilanului localitatilor din componenta municipiilor, Planul urbanistic general urmeaza a fi
elaborat in doud etape. Prima etapd fiind, conceptul. Aceastd cerintd rezultd din necesitatea
examindrii prealabile a structurii de sistematizare a localitatii, evaluarea potentialului economic
si demografic, evaluarea infrastructurii tehnico-edilitare si de transport existente, evaluarea
potentialului urbanistic al teritoriului, precum si principiile de organizare compozitionald a
spatiului urban;

> interventiile la art. 148 vizeaza:

- alin.(1) litera a), In scopul concretizarii documentelor necesare aferente conditiilor de
eliberare a autorizatiei de construire, prin includerea in lista documentelor a planurilor tuturor
etajelor si nivelurilor cu explicatia Incaperilor. Or, In cazul lipsei planurile tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia Incaperilor nu poate fi determinat si verificat coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), precum si se vor exclude/contracara tentativele de manipulare cu numarul de
apartamente si tipul incaperilor locative/nelocative;

- interventille la alineatele (20) si (22), impun obligativitatea ca in cadrul
examindrii solicitdrii privind emiterea autorizatiei de construire pentru constructii cu cinci sau mai
multe etaje, emitentul autorizatiei de construire, dupa receptionarea cererii de emitere a

autorizatiei, in termen de 3 zile sd solicite Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica
sa isi expuna in scris opinia daca proiectul corespunde prevederilor normativelor tehnice in
constructii referitoare la regimul de inaltime, aliniamentul stradal, indicii normativi de densitate
a populatiei si distanta normativa dintre constructii. In acest caz, Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnicd trebuie s isi expunad opinia in scris asupra solicitdrii respective in termen
de 5 zile lucratoare. Aceastd interventie normativa, are drept scop responsabilizarea atit a
emitentului, cit si a Inspectoratului n procesul emiterii actelor permisive in domeniul
constructiilor;

> modificari la art.150 din Codul urbanismului si constructiilor, ce stabileste
lucrarile de constructii care pot fi executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara
autorizatiei de construire, dupa cum urmeaza:

- expunerea in redactie noud a lit.q) si concretizarea aspectelor ce vizeaza lucrdrile de
instalare a centralelor electrice care utilizeaza surse regenerabile de energie. Or, in contextul crizei
energetice, in conditiile obtinerii avizului de racordare de la operatorul de sistem si coordonarea
compartimentului electricitate cu acesta, precum si elaborarea compartimentului rezistenta,
lucrarile de instalare a panourilor fotovoltaice pe acoperisul cladirilor existente se incadreaza in




categoria lucrarilor care nu modifica structura de rezistenta si aspectul exterior al cladirii. Astfel,
pentru facilitarea depasirii crizei energetice, executarea acestor lucrari este necesar de efectuat fara
certificat de urbanism pentru proiectare si autorizatie de construire;

- completarea lit.t) cu prevederi de concretizare in partea ce vizeaza lucrdrile de executie
in cazul caselor individuale cu un etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati. Astfel,
lucrarile de reconstructie si/sau extindere a caselor individuale fara depasirea suprafetei totale
cumulate de 150 metri patrati si fara extinderea pe verticala, de asemenea vor putea fi executate
fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatiei de construire;

- includerea lucrarilor pentru inchiderea si/sau amenajarea depozitelor de deseuri
municipale care pot fi executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si fara autorizatie de
constructie, prin completarea cu lit. z') a alin.(1) al art.150 din Codul urbanismului si
constructiilor. Gestionarea deseurilor municipale solide este o problema provocatoare din cauza
consecintelor ecologice, sociale si economice create. In cazul Republicii Moldova, impactul este
conditionat de o serie de factori printre care pot fi mentionate aspectele ecologice si de urbanism.
In prezent, aproape fiecare localitate are propriul depozit de deseuri, in unele cazuri chiar cateva,
terenul carora a fost atribuit prin Deciziile consiliilor locale, iar amenajarea/constructia a fost
executatd 1n lipsa unui certificatului de urbanism pentru proiectare, in lipsa unui proiect de
executie si evident 1n lipsa unei autorizatii pentru constructii sau autorizatii de mediu pentru
gestionarea deseurilor.

in scopul implementirii Strategiei de gestionare a deseurilor in Republica Moldova 2013-
2027 si atingerii obiectivului care consta in dezvoltarea, pana in anul 2027, a unui sistem integrat
de gestionare a deseurilor, eficient din punct de vedere economic si care sa asigure dreptul
fundamental la un mediu sdnatos si sigur, si asigurarea principalilor indicatori ai dezvoltarii,
incluse in cadrul strategic de dezvoltare durabila a tarii, stipulate in Planului national pentru
gestionarea deseurilor pentru anii 2023-2027, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 972/2023,
Ministerul Mediului a elaborat Instructiunea privind inchiderea si/sau amenajarea depozitelor de
deseuri municipale nr. 137 din 01.08.2024 in care ofera o serie de linii directoare cu privire la
clasificarea depozitelor de deseurilor existente din tard si propune masuri, care necesitd sd fie
luate n vederea inchiderii si amenajdrii amplasamentelor de depozitare a deseurilor municipale.

Conform instructiunii mentionate supra, in functie de impactul asupra medului, depozitele
de deseuri municipale existente pot fi clasificate 1n trei categorii:

- cu riscuri reduse, amplasate pe terenuri cu suprafata de depozitare pand la 1,0 ha si
volumele de depozitare mai mic de 3.000 m?;

- riscuri medii, amplasate pe terenuri cu suprafata de depozitare mai mare de 1,0 ha pana
3,0 ha si volumele de depozitare de la 3.000 m? pani la 50.000 m’;

- riscuri mari amplasate pe terenuri cu suprafata de depozitare mai mare de 3,0 ha si
volumele de depozitare mai mare de 50.000 m°>.

Totodata pentru categoriile cu riscuri reduse si medii cerintele prevazute pentru inchiderea
depozitelor de deseurilor, sunt alcdtuite dintr-o serie de masuri simple, cum ar fi, efectuarea
lucrarilor tehnice de comprimare/ ingramadire a deseurilor, In scopul diminudrii suprafetei
terenului poluat cu deseuri; compactarea deseurilor stocate cu echipament tehnic, in unele cazuri
de 2-3 ori consecutiv, tinand-se cont de relief si cotele naturale existente; recultivare tehnicad cu
un strat de impermeabilizare din materiale naturale, care va diminua infiltrarea precipitatiilor, din
argila sau sol tehnogen modificat, care are aceleasi proprietati fizice cu asigurarea inclinatiei spre




extremitatile depozitului si recultivarea biologicd in cazul in care terenul va fi folosit pentru
crearea spatiilor verzi, in scopul protectie contra eroziunii solului si plantarea cu arbusti
compatibili zonei;

In scopul dezvoltirii unui sistem de management integrat al deseurilor prin crearea
regiunilor de management integrat al deseurilor se propune includerea lucrdrilor de inchidere
si/sau amenajarea depozitelor de deseuri municipale, la art. 150 al Codului urbanismului si
constructiilor, pentru a putea fi executate fara certificat pentru proiectare si fara autorizatie de
constructie, deoarece nu modificd structura de rezistentd si remediazd aspectul exterior si
peisajistic.

Subsecvent, in contextul completarilor la alin.(1) din art.150 din Cod, se impun interventii
si la art.129 alin.(5) si alin.(6) lit.b) al art.150 din Cod, in scopul precizarii necesitatii verificarii
si avizarii documentatiei de proiect respective de catre autoritatile publice locale.

> interventiile la art.163, au ca finalitate reglementarea expresa a cazurilor cand
»autorizarea executiei lucrarilor de constructii/desfiintare va fi considera ilegala”, si anume:

a) planul urbanistic zonal sau dupa caz, de detaliu contravine prevederilor planului
urbanistic general sau este aprobat cu incalcarea prevederilor stabilite de prezentul cod;

b) prevederile certificatului de urbanism pentru proiectare contravin prevederilor cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele modificari aprobate;

c¢) prevederile documentatiei de proiect contravin prevederilor cerintelor stabilite de
prezentul cod, normativelor tehnice si certificatului de urbanism pentru proiectare;

d) autorizatia de construire/desfiintare este emisd cu abateri de la cerintele stabilite de
prezentul cod, normativelor tehnice In constructii, documentatiei de proiect si certificatului de
urbanism pentru proiectare.

> interventiile propuse la art. 325 din Codului urbanismului si constructiilor, de
asemenea au ca scop stabilirea masurilor suplimentare in lupta cu edificarea constructiilor
neautorizare sau executdrii interventiilor neautorizate in constructiile existente, prin notarea in
registrul bunurilor imobile a respectivelor fapte. In acest sens, se propune reglementarea expresi
a ,,notarii” in registrul bunurilor imobile a faptelor executarii pe terenul inregistrat in registrul
bunurilor imobile, a unei cladiri neautorizate sau a executdrii interventiilor neautorizate in
constructiile existente, la cererea Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica n temeiul
procesului-verbal de constatare, a carei autenticitate este confirmata de catre seful/seful adjunct al
Inspectoratului. In contextul evocat, se impune respectiv reglementarea si procedurii radierii
notdrii respective si stabilirea gratuitatii pentru serviciile de notare in acest sens. Totodata, notarea
la cererea Inspectoratului va constitui temei pentru refuzul inregistrarii drepturilor. In acest sens
de impune inclusiv completarea art.33 alin.(1) din Legea cadastrului bunurilor imobile
nr.1543/1998, cu un temei suplimentar pentru refuzul inregistrdrii drepturilor in cadastrul
bunurilor imobile;

> Suplimentar, art. 2 din Codul urbanismului si constructiilor s-a completat cu cerinta
ca toate actele aferente domeniilor reglementate de Cod trebuie sa fie prezentate in limba romana
sau In limba romana si in una din limbile de circulatie internationala.”

Cerinta ca toate documentele depuse, comunicate si utilizate in cadrul procedurii sa fie
redactate in limba romana este justificata de faptul ca limba de stat este limba romana, conform
Constitutiei. Toate actele documentele care produc efecte juridice, trebuie redactate in limba
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romanad. Utilizarea unei limbi strdine ar impiedica validitatea, interpretarea si arhivarea corecta a
documentelor. Totodata, traducerile din limbi strdine pot contine diferente de sens, ambiguitati
sau erori, mai ales Tn documentele tehnice. Impunerea limbii romane elimina riscul interpretarilor
diferite si asigura o evaluare unitard, clard si comparabild a tuturor documentelor;

> Subsecvent, in contextul Legii nr. 282.2024 privind libertatea de stabilire a
prestatorilor de servicii si libertatea de a furniza servicii, care transpune Directiva 2006/123/CE
a Parlamentului European si a Consiliului din 12 decembrie 2006 privind serviciile in cadrul pietei
inclusiv a subcontractarii specialistilor atestati, nu doar angajarii directe a acestora. De asemenea
s-au propus completari la art. 173 alin. (2), pentru a asigura ca cetatenii tarilor membre ale Uniunii
Europene dispun de aceleasi drepturi ca si cetatenii Republicii Moldova la profesarea profesiei de
arhitect.

> De asemenea, in scopul descurajarii edificarii constructiilor neautorizare sau
executdrii interventiilor neautorizate in constructiile existente, se propun interventii si in Codul
penal, prin reglementarea instituirii ,,demoldrii constructiei neautorizate” ca masura de siguranta
prevazuta de legea penala.

Astfel, demolarea constructiilor neautorizate va putea fi dispusd de catre instanta de
judecata 1n cazul in care persoana este gasitd vinovatd de comiterea infractiunilor prevazute de
Codul penal la art. 257 ,,Executarea necalitativi a constructiilor” , art. 257! ,Incilcarea regulilor
de executare a constructiilor cu cinci sau mai multe etaje” si art. 258 ,,Incilcarea regulilor de
exploatare, reparatii si modificare a locuintelor dintr-un bloc de locuit™.

Aceastd interventie normativa, este determinata de necesitatea instituirii prevederilor ce ar
permite aplicarea ,,demolarii constructiilor ilegale” in cazul persoanei este gasite vinovatd de
comiterea infractiunilor previzute la art. 257, 257" si 258 Cod penal.

Or, prin analogie, Codul contraventional, la art.439°, stabileste ,,demolarea constructiilor
neautorizate” in calitate de madsura de siguranta in cazurile faptelor contraventionale prevazute la
art.116, 134, 134!, 168, art.177 alin.(3), alin.(4) lit.c) si d), art.178, 179, 226 si 364.

Prin urmare, stabilirea ,,demolarii constructiei neautorizate” ca madsura de sigurantad
prevazuta de legea penala, va avea ca efect preintdmpinarea savarsirii faptelor penale stabilite de
Codul penal.

3.2. Optiunile alternative analizate si motivele pentru care acestea nu au fost luate in
considerare

Optiuni alternative nu au fost examinate, or lipsa de interventie: (i) va mentine starea
actuald privind admiterea executdrii constructiilor cu abateri de la prevederile documentatiei de
urbanism sau ale legislatiei si documentelor normative in constructii; (ii) va perpetua starea de
fapt, cand cetatenii care au investit Tn procurarea spatiului locativ, nu pot beneficia de acesta,
intrucdt bunul imobil este construit cu abateri de la cadrul normativ relevant in domeniul
constructiilor sau nu poate fi admis la etapa de receptie finala, din cauza incalcarilor admise de
catre dezvoltator/investitor la etapa construirii respectivelor constructii.

4. Analiza impactului de reglementare

4.1. Impactul asupra sectorului public

Proiectul de lege nu are impact asupra sectorului public si nu necesita realizarea reformelor
structurale sau institutionale. Or, potrivit cadrului normativ in vigoare, in special Codul
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urbanismului si constructiilor, Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnicd este
autoritatea administrativa responsabila de monitorizarea prevederilor documentatiei de urbanism
sau ale legislatiei si documentelor normative in constructii, precum si realizarea controlului de stat
al calitatii in constructii. Respectiv, solutiile normative promovate prin proiectul de lege au ca
finalitate consolidarea functiei si rolului Inspectoratului intru realizarea obiectivelor trasate prin
cadrul normativ relevant in domeniul constructiilor si urbanismului.

4.2. Impactul financiar si argumentarea costurilor estimative

Proiectul de lege nu are impact sub forma de costuri financiare pentru bugetul de stat.

4.3. Impactul asupra sectorului privat

Prezentul proiect de lege nu are impact direct asupra activitatii de intreprinzator. Totusi,
interventiile normative promovate prin proiectul de lege vor contribui la responsabilizarea
dezvoltatorilor/investitorilor ca in procesul edificdrii constructiilor sd respecte cerintele
documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si documentelor normative in constructii.

4.4. Impactul social
Proiectul de lege va contribui la imbundtitirea conditiilor de trai a populatiei prin

asigurarea accesului la spatii locative sigure, construite cu respectarea cerintelor documentatiei de
urbanism si/sau ale legislatiei si documentelor normative in constructii.

4.4.1. Impactul asupra datelor cu caracter personal

Nu este aplicabil

4.4.2. Impactul asupra echitatii si egalitatii de gen

Nu este aplicabil

4.5. Impactul asupra mediului

Proiectul nu are impact asupra mediului.

4.6. Alte impacturi si informatii relevante

Proiectul va contribui la realizarea obiectivelor stabilite Intru consolidarea eforturilor in
lupta cu constructiile edificate in lipsa actelor permisive in domeniul constructiilor sau cu abateri
de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si documentelor normative in
constructii.

Efectele pozitive ale reglementarilor propuse prin proiect sunt:

- instituirea unui cadru normativ robust care sa ofere Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnicd parghiile necesare pentru a interveni cu promptitudine la identificarea
executdrii lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrdrilor de desfiintare/de demolare
neautorizate sau a lucrarilor realizate in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise
fara respectarea cerintelor stabilite de Codul urbanismului si constructiilor, normativelor tehnice
in constructii si documentatiei de amenajare a teritoriului si urbanism;

- instituirea cadrului normativ care sa permitd Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnicd/organului central de specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural sa anuleze/suspende actele permisive in domeniul constructiilor emise cu abateri de la
prevederile documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si documentelor normative in constructii;

- reducerea ponderii numarului constructiilor care au diferite tipuri de incalcari
admise in procesul edificdrii acestora, si care nu sunt admise spre receptie la circa 50% din
numadrul acestora, catre sfarsitul anului 2026;
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- asigurarea si imbunatatirea conditiilor de trai a populatiei prin accesul la locuinte
sigure, construite cu respectarii cerintelor stabilite de prevederile documentatiei de urbanism sau
ale legislatiei si documentelor normative in constructii.

5. Compatibilitatea proiectului actului normativ cu legislatia UE

5.1. Masuri normative necesare pentru transpunerea actelor juridice ale UE 1n legislatia
nationala

Proiectul nu transpune acte juridice ale UE.

5.2. Masuri normative care urmaresc crearea cadrului juridic intern necesar pentru
implementarea legislatiei UE

Nu este aplicabil.

6. Avizarea si consultarea publica a proiectului actului normativ

In scopul respectirii prevederilor Legii nr. 239/2008 privind transparenta in procesul
decizional, proiectul de lege va fi consultat/avizat cu partile interesate.

Anuntul privind initierea elaborarii proiectului poate fi accesat pe portalul web oficial al
Ministerului Infrastructurii si Dezvoltarii Regionale si pe portalul guvernamental particip.gov.md
la urmatorul link: https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/16174.

7. Concluziile expertizelor

Proiectul de lege va fi supus expertizei in conformitate cu cerintele Legii nr.100/2017 cu
privire la actele normative.

8. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ existent

Proiectul nu contravine legislatiei nationale.

Interventiile normative propuse prin proiectul de lege se aldtura eforturilor statului de a
atinge obiectivele de reduce la minim constructiile edificate in lipsa actelor permisive in domeniul
constructiilor sau cu abateri de la prevederile documentatiei de urbanism sau ale legislatiei si
documentelor normative in constructii.

Subsecvent, se propune ca intrarea in vigoare a prevederilor proiectului sa fie la data
publicdrii In Monitorul Oficial al Republicii Moldova, fiind determinate de urgenta fortificarii
capacitatilor Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnicd, pentru a dispune de
mecanismele legale necesare pentru a reactiona prompt in toate cazurile identificarii executiei
lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate
sau de sistare a lucrarilor realizate in baza actelor permisive in domeniul constructiilor emise fara
respectarea cerintelor cadrului normativ in domeniul constructiilor.

De asemenea, Guvernul in caz de necesitate va interveni cu modificari in acte sale
normative pentru a asigura conformitatea cu prevederile solutiilor normative promovate prin
proiectul de lege.

9. Maisurile necesare pentru implementarea prevederilor proiectului actului
normativ

Implementarea prevederilor proiectului va fi realizatd de catre Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnica, care este autoritatea administrativa cu responsabilitdti in domeniul
realizarii controlului calitatii in constructii.

Viceprim-ministru, ministru Vladimir BOLEA

13



https://particip.gov.md/ro/document/stages/*/16174

TABEL COMPARATIV

la proiectul Legii pentru modificarea unor acte normative
(consolidarea cadrului normativ in domeniul urbanismului si constructiilor)

Continutul normei in vigoare

Modificarea propusa

Continutul normei dupa modificare

Legea cadastrului bunurilor imobile nr.1543/1998

Articolul 29. Exigentele fatd de documentele
prezentate pentru inregistrarea drepturilor

(1) Documentele prezentate pentru inregistrarea
drepturilor trebuie sd corespundad exigentelor prezentei
legi si ale altor acte normative.

(2) Documentele ce confirma drepturile se depun
in doud exemplare, dupd cum urmeaza: pentru actele
juridice autentificate notarial si actele autoritatilor
publice — originalul sau o copie legalizata si o copie
simpla; pentru actele juridice in forma scrisa simpla —
doud exemplare originale. In cazul dosarului cadastral
tinut in format electronic, actele juridice autentificate
notarial §i actele autoritdtilor publice se depun intr-un
singur exemplar original, in forma de document
electronic ori pe suport de hartie, sau in copie legalizata
ori, dupé caz, copie semnata de cétre notar cu semnatura
electronica calificaté in conditiile art.301.

2h Hotararea  judecatoreasca privind
inregistrarea sau radierea dreptului inregistrat ori privind
efectuarea rectificarii acestuia se depune in copie, a carei
autenticitate este confirmata de instanta de judecata, cu
mentiunea ci este irevocabild. In lipsa mentiunii
respective, daca hotararea este executorie, se efectueaza
inregistrarea provizorie in registrul bunurilor imobile.

(2%) Documentele ce confirma drepturile pot fi
prezentate pentru inregistrare sub forma de documente
electronice.

(3) Documentele prezentate pentru inregistrarea
drepturilor trebuie sa identifice bunul imobil (sa contina
descrierea lui) sau dreptul inregistrat asupra caruia se cere
a face nscrierea, sa indice dreptul ce urmeaza a fi Inscris
sau radiat, sa contind numele partilor, semnaturile de
rigoare, iar 1n cazurile stabilite de lege, sa fie autentificate
notarial.

(3" in cazul in care hotirarea judecitoreasca nu
contine toate datele necesare pentru inscrierea in registrul

1. Articolul 29 se completeaza cu alineatul
(6) cu urmatorul cuprins:

»(0) Documentele prezentate pentru
inregistrarea drepturilor asupra cladirii edificate
(procesul verbal de receptiei finala, autorizatia de
construire si documentatia de proiect), se verifica
prin intermediul  Sistemului informational
automatizat de gestionare si eliberare a actelor
permisive (SIA GEAP).”.

Articolul 29. Exigentele fatd de documentele
prezentate pentru inregistrarea drepturilor

Articolul 29. Exigentele fata de documentele
prezentate pentru inregistrarea drepturilor

(1) Documentele prezentate pentru inregistrarea
drepturilor trebuie sd corespundd exigentelor prezentei
legi si ale altor acte normative.

(2) Documentele ce confirma drepturile se
depun in doua exemplare, dupd cum urmeaza: pentru
actele juridice autentificate notarial si actele autoritatilor
publice — originalul sau o copie legalizata si o copie
simpld; pentru actele juridice in forma scrisa simpla —
doud exemplare originale. In cazul dosarului cadastral
tinut in format electronic, actele juridice autentificate
notarial i actele autoritatilor publice se depun intr-un
singur exemplar original, in formd de document
electronic ori pe suport de hartie, sau in copie legalizata
ori, dupé caz, copie semnata de citre notar cu semnatura
electronica calificata in conditiile art.301.

(2")  Hotdrarea  judecdtoreascd  privind
inregistrarea sau radierea dreptului inregistrat ori privind
efectuarea rectificarii acestuia se depune in copie, a carei
autenticitate este confirmata de instanta de judecata, cu
mentiunea ci este irevocabild. In lipsa mentiunii
respective, dacd hotararea este executorie, se efectueaza
inregistrarea provizorie in registrul bunurilor imobile.

(22) Documentele ce confirma drepturile pot fi
prezentate pentru inregistrare sub forma de documente
electronice.

(3) Documentele prezentate pentru inregistrarea
drepturilor trebuie sa identifice bunul imobil (sd contina
descrierea lui) sau dreptul inregistrat asupra caruia se cere
a face Inscrierea, sa indice dreptul ce urmeaza a fi inscris
sau radiat, sd contind numele partilor, semnaturile de
rigoare, iar In cazurile stabilite de lege, sa fie autentificate
notarial.




bunurilor imobile, registratorul va solicita instantei de
judecata explicarea hotararii.

(3%) Daci hotirarea judecitoreasci care a servit
drept temei pentru inregistrarea dreptului a fost casata cu
trimiterea pricinei spre rejudecare, pinad la rejudecarea
pricinei, la cererea persoanei interesate, efectuarea
inscrierilor conform situatiei anterioare se va efectua doar
daca instanta de judecatd a dispus intoarcerea executarii.

(4) In cazul in care documentul prezentat de
solicitant are doua sau mai multe file, acestea trebuie
numerotate si snuruite, fie capsate, fie brosate, astfel incat
sd se asigure integritatea documentului. Exceptie fac
actele autoritatilor publice expediate cu scrisoare de
insotire.

(5) Nu se primesc pentru inregistrarea drepturilor
documentele:

a) ce nu corespund cerintelor prevazute la alin.(2)-
4

b) ce contin stersaturi, adaugiri, cuvinte radiate si
alte corectdri nementionate in ele;

¢) executate in creion;

d) cu deteriorari grave, ce nu permit interpretarea
univoca a continutului lor.

(3" In cazul in care hotararea judecitoreasca nu
contine toate datele necesare pentru inscrierea in registrul
bunurilor imobile, registratorul va solicita instantei de
judecata explicarea hotararii.

(3%) Daca hotdrarea judecitoreasca care a servit
drept temei pentru inregistrarea dreptului a fost casatd cu
trimiterea pricinei spre rejudecare, pind la rejudecarea
pricinei, la cererea persoanei interesate, efectuarea
inscrierilor conform situatiei anterioare se va efectua doar
daca instanta de judecatd a dispus intoarcerea executarii.

(4) In cazul in care documentul prezentat de
solicitant are doud sau mai multe file, acestea trebuie
numerotate si snuruite, fie capsate, fie brosate, astfel incat
sd se asigure integritatea documentului. Exceptie fac
actele autoritatilor publice expediate cu scrisoare de
insotire.

(5) Nu se
drepturilor documentele:

a) ce nu corespund cerintelor prevazute la
alin.(2)-(4);

b) ce contin stersaturi, adaugiri, cuvinte radiate
si alte corectari nementionate in ele;

¢) executate in creion;

d) cu deteriorari grave, ce nu permit interpretarea univoca
a continutului lor.

(6) Documentele prezentate pentru
inregistrarea drepturilor asupra cladirii edificate
(procesul verbal de receptiei finald, autorizatia de
construire si documentatia de proiect), se verifica prin
intermediul Sistemului informational automatizat de
gestionare si eliberare a actelor permisive (SIA
GEAP).

primesc pentru inregistrarea

Articolul  33.
inregistrarii drepturilor

(1) Inregistrarea drepturilor poate fi refuzati
numai daca:

a) solicitantul nu a indeplinit in termen cerintele
stabilite la art.32 alin.(4);

b) forma si/sau continutul documentelor
prezentate nu corespund cerintelor legislatiei;

b') lipsesc documentele pentru inregistrare;

c) s-a constatat neautenticitatea documentelor
prezentate;

Temeiurile pentru  refuzul

2. Articolul 33 alineatul (1) se completeaza
cu litera g) cu urmatorul cuprins:

,»g) este notatd interdictia la cererea
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica.”.

Articolul 33. Temeiurile pentru refuzul inregistrarii
drepturilor

(1) inregistrarea drepturilor poate fi refuzati numai
daca:

a) solicitantul nu a indeplinit in termen cerintele
stabilite la art.32 alin.(4);

b) forma si/sau continutul documentelor prezentate nu
corespund cerintelor legislatiei;

b') lipsesc documentele pentru inregistrare;

c) s-a constatat neautenticitatea documentelor
prezentate;




d) documentul prezentat a fost emis de o autoritate
publica necompetenta;

e) datele din documentele prezentate nu
corespund datelor din cadastru, cu exceptia cazurilor in
care necorespunderea este cauzatd de o eroare tehnica a
organului cadastral teritorial;

f) este notata aplicarea sechestrului sau interdictia
de instrdinare sau grevare a bunului imobil, dreptul
asupra caruia este solicitat spre inregistrare, cu exceptia
cazului 1n care actul juridic stipuleazd expres ca este
incheiat sub conditia suspensiva a ridicarii sechestrului
sau interdictiei.

d) documentul prezentat a fost emis de o autoritate
publica necompetenta;

e) datele din documentele prezentate nu corespund
datelor din cadastru, cu exceptia cazurilor in care
necorespunderea este cauzatd de o eroare tehnicd a
organului cadastral teritorial;

f) este notata aplicarea sechestrului sau interdictia de
instrdinare sau grevare a bunului imobil, dreptul asupra
caruia este solicitat spre inregistrare, cu exceptia cazului
in care actul juridic stipuleaza expres ca este incheiat sub
conditia suspensivd a ridicarii sechestrului sau
interdictiei;

g) este notata interdictia la cererea Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica.

Articolul 40% Inregistrarea dreptului asupra
bunului imobil construit

(1) Constructia construitd se Inregistreazd ca
proprietate a beneficiarului (investitorului) constructiei
daca anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de
proprietate sau superficie asupra terenului al
beneficiarului (investitorului) constructiei si se prezinta
documentele ce confirma receptia lucrdrilor de
constructie.

(1Y) Dreptul de proprictate al participantului la
societatea civila asupra constructiei, dobandit ca urmare
a activitatii desfasurate in societatea civild, se
inregistreaza dacd anterior sau concomitent se
inregistreaza un drept de proprietate sau superficie al
acestuia asupra terenului.

(1%) Constructia construitd de citre o persoani
care nu este proprietarul terenului inregistrat, in baza unui
drept aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent daca
aceasta a fost receptionatd TInainte sau dupa data
respectiva, si dreptul de proprietate al beneficiarului
(investitorului) asupra constructiei vor putea fi
inregistrate dacd, suplimentar la documentele ce
confirma receptia:

a) se prezintd documentele de atribuire a terenului
pentru constructie, emise pana la 1 martie 2019,
prevazute de legislatie la momentul atribuirii terenului si
dacd, potrivit acestora, nu urma a fi incheiat un contract;
sau

3. Alineatul (3) al articolului 40* se
completeazd cu enuntul: in cazul in care,
registrul de evidenta a gospodariilor nu a fost
instituit sau nu s-a pastrat, inregistrarea in
registrul bunurilor imobile a caselor de locuit
individuale si a anexelor gospodaresti, edificate
anterior intrarii 1n vigoare a Legii nr. 835/1996
privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului, se efectueazd in temeiul
certificatului de legalitate a constructiei,
eliberat de administratia publica locala.
Modelul certificatului si modul de intocmire se
stabileste de autoritatea administrativa centrala
care asigurd realizarea politicii de stat in
domeniul  geodeziei,  cartografierii  si
cadastrului.”

Articolul 40*. Inregistrarea dreptului asupra bunului
imobil construit

(3) Inregistrarea in registrul bunurilor imobile a caselor
de locuit individuale si a anexelor gospodaresti
inregistrate pina la data intrarii in vigoare a Legii nr.835-
XII din 17 mai 1996 privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului in registrele de evidenta a
gospodariilor, tinute de primarii, poate fi efectuatd in
temeiul extrasului din aceste registre. in cazul in care,
registrul de evidentd a gospodariilor nu a fost instituit
sau nu s-a pastrat, inregistrarea in registrul bunurilor
imobile a caselor de locuit individuale si a anexelor
gospodiresti, edificate anterior intrarii in vigoare a
Legii nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului, se efectueazi in temeiul
certificatului de legalitate a constructiei, eliberat de
administratia publica locala. Modelul certificatului si
modul de intocmire se stabileste de autoritatea
administrativi centrald care asigura realizarea
politicii de stat in domeniul geodeziei, cartografierii si
cadastrului.




b) anterior sau concomitent, se inregistreaza in
folosul beneficiarului (investitorului) constructiei un
drept asupra terenului (folosinta, locatiune cu drept de a
construi) in temeiul actului administrativ emis sau al
contractului incheiat nainte de 1 martie 2019.

(1%) Constructia construitd de unul sau de unii
dintre coproprietarii terenului se va inregistra ca
proprietate a coproprietarului indicat in actul de receptie
ca investitor daca actul de receptie este Intocmit pana la
1 martie 2019 sau dacé autorizatia pentru constructie este
eliberatda pand la aceasta datd. Pentru inregistrarea
constructiei construite dupa data de 1 martie 2019, in
baza actelor emise dupd aceastd datd, ca proprietate a
unui sau a unor coproprietari ai terenului, se va prezenta
si declaratia de renuntare la accesiune a celorlalti
coproprietari ai terenului ale caror drepturi sunt
inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(2) Constructia nefinalizatad se Inregistreazd cu
respectarea conditiilor pentru 1Inregistrarea dreptului
asupra terenului prevazute la alin. (1) - (12) si
corespunzator a conditiilor prevazute la alin. (13), la
prezentarea autorizatiei pentru constructie si a avizului
tehnic elaborat de cdtre experti tehnici atestati ce
confirma gradul de executare a constructiei si
corespunderea lucrérilor de constructie cu documentatia
de proiect.

Gradul de executare a constructiei nefinalizate,
supusa inregistrarii, constatat de expertul tehnic atestat,
nu trebuie sa fie mai mic de nivelul planseului la cota
0.000.

(3) Inregistrarea in registrul bunurilor imobile a
caselor de locuit individuale si a anexelor gospodaresti
inregistrate pina la data intrarii in vigoare a Legii nr.835-
XIII din 17 mai 1996 privind principiile urbanismului si
amenajdrii teritoriului in registrele de evidentd a
gospodariilor, tinute de primarii, poate fi efectuata in
temeiul extrasului din aceste registre.

Articolul 405, Inregistrarea bunurilor imobile
in proces de constructie
(1) Este posibila inregistrarea constructiei
viitoare, a unitatilor in condominiu (incaperilor izolate)
din cadrul constructiei viitoare si a dreptului de
proprietate asupra acestora. Constructiei viitoare, precum

4. Articolul 40°

alin. (6) va avea urmatorul cuprins:

,»(6) Constructia viitoare se inregistreaza,
dupa inregistrarea dreptului asupra terenului in
conditiile previzute la art. 40* alin. (1) - (12), la
prezentarea autorizatiei de construire si a

Articolul 405, Inregistrarea bunurilor imobile
in proces de constructie

(6) Constructia viitoare se inregistreaza, dupa
inregistrarea dreptului asupra terenului in conditiile
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si unitatilor In condominiu din cadrul acesteia 1i se
atribuie numere cadastrale. La inregistrarea constructiei
viitoare sau a unititilor in condominiu din cadrul
acesteia, in registrul bunurilor imobile se aplica
mentiunea ,,bun viitor”.

(2) Daca, potrivit autorizatiei de construire si
documentatiei de proiect, s-a autorizat construirea unei
cladiri cu incaperi izolate, la solicitarea proprietarului sau
a superficiarului, cladirea si terenul aferent se
inregistreaza sub forma de condominiu. in subcapitolul II
al capitolelor A si B din registrul bunurilor imobile se
inscrie mentiunea ,,condominiu”, totodata datele privind
proprietarul constructiei viitoare nu se inscriu. In cazul in
care, potrivit actului de constituire a condominiului, din
condominiu face parte doar dreptul de superficie, dreptul
proprietarului terenului raméane Inscris, iar mentiunea
»condominiu” se inscrie in subcapitolul III.

(3) incaperile izolate din cadrul constructiei
viitoare pot fi Inregistrate numai daca viitoarea
constructie este Inregistrata sub forma de condominiu.
Dreptul de proprietate al beneficiarului constructiei (cel
ce asigura construirea bunului) asupra incéperilor izolate,
in acest caz, se inregistreaza la momentul inregistrarii
condominiului.

(4) Actele juridice referitoare la incéperile izolate
din cadrul constructiilor viitoare pot fi efectuate numai
dupd 1inregistrarea acestora la capitolul C cu numar
cadastral separat. In cazul vanzirii de citre beneficiar a
incéperii izolate, dreptul cumparatorului se inregistreaza
provizoriu.

(5) Concomitent cu inregistrarea unitatilor in
condominiu din cadrul constructiei viitoare, se
inregistreaza cota respectiva a proprietarului unitatii n
condominiu in bunurile comune in condominiu, daca este
stabilitd marimea cotei.

(6) Constructia viitoare se inregistreaza, dupa
inregistrarea dreptului asupra terenului in conditiile
previzute la art. 40%alin. (1) - (1?), la prezentarea
autorizatiei de construire si a planului general din
proiectul de executie. In cazul in care se solicitd
inregistrarea incaperilor izolate din cadrul constructiei
viitoare, se prezinta si proiectul constructiei, care contine

planului general. In cazul in care se solicitd
inregistrarea 1incéperilor izolate din cadrul
constructiei viitoare, se prezinta planurile tuturor
etajelor si nivelurilor cu explicatia incéperilor, si
actul de constituire a condominiului.”;

Se completeaza cu alin. (6') cu urmatorul
cuprins:

,,(61) Registratorul verifica corespunderea
planului general si planurilor tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia incéperilor cu actele
respective din SIA GEAP, in baza cérora potrivit
art. 148 alin. (1) lit. a) din Codul Urbanismului si
Constructiilor nr.  434/2023 a fost emisa
autorizatia de construire respectiva.

previzute la art. 40* alin. (1) - (12), la prezentarea
autorizatiei de construire si a planului general. in
cazul in care se soliciti inregistrarea incaperilor
izolate din cadrul constructiei viitoare, se prezinta
planurile tuturor etajelor si nivelurilor cu explicatia
incaperilor, si actul de constituire a condominiului.

(6") Registratorul verifici corespunderea
planului general si planurilor tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia incdperilor cu actele
respective din SIA GEAP, in baza cirora potrivit art.
148 alin. (1) lit. a) din Codul Urbanismului si
Constructiilor nr. 434/2023 a fost emisad autorizatia
de construire respectiva.




planurile pe etaje ale incaperilor, aprobat in modul
stabilit, si actul de constituire a condominiului.

(7) Actul de constituire a condominiului va
contine informatia prevazutd de Legea nr.187/2022 cu
privire la condominiu.

(7" In cazul in care terenul este detinut de
beneficiarul cu drept de superficie, actul de constituire a
condominiului se semneaza de superficiar, fara a fi
necesara semnarea acesteia de catre proprietarul
terenului.

(7% Pentru inregistrarea noilor unitdti, pentru
modificarea sau radierea celor inscrise ca rezultat al
modificarii  proiectului  constructiei, beneficiarul
constructiei prezintd proiectul modificat al acesteia,
aprobat in modul stabilit, o noud autorizatie de construire
pentru cazurile prevazute laart. 152 din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si actul de
modificare a actului de constituire a condominiului, care
sd includa modificarile, inclusiv recalcularea cotelor-
parti din partile comune aferente fiecarei unitati, daca
este cazul.

(8) Transferul dreptului de proprictate asupra
constructiei viitoare/constructiei inregistrate sub forma
de  condominiu, inclusiv  asupra  1incaperilor
izolate/unitatilor din cadrul acestora, va fi inregistrat in
registrul bunurilor imobile.

(9) Prevederile prezentului articol se aplica
constructiilor nefinalizate In masura in care legea nu
prevede altfel, precum si locurilor de parcare din cladire.

Codul penal al Republicii Moldova nr.985/2002

Articolul 98. Scopul si tipurile masurilor de
siguranta

(1) Masurile de siguranta au drept scop inlaturarea
unui pericol §i preintdmpinarea savarsirii faptelor
prevazute de legea penala.

(2) Masuri de siguranta sint:

a) masurile de constrangere cu caracter medical,

b) masurile de constrangere cu caracter educativ;

¢) expulzarea;

d) confiscarea speciala.

e) confiscarea extinsa.

1. articolul 98 alineatul (2) se completeaza cu
litera f) cu urmatorul continut:
”f) demolarea constructiei neautorizate.”;

Articolul 98. Scopul si tipurile masurilor de siguranta

(1) Masurile de sigurantd au drept scop Inlaturarea unui
pericol si preintdmpinarea savarsirii faptelor prevazute de
legea penala.

(2) Masuri de siguranta sint:

a) masurile de constrangere cu caracter medical;

b) masurile de constrangere cu caracter educativ;

¢) expulzarea;

d) confiscarea speciala.

e) confiscarea extinsa.

f) demolarea constructiei neautorizate.




2. se completeazi cu articolul 1063 cu urmitorul
continut:
,,Articolul
neautorizate
(1) Demolarea constructiilor neautorizate consta
in  demolarea, dezechiparea, desfacerea,
demontarea, dezmembrarea fortatd a partilor si
elementelor de constructie executate neautorizat,
cu incdlcarea prevederilor normative, a
documentatiei de urbanism s§i amenajare a
teritoriului, cu readucerea dupa caz a terenului la
starea lui de pana la executarea lucrarilor ilegale
de constructie.

(2) Demolarea constructiilor neautorizate se
poate dispune de cdtre instanta de judecata in
cazul in care persoana este gasitd vinovatd de
comiterea infractiunilor prevazute la art. 257,
257" si 258, si atrage, dupa caz demolarea totald
sau partiald a constructiilor neautorizate sau
construite ilegale cu readucerea dupa caz a
terenului la starea lui de pana la executarea
lucrarilor ilegale de constructie.

(3) Demolarea constructiilor neautorizate se
dispune de catre instanta de judecata sau de
procuror in cazul clasarii cauzei penale sau a
procesului penal, incetarii urmaririi penale sau
liberarea de raspundere penald sau al expirarii
termenului de prescriptie de tragere la raspundere
penala.

(4) Demolarea constructiilor neautorizate se
executa de catre de catre persoana condamnata
pe cont propriu, ori de autoritatea administratiei
publice locale sau executorul judecatoresc cu
incasarea ulterioara de la persoana condamnata a
cheltuielilor suportate.”.

106%. Demolarea  constructiei

Articolul 106°. Demolarea constructiei neautorizate

(1) Demolarea constructiilor neautorizate consta
in demolarea, dezechiparea, desfacerea, demontarea,
dezmembrarea fortati a partilor si elementelor de
constructie executate neautorizat, cu incilcarea
prevederilor normative, a documentatiei de urbanism
si amenajare a teritoriului, cu readucerea dupa caz a
terenului la starea lui de pana la executarea lucririlor
ilegale de constructie.

(2) Demolarea constructiilor neautorizate se
poate dispune de citre instanta de judecati in cazul in
care persoana este gasitd vinovatia de comiterea
infractiunilor prevazute la art. 257, 257! si 258, si
atrage, dupa caz demolarea totala sau partiala a
constructiilor neautorizate sau construite ilegale cu
readucerea dupi caz a terenului la starea lui de pana
la executarea lucrarilor ilegale de constructie.

(3) Demolarea constructiilor neautorizate se
dispune de catre instanta de judecata sau de procuror
in cazul clasirii cauzei penale sau a procesului penal,
incetirii urmaririi penale sau liberarea de raspundere
penala sau al expirarii termenului de prescriptie de
tragere la raspundere penala.

(4) Demolarea constructiilor neautorizate se
executd de catre de citre persoana condamnati pe
cont propriu, ori de autoritatea administratiei publice
locale sau executorul judecitoresc cu incasarea
ulterioara de la persoana condamnata a cheltuielilor
suportate.

Legea nr.131/2012 privind controlul de stat

Articolul 1. Scopul, obiectul de reglementare si
domeniul de aplicare a prezentei legi

(1) Scopul prezentei legi constd in consolidarea
cadrului juridic si institutional in domeniul efectuarii
controlului de stat asupra activitatii de intreprinzator,
denumit in continuare control. In misura in care

Articolul 1 din Legea nr.131/2012 privind
controlul de stat (Monitorul Oficial al Republicii
Moldova, 2012, nr.181-184, art.595), cu
modificdrile ulterioare, se modificd dupa cum
urmeaza:

Articolul 1. Scopul, obiectul de reglementare si
domeniul de aplicare a prezentei legi

(4) Dispozitiile prezentei legi nu se extind asupra:

a) activitatii organelor de urmarire penald, inclusiv
asupra actiunilor de control efectuate de organele de
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prevederile legilor de specialitate fac referinta la prezenta
lege, dispozitiile prezentei legi se aplica activitatii
organelor de control in privinta persoanelor care nu
practica activitatea de intreprinzdtor si/sau a obiectelor
utilizate de aceste persoane sau aflate in proprietatea
acestora.

(1') Prezenta lege are urmitoarele obiective:

a) asigurarea unui nivel mai inalt de protectie a
mediului, vietii, sandtaii §i proprietatii persoanelor,
precum si a drepturilor si libertatilor fundamentale care
fac obiectivul prezentei legi;

b) supravegherea introducerii si circulatiei pe piatd a
produselor in vederea asigurarii sigurantei acestora;

¢) implementarea sistemului de analiza a riscurilor in
baza criteriilor de risc.

(2) Prezenta lege reglementeaza:

a) organizarea si desfasurarea controlului;

b) stabilirea principiilor fundamentale ale
controlului;

¢) stabilirea procedurii de efectuare a controlului.

(3) Dispozitiile prezentei legi se aplica in masura in
care nu contravin prevederilor legislatiei in vigoare
privind activitatea de control si supraveghere a
autoritatilor publice centrale de reglementare — a Agentiei
Nationale pentru Reglementare in Energetica, Agentiei

Nationale pentru Reglementare 1n Comunicatii
Electronice si Tehnologia Informatiei, Consiliului
Concurentei, Consiliului Audiovizualului, Centrului

National pentru Protectia Datelor cu Caracter Personal —
in limita domeniilor de activitate ale acestora.

(4) Dispozitiile prezentei legi nu se extind asupra:

a) activitatii organelor de urmarire penald, inclusiv
asupra actiunilor de control efectuate de organele de
urmdrire penald, necesare inceperii §i desfasurarii
urmaririi penale;

b) controalelor efectuate de organele de control in
procesul auditului public extern si intern asupra modului
de formare, administrare si utilizare a resurselor
financiare publice §i asupra administrarii patrimoniului
public, care sint reglementate de legi speciale;

c) controalelor aplicate in domeniul financiar (bancar
si nebancar);

se completeaza cu alineatul (5") cu urmatorul
cuprins:

(5" In scopul asigurarii respectarii legislatiei
in domeniul constructiilor si urbanismului, la
controlul calitatii in constructii efectuat de catre
Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnicd ca urmare a identificérii cazurilor de
executie a lucrdrilor de constructii si/sau a
lucrarilor de desfiintare/de demolare in baza
actelor permisive in domeniul constructiilor
emise fard respectarea cerintelor stabilite de
Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, normativelor tehnice In constructii si
documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism, nu se aplica prevederile prezentei legi
in partea ce tine de planificarea controlului, de
intocmirea planului controalelor si periodicitatea
controalelor planificate, de initierea si notificarea
controalelor, de continutul si procedura de
emitere/inregistrare a delegatiei de control.”.

urmarire penald, necesare Iinceperii si desfasurarii
urmaririi penale;

b) controalelor efectuate de organele de control in
procesul auditului public extern si intern asupra modului
de formare, administrare si utilizare a resurselor
financiare publice si asupra administrarii patrimoniului
public, care sint reglementate de legi speciale;

¢) controalelor aplicate in domeniul financiar (bancar
si nebancar);

d) controalelor aplicate procesului de trecere a
frontierei de stat si controalelor aplicate in domeniul
vamal, cu exceptia controlului vamal ulterior prin audit
postvamuire. Pentru acesta din urma, prevederile
prezentei legi se aplica doar in partea ce tine de
inregistrare, supraveghere si raportare a controalelor in
Registrul de stat al controalelor;

e) controalelor efectuate de catre Serviciul Fiscal de
Stat, cu exceptia inregistrarii, supravegherii si raportarii
controalelor in Registrul de stat al controalelor;

f) controalelor efectuate pentru identificarea
cazurilor/faptelor de desfasurare a activitatii de
intreprinzator fard inregistrare la Agentia Servicii Publice
sau la o alta autoritate publicd competenta conform legii
ori cu act de inregistrare declarat nevalabil.

(5") in scopul asiguririi respectirii legislatiei in
domeniul constructiilor si urbanismului, la controlul
calitatii in constructii efectuat de citre Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica ca urmare a
identificarii cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii si/sau a lucrarilor de desfiintare/de
demolare in baza actelor permisive in domeniul
constructiilor emise fiara respectarea cerintelor
stabilite de Codul urbanismului si constructiilor nr.
434/2023, normativelor tehnice in constructii si
documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism, nu se aplicd prevederile prezentei legi in
partea ce tine de planificarea controlului, de
intocmirea planului controalelor si periodicitatea
controalelor planificate, de initierea si notificarea
controalelor, de continutul si procedura de
emitere/inregistrare a delegatiei de control.”.




d) controalelor aplicate procesului de trecere a
frontierei de stat si controalelor aplicate in domeniul
vamal, cu exceptia controlului vamal ulterior prin audit
postvamuire. Pentru acesta din urmd, prevederile
prezentei legi se aplicd doar in partea ce tine de
inregistrare, supraveghere si raportare a controalelor in
Registrul de stat al controalelor;

e) controalelor efectuate de catre Serviciul Fiscal de
Stat, cu exceptia inregistrarii, supravegherii §i raportarii
controalelor in Registrul de stat al controalelor;

f) controalelor efectuate pentru identificarea
cazurilor/faptelor de desfasurare a activitatii de
intreprinzator fara inregistrare la Agentia Servicii Publice
sau la o alta autoritate publicd competentd conform legii
ori cu act de inregistrare declarat nevalabil.

(5) In scopul supravegherii sigurantei traficului rutier
si feroviar, a sigurantei si securitatii in transportul naval
si a securitatii aeronautice, la controlul operatiunilor de
transport si al mijloacelor de transport aflate in trafic
rutier, naval, aerian si al materialului rulant nu se aplica
prevederile prezentei legi in partea ce tine de planificarea
controlului, de 1intocmirea planului controalelor si
periodicitatea controalelor planificate, de initierea si
notificarea controalelor, de continutul si procedura de
emitere/inregistrare a delegatiei de control.

(6) Pentru controlul efectuat in baza Legii
nr.162/2023  privind  supravegherea  pietei  si
conformitatea produselor, a Legii nr.461/2001 privind
piata produselor petroliere, in partea ce se referd la
realizarea planului national de monitorizare prin
esantionare a calitdtii benzinei si motorinei, si a Legii
nr.50/2013 cu privire la controalele oficiale pentru
verificarea conformitatii cu legislatia privind hrana
pentru animale si produsele alimentare si cu normele de
sanatate si bundstare a animalelor, pentru controlul
privind respectarea legislatiei din domeniul muncii,
securitatii si sanatatii in munca, pentru controlul in
domeniul protectiei mediului inconjurator si folosirii
rationale a resurselor naturale, precum si pentru controlul
conformitatii cu legislatia privind controlul tutunului,
prevederile art.18 alin.(1) din prezenta lege se aplica la
decizia conducerii organului de control. In conditiile
stabilite de legile care reglementeaza activitatea de




control in domeniile indicate, prevederile art.18 alin.(1)
nu vor fi aplicate, la decizia conducerii organului de
control, dacd aceasta o impune metoda de control
selectata, aspectele specifice ale produselor, serviciilor
sau obiectelor verificate sau nivelul inalt de risc si
profilul/istoricul ~ persoanei controlate, 1n scopul
asigurdrii unui control mai eficient si atingerii unui nivel
mai inalt de conformare a persoanei controlate.

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023

Articolul 2. Domeniile de reglementare si sfera

de aplicare

(1) Domeniile reglementate prin prezentul cod sunt:

a) amenajarea teritoriului si urbanismul;

b) proiectarea constructiilor, lucrarilor de constructii;

c) autorizarea executiei lucrarilor de constructii;

d) executia constructiilor, lucrarilor de constructii;

e) exploatarea constructiilor;

f) postutilizarea constructiilor;

2) asigurarea calitatii
produselor pentru constructii;

h) exercitarea controlului de stat pentru domeniile
prevazute la lit. a)—g).

(2) Prevederile prezentului cod se aplica: terenurilor,
in vederea realizdrii operatiunilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; constructiilor si instalatiilor
aferente acestora, indiferent de tipul de proprietate sau
destinatie; la executia lucrarilor de constructii la
constructiile noi, a lucrarilor de reparatii capitale, a
lucrarilor de renovare majora, in sensul Legii nr.
282/2023 privind performanta energetica a cladirilor, si a
lucrarilor de reconstructie la constructiile existente; la
executia lucrarilor de reparatii, de consolidare, de
conservare, de restaurare, de reabilitare la constructiile cu
statut de monument (in continuare — monumente
istorice).

(3) Actele permisive prevazute de prezentul cod se
emit de catre autoritatile competente, in mod obligatoriu,
in forma electronica, prin intermediul  Sistemului
informational automatizat de gestionare si eliberare a
actelor permisive (in continuare — SI4A GEAP). La cererea
solicitantului, actul permisiv respectiv poate fi emis si pe
suport de hartie. Procedura aprobarii tacite prevazuta de
Legea nr. 160/2011 privind reglementarea prin autorizare

materialelor si

1. Articolul 2 se completeaza cu alineatul (6)
cu urmatorul cuprins:

,»(0) Toate actele aferente domeniilor enumerate
la alin. (1) trebuie sd fie prezentate in limba
romana sau in limba romana si in una din limbile
de circulatie internationala.”;

Articolul 2. Domeniile de reglementare si sfera
de aplicare
(6) Toate actele aferente domeniilor enumerate la
alin. (1) trebuie sa fie prezentate in limba roméan: sau
in limba romini si in una din limbile de circulatie
internationala.

10




a activitdtii de Intreprinzator nu se aplicd actelor
permisive prevazute de prezentul cod.

(4) Modalitatea de autorizare, proiectare, executie,
receptie, exploatare si postutilizare a constructiilor cu
caracter militar sau secret se stabileste de catre structurile
abilitate ale autoritatilor administratiei publice centrale
din domeniul apararii si al securitatii nationale.

(5) Modalitatea de autorizare, proiectare, executie,
receptie, exploatare si postutilizare a constructiilor
misiunilor diplomatice ale statelor straine in Republica
Moldova se stabileste de catre organul central de
specialitate al administratiei publice in domeniul politicii
externe.

Articolul 39. Planul urbanistic general

(8) Planul urbanistic general pentru municipii §i
pentru localitdtile cu o populatie mai mare de 100 de mii
de locuitori se elaboreaza in doua faze:

a) intocmirea si aprobarea conceptiei planului
urbanistic general;

b) intocmirea si aprobarea planului urbanistic
general.

2. In articolul 39 alin. (8), dupa cuvintele ,,100
de mii de locuitori” se completeaza cu cuvintele
,precum si in cazul modificarii hotarelor existente
ale intravilanului localitatilor din componenta
municipiilor”.

Articolul 39. Planul urbanistic general

(8) Planul urbanistic general pentru municipii si pentru
localitatile cu o populatic mai mare de 100 de mii de
locuitori, precum si in cazul modificarii hotarelor
existente ale intravilanului localititilor din
componenta municipiilor, se elaboreaza in doua faze:
a) intocmirea §i aprobarea conceptiei planului urbanistic
general;

b) intocmirea si aprobarea planului urbanistic general.

Articolul 46. Actualizarea/modificarea
documentatiei de urbanism

(1) La initiativa autoritatilor administratiei publice
locale, documentatia de urbanism poate fi reexaminata
periodic si poate fi actualizatd/modificatd, insa fara
schimbarea conceptului initial, pentru a fi adaptata noilor
conditii sociale, economice si tehnice, inclusiv pentru a
asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati si
persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura sociala.
Actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism se
efectueaza prin decizia autoritatii administratiei publice
locale de nivelul intai sau de nivelul al doilea, conform
competentelor.

2) Documentatia de urbanism se
actualizeaza/modifica fara a fi schimbata conceptia
generald de dezvoltare a localitatii si fard a fi supusa
avizarii repetate.

3. In articolul 46:

3.1 alineatul (1) cuvintele ,1insd fara
schimbarea conceptului initial” se completeaza
cu cuvintele ,precum si fard schimbarea
reglementarilor urbanistice”;

3.2 alineatul (2) se completeaza cu textul
»CU exceptia avizarii de catre institutia publica
Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte, pe domeniul urbanistic;

Articolul 46. Actualizarea/modificarea
documentatiei de urbanism

(1) La initiativa autoritatilor administratiei publice
locale, documentatia de urbanism poate fi reexaminata
periodic si poate fi actualizatd/modificata, insd fara
schimbarea conceptului initial, precum si fara
schimbarea reglementarilor urbanistice, pentru a fi
adaptatd noilor conditii sociale, economice si tehnice,
inclusiv pentru a asigura accesibilitatea persoanelor cu
dizabilitati si persoanelor cu mobilitate redusd la
infrastructura sociala. Actualizarea/modificarea
documentatiei de urbanism se efectueaza prin decizia
autoritatii administratiei publice locale de nivelul intai
sau de nivelul al doilea, conform competentelor.

2) Documentatia de urbanism se
actualizeazd/modifica fara a fi schimbatd conceptia
generald de dezvoltare a localitatii si fara a fi supusa
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(3) Autoritatile administratiei publice locale de
nivelul intdi sau al doilea evalueaza cel putin o dati pe an
persoanelor cu mobilitate redusa la infrastructura sociala
care se afld in limitele teritoriului administrativ. Prin
evaluarea prevazutad de prezentul alineat se intelege
procesul de identificare si Inregistrare a potentialelor
obstacole, bariere in exercitarea deplina si in conditii de
celor cu mobilitate redusa la infrastructura sociald din
teritoriul  administrativ. Actul privind evaluarea
respectiva trebuie intocmit astfel
incét sa permita oferirea unor solutii practice de orice
natura pentru inldturarea obstacolelor, barierelor
identificate intr-un  termen rezonabil. Rezultatele
evaluarii se aproba prin decizia consiliului municipal sau
local si sunt expediate operatorilor economici si/sau
institutiilor publice din localitate, cu titlu de
recomandare.

avizarii repetate, cu exceptia avizirii de citre institutia
publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte, pe domeniul urbanistic.

Articolul 50. Initierea elaborarii documentatiei
de urbanism

(1) Initierea elaborarii documentatiei de urbanism
tine de obligatia autoritatilor administratiei publice locale
de nivelul intai sau de nivelul al doilea, in functie de
atributiile stabilite de legislatie.

(2) La initierea elaborarii documentatiei de urbanism
se tine cont de prevederile Legii nr. 11/2017 privind
evaluarea strategica de mediu.

4. Articolul 50 se completeaza cu alineatul (3) cu
urmatorul cuprins:

»(3) Temei pentru initierea elaborarii
documentatiei de urbanism serveste decizia
consiliului local sau dispozitia
primarului/viceprimarului delegat expres cu
aceast atributie prin decizia consiliului. In cazul
in care nu a fost respectata procedura de initiere a
documentatiei de urbanism, acesta este
considerata nula.”;

Articolul 50. Initierea elaborarii documentatiei
de urbanism

(1) Initierea elaborarii documentatiei de urbanism
tine de obligatia autoritatilor administratiei publice locale
de nivelul intai sau de nivelul al doilea, in functie de
atributiile stabilite de legislatie.

(2) La initierea elaborarii documentatiei de urbanism
se tine cont de prevederile Legii nr. 11/2017 privind
evaluarea strategica de mediu.

A3) Temei  pentru initierea  elaborarii
documentatiei de urbanism serveste decizia
consiliului local sau dispozitia

primarului/viceprimarului delegat expres cu aceasti
atributie prin decizia consiliului. in cazul in care nu a
fost respectata procedura de initiere a documentatiei
de urbanism, acesta este considerati nula.

Articolul 55. Emiterea avizelor necesare pentru
aprobarea documentatiei de urbanism

(1) Avizele necesare pentru aprobarea documentatiei
de urbanism, stabilite in conformitate cu prevederile
temei program, se emit, la solicitarea autoritatilor
administratiei  publice locale sau a autorului
(proiectantului) documentatiei respective, de catre

5. Articolul 55 se completeaza cu alineatul (6) cu
urmatorul cuprins:

,(0) Dupa emiterea avizelor si conformarii
prevederilor expuse la alin. (2), anterior emiterii
avizului general, documentatia de urbanism este
supusa verificarii de catre verificatori de proiecte
atestati pe domeniu de competenta.”;

Articolul 55. Emiterea avizelor necesare pentru
aprobarea documentatiei de urbanism

(6) Dupa emiterea avizelor si conformarii
prevederilor expuse la alin. (2), anterior emiterii avizului
general, documentatia de urbanism este supusa verificarii
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autoritatile competente in termen de 30 de zile lucratoare
de la data depunerii documentatiei de urbanism complete,
in conformitate cu prevederile normativelor tehnice in
constructii.

(1) Autoritatilor responsabile de emiterea avizelor li
se interzice condifionarea emiterii avizelor necesare
pentru aprobarea documentatiei de urbanism de
prezentarea  unor  avize/coordondri  emise de
subdiviziunile sau entitatile subordonate acestora.
Obtinerea avizelor/coordonarilor respective se pune in
sarcina autoritatilor in cauza.

(1%) La emiterea avizelor, autoritatea responsabila de
emiterea avizului examineaza exclusiv aspectele privind
realizarea (respectarea) sau intrunirea in documentatia de
urbanism a cerintelor ce tin de domeniul de competenta a
autoritatii respective.

(1) Emiterea unui aviz de citre o institutie/entitate
nu poate fi conditionata de avizarea prealabila de cétre o
alta institutie/entitate.

(2) Recomandarile expuse in avizele indicate la
alin.(1) se introduc in documentatia de urbanism, iar in
cazul in care recomandarile respective sunt respinse,
trebuie prezentate fundamentérile necesare.

(3) La etapa de aprobare a documentatiei de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, inclusiv a
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanistice si a
programelor de amenajare a teritoriului si urbanistice de
nivel regional, local, precum si a planurilor urbanistice
generale si zonale, emiterea avizului de mediu de catre
autoritatea competentd, in conformitate cu prevederile
Legii nr.11/2017 privind evaluarea strategicd de mediu,
este obligatorie.

(4) Prevederile avizelor eliberate sunt valabile pe
perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism de
nivel superior.

(5) Documentatia de urbanism se avizeaza conform
anexei nr.24.

de catre verificatori de proiecte atestati pe domeniu de
competenta.

Articolul 73. Utilizarea terenurilor destinate
constructiilor si altor amenajari
(1) Utilizarea terenurilor destinate constructiilor si
altor amenajari se efectueazd in conformitate cu
documentatia de amenajare a teritoriului si de urbanism.

6. In articolul 73 alineatul (2), cuvantul
»expertizate” se  substituie cu cuvantul
,,verificate”;

Articolul 73. Utilizarea terenurilor destinate
constructiilor si altor amenajari
(2) Autorizarea executiei lucrarilor de constructii in
localitati se efectueaza numai in baza documentatiei de
urbanism, elaborate, verificate, avizate si aprobate
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(2) Autorizarea executiei lucrarilor de constructii in
localitati se efectueazd numai in baza documentatiei de
urbanism, elaborate, expertizate, avizate si aprobate
conform prezentului cod, si are drept scop sporirea
eficientei utilizarii teritoriului, in general, si a zonelor
rezidentiale, in special, inclusiv  reconstructia
constructiilor existente, proiectarea noilor cartiere
locative cu infrastructurd sociald si tehnico-edilitara
moderna si perfectionarea structurii de planificare.

(3) In cazul lipsei documentatiei de urbanism,
pentru satele cu o populatie mai micda de 3000 de
locuitori, autorizatia de construire se elibereaza in baza
documentatiei de proiect elaborate conform certificatului
de urbanism pentru proiectare, eliberat in conformitate cu
regulamentul aprobat de catre Guvern.

(4) Terenurile intovarasirilor pomicole incluse in
teritoriul intravilan prin decizia consiliului local al
unitatii  administrativ  teritoriale = respective, cu
modificarea planului urbanistic general al localitatii
aprobat, se considera terenuri destinate constructiilor si
amenajarilor, cu modul de folosinta — pentru amplasarea
constructiilor locative. Casele de vacantd, construite pe
aceste terenuri si inregistrate in Registrul bunurilor
imobile, precum si cele pasibile de inregistrare, inclusiv
in conformitate cu prevederile art. 387 alin. (4), se
considerd case de locuit individuale.

conform prezentului cod, si are drept scop sporirea
eficientei utilizarii teritoriului, in general, si a zonelor
rezidentiale, in  special, inclusiv  reconstructia
constructiilor existente, proiectarea noilor cartiere
locative cu infrastructurd sociala si tehnico-edilitara
moderna si perfectionarea structurii de planificare.

Articolul 84. Amplasarea constructiilor
in zona cailor de comunicatie

(1) Amplasarea constructiilor In zona cailor de
comunicatie se efectueazi 1in conformitate cu
documentatia de urbanism aprobata.

(2) In adiacenta drumurilor publice pot fi amplasate
obiectivele stabilite de legislatia in domeniul drumurilor.

(3) In adiacenta ciilor navigabile existente si a
cursurilor de apa potential navigabile pot fi amplasate
urmdtoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente cdilor navigabile
si necesare pentru deservirea, intretinerea si exploatarea
acestora,

b) semne vizuale, auditive si faruri, precum si alte
amenajari ce tin de siguranta navigatiei;

abroga.

7. Alineatul (5) al articolului 84 se

Articolul 84. Amplasarea constructiilor
in zona cailor de comunicatie

(1) Amplasarea constructiilor in zona cailor de
comunicatie se efectueazd in conformitate cu
documentatia de urbanism aprobata.

(2) In adiacenta drumurilor publice pot fi amplasate
obiectivele stabilite de legislatia in domeniul drumurilor.

(3) In adiacenta ciilor navigabile existente si a
cursurilor de apad potential navigabile pot fi amplasate
urmatoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente cdilor navigabile si
necesare pentru deservirea, intretinerea si exploatarea
acestora;

b) semne vizuale, auditive si faruri, precum si alte
amenajari ce tin de siguranta navigatiei;
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¢) constructii portuare, dane de acostare, platforme
de depozitare, drumuri si cdi ferate, cladiri pentru
activitatea de transport naval, constructii hidrotehnice
pentru santierele navale, gari fluviale si alte obiective
similare;

d) intersectari ale cdilor navigabile si ale canalelor
potential navigabile cu conducte sub presiune (conducte
de apa, de gaze, de titei, de abur) si cu retele electrice si
de comunicatii electronice, precum si intersectiri cu
poduri, cu obiective hidroenergetice si decorative;

e) adaposturi pentru iernarea navelor, statii de
alimentare cu combustibil naval si alte resurse energetice
din cadrul porturilor, destinate alimentarii navelor;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor
navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau
de alta natura;

g) constructii de consolidare a malurilor, diguri
longitudinale si transversale, precum si alte obiective
similare.

(4) In adiacenta cailor ferate pot fi amplasate
urmatoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente liniilor de cale
feratd si necesare pentru deservirea, Intretinerea si
exploatarea acestora,

b) constructii si instalatii, destinate pentru
exploatarea materialului rulant feroviar si a mijloacelor
de restabilire a traficului feroviar;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, blocuri de
linie automate, retele de comunicatii electronice, de
transmisiuni de date si constructii aferente acestora.

(5) In scopul asigurdrii sigurantei zborurilor,
aeroporturile, aerodromurile, heliporturile, constructiile,
inclusiv cladirile, instalatiile si echipamentele se
amplaseaza in zonele supuse servitutilor aeronautice cu
respectarea conditiilor si restrictiilor asociate zonelor
respective, in conformitate cu cerintele stabilite de Codul
aerian.

¢) constructii portuare, dane de acostare, platforme de
depozitare, drumuri i céi ferate, cladiri pentru activitatea
de transport naval, constructii hidrotehnice pentru
santierele navale, gari fluviale si alte obiective similare;

d) intersectari ale cdilor navigabile si ale canalelor
potential navigabile cu conducte sub presiune (conducte
de apa, de gaze, de titei, de abur) si cu retele electrice si
de comunicatii electronice, precum si intersectiri cu
poduri, cu obiective hidroenergetice si decorative;

e) adaposturi pentru iernarea navelor, statii de
alimentare cu combustibil naval si alte resurse energetice
din cadrul porturilor, destinate alimentarii navelor;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor
navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau
de alta natura;

g) constructii de consolidare a malurilor, diguri
longitudinale si transversale, precum si alte obiective
similare.

(4) In adiacenta ciilor ferate pot fi amplasate
urmatoarele obiective:

a) constructii si instalatii, aferente liniilor de cale
ferata si necesare pentru deservirea, intretinerea si
exploatarea acestora;

b) constructii si instalatii, destinate pentru
exploatarea materialului rulant feroviar si a mijloacelor
de restabilire a traficului feroviar;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, blocuri de
linie automate, retele de comunicatii electronice, de
transmisiuni de date si constructii aferente acestora.

8. Se completeazd cu articolul
841 cu urmatorul cuprins:

84!. Amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a
echipamentelor in zonele supuse servitutilor
aeronautice
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(1) in scopul asiguririi sigurantei zborurilor,
constructiile, inclusiv cladirile, instalatiile si
echipamentele, se amplaseazi in zonele supuse
servitutilor aeronautice, cu respectarea limitelor si a
restrictiilor asociate acestor zone, in conformitate cu
cerintele stabilite in Codul aerian al Republicii
Moldova nr. 301/2017.

(2) in zonele supuse servitutii aeronautice se
interzice amplasarea de noi constructii, instalatii,
obiecte, sisteme ingineresti sau de comunicatie ori
efectuarea de lucrari la acestea fara avizul prealabil
eliberat de  autoritatea  administrativda  de
implementare si realizare a politicilor in domeniul
aviatiei civile.

(3) Limitele si atributele specifice zonelor supuse
servitutii aeronautice se stabilesc in conformitate cu
prevederile reglementarilor aeronautice civile.

(4) Cerintele si procedura de eliberare a avizului
pentru amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a
echipamentelor in zonele supuse servitutii aeronautice
se stabilesc de organul central de specialitate in
domeniul aviatiei civile, prin reglementari
aeronautice civile, si de autoritatea administrativa de
implementare si realizare a politicilor in domeniul
aviatiei civile, prin documente tehnice subordonate.

(5) Proprietarii constructiilor, ai instalatiilor si
ai altor obiecte care prezinta pericol pentru siguranta
zborurilor aeronavelor civile trebuie sa plaseze pe
acestea, din cont propriu, marcaje si semnalizéri in
conformitate cu reglementarile aeronautice civile,
aprobate de organul central de specialitate in
domeniul aviatiei civile, si cu documentele tehnice
subordonate, aprobate de autoritatea administrativa
de implementare si realizare a politicilor in domeniul
aviatiei civile.

(6) Fara avizul prealabil eliberat gratuit de
autoritatea administrativi de implementare si
realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, se
interzice:

a) amplasarea de noi constructii, instalatii,
obiecte, sisteme ingineresti si sisteme de comunicatii
sau efectuarea de lucriri la acestea in zonele care se
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afla in perimetrul a 15 km fata de punctul de referinta
al aerodromului certificat;

b) amplasarea de noi constructii, instalatii,
obiecte a caror iniltime este de 45 m sau mai mare
fata de nivelul solului, in afara zonelor care se afli in
perimetrul a 15 km fatd de punctul de referinta al
aerodromului certificat;

¢) amplasarea turbinelor eoliene, indiferent de
locul planificat de amplasare a acestora.

(7) La distanta mai mica de 15 km fati de punctul
de referinta al aerodromului certificat, se interzice
amplasarea obiectelor de activitate umana si folosinta
pamantului care prezinta pericol pentru operarea in
siguranta si eficienta a
aerodromurilor/aeroporturilor, inclusiv:

a) care utilizeaza lumini periculoase, confuze si
ingelidtoare;

b) care provoaca orbire cauzati de surse de
iluminare cu intensitate mare sau cu capacitate
reflectorizanti inalta;

c¢) care ar putea incuraja concentrarea
animalelor salbatice si a pasdrilor in vecinitatea
aerodromului;

d) a surselor de radiatie invizibild sau prezenta
obiectelor mobile sau fixe care pot afecta in mod
negativ performanta sistemelor de comunicatie
aeronautica, navigatie si supraveghere.

8 Proiectarea constructiilor fermelor
animaliere, a abatoarelor, a terenurilor de depozitare
a deseurilor alimentare, a altor constructii care
provoaca aglomeratii de pasari zburiatoare, amplasate
la o distantd mai micid de 15 km de la punctul de
control al aerodromului, si a altor constructii a caror
destinatie este incompatibilai cu vecinitatea
aeroporturilor este interzisa.

Articolul 97. Finantarea consultarilor publice

Cheltuielile legate de organizarea consultarilor
publice sunt acoperite din aceleasi surse din care este
finantatd elaborarea documentatiei de urbanism
respective.

9. Articolul 97 se completeaza cu
textul ,,in cazul in care documentatia de urbanism
este elaboratd din alte surse decat mijloacele
financiare ale administratiei publice locale,
finantarea consultarilor de catre autoritatile
publice locale se admite cu acordul consiliului
local”.

Articolul 97. Finantarea consultarilor publice

Cheltuielile legate de organizarea consultarilor
publice sunt acoperite din aceleasi surse din care este
finantatd elaborarea documentatiei de urbanism
respective. In cazul in care documentatia de urbanism
este elaborata din alte surse decit mijloacele
financiare ale administratiei publice locale, finantarea
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consultarilor de citre autorititile publice locale se
admite cu acordul consiliului local.

Articolul 105. Documentele necesare
pentru emiterea certificatului  de urbanism pentru
proiectare

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism pentru
proiectare (anexa nr. 4), solicitantul depune in adresa
emitentului o cerere de eliberare in forma electronica,
prin intermediul SIA GEAP, sau pe suport de hartie.

(2) La cererea indicata la alin. (1) din prezentul
articol se anexeaza originalele si copiile de pe
urmatoarele documente:

a) raportul de expertiza tehnica, elaborat de catre
experti tehnici atestati — 1iIn cazul lucrarilor de
reconstructie, restaurare, modificare sau consolidare a
constructiei sau, dupa caz, a Incaperilor acesteia;

b) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de
obligatia de a detine si de a prezenta acordul scris al
proprietarului administratia si rezidentii zonelor
economice libere, care au inregistrat dreptul de superficie
in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii de productie (construirea
halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in
zonele economice libere, necesare desfasurarii
activitatilor prevazute de Legea nr. 440/2001 cu privire
la zonele economice libere;

¢) acordul de mediu emis in rezultatul evaluarii
impactului asupra mediului — pentru activitatile
planificate prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra mediului sau pentru
lucrarile pentru care este stabilitd necesitatea efectuarii
evaludrii impactului asupra mediului conform anexei nr.
2 la legea mentionata;

d) avizul pozitiv al organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural — in cazul
lucrarilor de reparatie, conservare, restaurare, reabilitare
a monumentelor istorice incluse in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat,
precum si in cazul executiei constructiilor noi pe
terenurile si In zonele de protectie ale acestora.

(3) Solicitarea altor documente decat cele indicate la
alin. (2) nu se admite.

10. La articolul 105 alineatul (2), lit.
d) va avea urmatorul cuprins:

,»,d) avizul pozitiv al organului central
de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural — in cazul lucrarilor de
reparatie, conservare, restaurare, reabilitare a
monumentelor istorice incluse in Registrul
monumentelor Republicii Moldova ocrotite de
stat, precum si in cazul executiei constructiilor
noi si interventiilor la constructiile existente,
amplasate in zonele protejate si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice, cu exceptia
cazurilor de constructie a retelelor edilitare si

reconstructie a cladirilor farda modificarea
aspectului exterior, care nu au statut de
monument dar sunt amplasate 1n zonele
respective.

Articolul 105. Documentele necesare pentru
emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

(1) Pentru emiterea certificatului de urbanism pentru
proiectare (anexa nr. 4), solicitantul depune in adresa
emitentului o cerere de eliberare in forma electronica,
prin intermediul SIA GEAP, sau pe suport de hartie.

(2) La cererea indicatd la alin. (1) din prezentul
articol se anexeaza originalele si copiile de pe
urmatoarele documente:

a) raportul de expertizd tehnica, elaborat de catre
experti tehnici atestati — in cazul lucrdrilor de
reconstructie, restaurare, modificare sau consolidare a
constructiei sau, dupa caz, a incaperilor acesteia;

b) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de
obligatia de a detine si de a prezenta acordul scris al
proprietarului  administratia si rezidentii zonelor
economice libere, care au inregistrat dreptul de superficie
in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii de productie (construirea
halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in
zonele economice libere, necesare desfasurdrii
activitatilor prevazute de Legea nr. 440/2001 cu privire la
zonele economice libere;

¢) acordul de mediu emis in rezultatul evaluarii
impactului asupra mediului — pentru activitatile
planificate prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 86/2014
privind evaluarea impactului asupra mediului sau pentru
lucrarile pentru care este stabilitd necesitatea efectuarii
evaludrii impactului asupra mediului conform anexei nr.
2 la legea mentionata;

d) avizul pozitiv al organului central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural — in cazul lucririlor de reparatie, conservare,
restaurare, reabilitare a monumentelor istorice
incluse in Registrul monumentelor Republicii
Moldova ocrotite de stat, precum si in cazul executiei
constructiilor noi si interventiilor la constructiile
existente, amplasate in zonele protejate si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice, cu exceptia
cazurilor de constructie a retelelor edilitare si
reconstructie a cladirilor fira modificarea aspectului
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(4) In cazul in care la cererea de eliberare a
certificatului de urbanism pentru proiectare nu sunt
anexate toate documentele indicate la alin. (2), emitentul
nu inregistreaza cererea respectiva.

(5) Autoritatile administratiei publice locale verifica
autenticitatea datelor din cererea de eliberare a
certificatului de urbanism pentru proiectare, utilizand
serviciul de acces la date, parte componenta a platformei
de interoperabilitate, in conformitate cu actele normative
cu privire la schimbul de date si interoperabilitate.

(6) Autoritatile administratiei publice locale
incaseazd platile pentru eliberarea certificatelor de
urbanism pentru proiectare prin intermediul serviciului
guvernamental de plati electronice, in modul stabilit de
catre Guvern.

exterior, care nu au statut de monument dar sunt
amplasate in zonele respective.

Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism
pentru proiectare

(11) in lipsa documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritoriului, pentru terenurile din teritoriul
extravilan, solicitantul, in baza deciziei consiliului local
respectiv, asigurd elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu (PUD), care sa serveascd drept temei pentru
eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare.
Planul urbanistic de detaliu in cauza, elaborat si verificat
de specialisti atestati in constructii, se avizeaza de catre
autoritatea competenta In domeniul sanatatii publice, de
autoritatea responsabild de implementarea politicii
statului 1n domeniul relatiilor funciare — pentru
obiectivele de infrastructurd a agriculturii, de organul
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural — pentru interventiile asupra
monumentelor istorice si pentru lucrarile executate pe
terenurile care cuprind obiective de patrimoniu cultural
construit gi arheologic si in zonele de protectie a acestora,
de autoritatea competentd in domeniul protectiei
mediului, de organul supravegherii de stat a masurilor
contra incendiilor si de institutia publicd Oficiul
Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si
Locuinte, dupa care se aproba de consiliul local respectiv,
in modul stabilit de legislatie.

11. La articolul 107:
11.1. alineatul (11) va avea urmatorul cuprins:
,(11) In lipsa documentatiei de urbanism si
de amenajare a teritoriului, pentru terenurile din
teritoriul extravilan al localitdtii, solicitantul, in
baza deciziei consiliului local, asigura elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu (PUD), care sa
serveasca drept temei pentru eliberarea
certificatului de urbanism pentru proiectare.
Planul urbanistic de detaliu in cauza, elaborat de
proiectanti atestati, se avizeazd de catre
autoritatea competentd in domeniul sanatatii
publice, de autoritatea responsabild de
implementarea politicii statului in domeniul
relatiilor funciare — pentru obiectivele de
infrastructura a agriculturii, de organul central de
specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural — pentru interventiile
asupra monumentelor istorice si pentru lucrarile
executate pe terenurile care cuprind obiective de
patrimoniu cultural construit si arheologic si in
zonele de protectie a acestora, de autoritatea
competentd in domeniul protectiei mediului,
pentru activitatile planificate de constructii care
se regasesc in anexa nr. 1 sau nr. 2 la Legea
nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, de organul supravegherii de stat a

Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism
pentru proiectare

(11) in lipsa documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritoriului, pentru terenurile din
teritoriul extravilan al localititii, solicitantul, in baza
deciziei consiliului local, asigura elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu (PUD), care si serveasca drept
temei pentru eliberarea certificatului de urbanism
pentru proiectare. Planul urbanistic de detaliu in
cauza, elaborat de proiectanti atestati, se avizeaza de
citre autoritatea competentd in domeniul sanatatii
publice, de autoritatea responsabila de
implementarea politicii statului in domeniul relatiilor
funciare — pentru obiectivele de infrastructura a
agriculturii, de organul central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural —
pentru interventiile asupra monumentelor istorice si
pentru lucririle executate pe terenurile care cuprind
obiective de patrimoniu cultural construit si
arheologic si in zonele de protectie a acestora, de
autoritatea competentd in domeniul protectiei
mediului, pentru activititile planificate de constructii
care se regiasesc in anexa nr. 1 sau nr. 2 la Legea
nr. 86/2014 privind evaluarea impactului asupra
mediului, de organul supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor si de institutia publica
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masurilor contra incendiilor si de institutia
publica  Oficiul Amenajarea  Teritoriului,
Urbanism, Constructii si Locuinte, dupa care se
verifica de catre verificatorii de proiecte atestati
si se aprobd de consiliul local, In modul stabilit
de legislatie.”;

11.2. se completeazd cu alineatul (12) cu
urmatorul cuprins:

,»(12) In lipsa documentatiei de urbanism si
de amenajare a teritoriului, pentru terenurile din
teritoriul extravilan, in cazul reparatiei capitale,
modernizarii si/sau extinderii, in limita aceluiasi
teren si/sau terenuri aldturate, a obiectivelor si
constructiilor existente enumerate la art. 44 alin.
(3"), fara schimbarea destinatici acestora,
certificatul de urbanism pentru proiectare se
emite fard elaborarea planului urbanistic de
detaliu.”

Oficiul Amenajarea  Teritoriului, Urbanism,
Constructii si Locuinte, dupa care se verifica de catre
verificatorii de proiecte atestati si se aproba de
consiliul local, in modul stabilit de legislatie.

(12) in lipsa documentatiei de urbanism si de
amenajare a teritoriului, pentru terenurile din
teritoriul extravilan, in cazul reparatiei capitale,
modernizarii si/sau extinderii, in limita aceluiasi teren
si/sau  terenuri aldturate, a obiectivelor si
constructiilor existente enumerate la art. 44 alin. (31),
fara schimbarea destinatiei acestora, certificatul de
urbanism pentru proiectare se emite fira elaborarea
planului urbanistic de detaliu.

Articolul
proiectare

(1) La proiectarea constructiilor, lucrarilor de
constructii, proiectantul se conduce de datele si
informatiile prezentate de catre investitor in
documentatia initiala pentru proiectare.

(2) Documentatia initiald pentru proiectare include:

a) certificatul de urbanism pentru proiectare — in
cazul localitatilor in care planul urbanistic general are o
vechime de peste 10 ani. Certificatul de urbanism pentru
proiectare este necesar si in cazul elaborarii planului
urbanistic de detaliu, daca planul urbanistic general
prevede obligativitatea elaborarii planului urbanistic de
detaliu, inclusiv in cazul localitdtilor in care planul
urbanistic general are o vechime mai micad de 10 ani;

b) certificatul de wurbanism pentru proiectare,
solicitat facultativ de investitor, si in cazul localitatilor in
care planul urbanistic general are o vechime de pana la
10 ani, daca investitorul doreste mai multi precizie. In
acest caz, autoritatile administratiei publice locale percep
platd conform metodologiei aprobate de catre Guvern;

c) scrisoarea de intentie a investitorului, caietul de
sarcini_pentru proiectare, materialele grafice (schitele),

127. Documentatia initiald  pentru

12. Alineatul (2) lit. o) al
articolului 127 va avea urmatorul cuprins:

»0) avizul organului central de
specialitate responsabil de domeniul

patrimoniului cultural — in cazul interventiilor in
timp asupra monumentelor istorice si al lucrarilor
de constructii executate in zonele de protectie ale
acestora, cu exceptia cazurilor de constructie a
retelelor edilitare si reconstructie a cladirilor fara
modificarea aspectului exterior, care nu au statut
de monument dar sunt amplasate in zonele
protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice. ”

Articolul  127.
proiectare

(1) La proiectarea constructiilor, lucrarilor de
constructii, proiectantul se conduce de datele si
informatiile prezentate de cdtre investitor in
documentatia initiald pentru proiectare.

(2) Documentatia initiald pentru proiectare include:

a) certificatul de urbanism pentru proiectare — in
cazul localitatilor in care planul urbanistic general are o
vechime de peste 10 ani. Certificatul de urbanism pentru
proiectare este necesar si in cazul elaborarii planului
urbanistic de detaliu, daca planul urbanistic general
prevede obligativitatea elabordrii planului urbanistic de
detaliu, inclusiv in cazul localitatilor in care planul
urbanistic general are o vechime mai micd de 10 ani;

b) certificatul de urbanism pentru proiectare, solicitat
facultativ de investitor, si in cazul localitdtilor in care
planul urbanistic general are o vechime de pana la 10 ani,
daca investitorul doreste mai multi precizie. in acest caz,
autoritatile administratiei publice locale percep plata
conform metodologiei aprobate de catre Guvern;

c) scrisoarea de intentie a investitorului, caietul de
sarcini_pentru proiectare, materialele grafice (schitele),

Documentatia initiala pentru

20




sarcinile tehnologice si, dupd caz, fisele tehnice ale
utilajului tehnologic;

d) actul de constituire a superficiei, inclusiv acordul
scris al proprietarului, in cazul in care investitorul nu este
proprietarul terenului. Sunt exceptate de la obligatia de a
detine si de a prezenta acordul scris al proprietarului
administratia si rezidentii zonelor economice libere care
au inregistrat dreptul de superficie in Registrul bunurilor
imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii
de productie (construirea halelor industriale) si a
infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice
libere, necesare desfasurdrii activititilor prevazute de
Legea nr. 440/2001 cu privire la zonele economice libere;

e) prevederile documentatiei de urbanism sau ale
certificatului de urbanism;

f) raportul de expertizd tehnicd a constructiei —
pentru lucrarile de reconstructie;

g) avizele de racordare la retelele edilitare
(ingineresti); conditiile tehnice emise de operatorii
obiectivelor de infrastructurd tehnico-edilitard — 1in
cazurile in care sunt prevazute lucrari de proiectare in
zona de protectie a acestora;

h) schema de trasare a retelelor edilitare
(ingineresti);

i) planul topografic in sistemul de coordonate
MOLDREF 99 in limitele termenului de valabilitate,
inregistrat in Registrul lucrarilor topografo-geodezice;

j) studiile geotehnice, hidrologice, meteorologice
solicitate, dupa caz;

k) avizul emis de autoritatea competentd in
domeniul sanatatii publice — in cazurile stabilite de lege
si de documentatia de urbanism pentru zonele cu regim
special;

1) avizul acordat de catre organul supravegherii de
stat a masurilor contra incendiilor — 1n cazurile stabilite
de lege si de documentatia de urbanism pentru zonele cu
regim special;

m) unul dintre documentele emise de autoritatea
competenta conform Legii nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului (acordul de mediu, concluzia
privind evaluarea biodiversitatii, decizia de constatare ca
nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii) — in
cazul zonelor cu regim special;

sarcinile tehnologice si, dupa caz, fisele tehnice ale
utilajului tehnologic;

d) actul de constituire a superficiei, inclusiv acordul
scris al proprietarului, In cazul in care investitorul nu este
proprietarul terenului. Sunt exceptate de la obligatia de a
detine si de a prezenta acordul scris al proprietarului
administratia si rezidentii zonelor economice libere care
au inregistrat dreptul de superficie in Registrul bunurilor
imobile — pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii
de productie (construirea halelor industriale) si a
infrastructurii tehnico-edilitare in zonele economice
libere, necesare desfasurarii activitatilor prevazute de
Legea nr. 440/2001 cu privire la zonele economice libere;

e) prevederile documentatiei de urbanism sau ale
certificatului de urbanism;

f) raportul de expertiza tehnica a constructiei — pentru
lucrarile de reconstructie;

g) avizele de racordare la retelele edilitare
(ingineresti); conditiile tehnice emise de operatorii
obiectivelor de infrastructurd tehnico-edilitard — in
cazurile in care sunt prevazute lucrari de proiectare in
zona de protectie a acestora;

h) schema de trasare a retelelor edilitare (ingineresti);

i) planul topografic in sistemul de coordonate
MOLDREF 99 in limitele termenului de valabilitate,
inregistrat in Registrul lucrarilor topografo-geodezice;

j) studiile geotehnice, hidrologice, meteorologice
solicitate, dupa caz;

k) avizul emis de autoritatea competenta in domeniul
sanatatii publice — In cazurile stabilite de lege si de
documentatia de urbanism pentru zonele cu regim
special;

1) avizul acordat de catre organul supravegherii de
stat a masurilor contra incendiilor — in cazurile stabilite
de lege si de documentatia de urbanism pentru zonele cu
regim special;

m) unul dintre documentele emise de autoritatea
competenta conform Legii nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului (acordul de mediu, concluzia
privind evaluarea biodiversitatii, decizia de constatare ca
nu este necesara efectuarea evaluarii biodiversitatii) — in
cazul zonelor cu regim special;
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n) avizul (prescriptia tehnicd) administratorului
drumului — 1n cazul executiei constructiei in zona de
protectie a drumului public;

0) avizul organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural — in cazul
interventiilor in timp asupra monumentelor istorice si al
lucrarilor de constructii executate in zonele de protectie
ale acestora;

p) avizul Ministerului Apardrii, emis in
conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul
apararii nationale — 1in cazul desfasurdrii lucrdrilor de
proiectare in apropierea terenurilor sau obiectivelor
speciale, destinate necesitdtilor de securitate si apararii
nationale sau in apropierea zonelor de interes militar, ori
avizul autoritatii administrative de implementare si
realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, emis 1n
conformitate cu prevederile Codului aerian — in cazul
desfasurarii lucrarilor de proiectare in apropierea zonelor
supuse servitutilor aeronautice.

n) avizul (prescriptia tehnicd) administratorului
drumului — 1n cazul executiei constructiei in zona de
protectie a drumului public;

0) avizul organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural — in
cazul interventiilor in timp asupra monumentelor
istorice si al lucrarilor de constructii executate in
zonele de protectie ale acestora, cu exceptia cazurilor
de constructie a retelelor edilitare si reconstructie a
cladirilor fird modificarea aspectului exterior, care
nu au statut de monument dar sunt amplasate in
zonele protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice;

p) avizul Ministerului Apararii, emis in conformitate
cu prevederile legislatiei in domeniul apararii nationale —
in cazul desfasurarii lucrarilor de proiectare in apropierea
terenurilor sau  obiectivelor  speciale, destinate
necesitatilor de securitate si apararii nationale sau in
apropierea zonelor de interes militar, ori avizul autoritatii
administrative de implementare si realizare a politicilor
in domeniul aviatiei civile, emis in conformitate cu
prevederile Codului aerian — in cazul desfasurdrii
lucrarilor de proiectare in apropierea zonelor supuse
servitutilor aeronautice.

Articolul 129. Verificarea documentatiei de proiect

(5) Documentatia de proiect pentru lucrarile de
constructii prevazute la art.150 alin.(1) lit.d) — cu
exceptia caselor individuale, precum si pentru lucrarile
prevazute la art.150 alin.(1) lit.k), m), q) si r) este
verificata de catre verificatori de proiecte atestati.

13. La articolul 129 alineatul (5), textul
,,§1 1) se substituie cu textul ,, , 1) si z')”;

Articolul 129. Verificarea documentatiei de proiect
(5) Documentatia de proiect pentru lucririle de
constructii prevazute la art.150 alin.(1) lit.d) — cu exceptia
caselor individuale, precum si pentru lucrarile prevazute
la art.150 alin.(1) lit.k), m), q), r) si z') este verificatd de
catre verificatori de proiecte atestati.

Articolul 130. Avizarea/coordonarea
documentatiei de proiect de catre emitentii avizelor de
racordare si/sau structurile specializate de arhitectura si
urbanism din cadrul autoritatilor administratiei publice
locale

(1) La avizarea si/sau coordonarea documentatiei de
proiect, elaborate in baza avizelor de racordare la retelele
edilitare (ingineresti) si in conformitate cu actele
normative, in cazurile prevazute de lege, se examineaza
exclusiv aspectele ce tin de realizarea (respectarea) in

14. Articolul 130 se completeaza
cu alineatul (12) cu urmatorul cuprins:
»(12) Se interzice conditionarea

coordonarii/avizarii documentatiei de proiect de
prezentarea unor avize/coordondri emise de
subdiviziunile sau entitatile = subordonate
emitentului avizului de racordare/operatorului de
sistem sau autoritatilor administratiei publice
locale respective.”;

Articolul 130. Avizarea/coordonarea documentatiei
de proiect de catre emitentii avizelor de racordare si/sau
structurile specializate de arhitecturd si urbanism din
cadrul autoritatilor administratiei publice locale

(12) Se interzice conditionarea coordonarii/avizarii
documentatiei de proiect de prezentarea unor
avize/coordondri emise de subdiviziunile sau entitatile
subordonate emitentului avizului de
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documentatia de proiect a cerintelor prescrise in avizul de
racordare la retelele respective.

(2) Verificarea respectarii cerintelor actelor
normative, analizarea solutiilor tehnice de proiect
utilizate de proiectant, precum si verificarea
corectitudinii perfectdrii documentatiei de proiect tin
exclusiv de competenta verificatorilor de proiecte
atestati.

(3) Operatorul de sistem este obligat sa inregistreze
solicitarea de avizare/coordonare a documentatiei de
proiect, cu emiterea recipisei de inregistrare a solicitarii
respective. Dupa expirarea termenului legal pentru
avizarea/coordonarea documentatiei de proiect 1in
conformitate cu prezentul articol si In lipsa refuzului
scris, cu prezentarea motivelor argumentate, din partea
operatorului de sistem, conducatorul unitatii dispune
initierea unei proceduri disciplinare, cu prezentarea
raportului autoritatii de reglementare abilitate in termen
de 5 zile lucratoare.

(4) Avizarea/coordonarea documentatiei de proiect
de citre emitentii avizelor de racordare si/sau operatorii
de sistem este gratuita.

(5) Verificarea documentatiei de proiect se
efectueazd dupa avizarea si/sau  coordonarea
documentatiei de proiect in conditiile alin. (1).

(6) In cazul retelelor edilitare (ingineresti), hotarul
de delimitare a conductelor si retelelor exterioare de cele
interioare, precum si a celor subterane de cele supraterane
este conventional si nu necesitd In mod obligatoriu o
separare fizica, realizatd prin armaturi de inchidere sau
prin imbinari demontabile, cu exceptia cazurilor in care
in asemenea locuri instalarea armaturii de Inchidere sau a
imbindrilor =~ demontabile este reglementatd de
normativele tehnice n constructii, situatie in care hotarul
respectiv se stabileste exclusiv de proiectant in comun cu
beneficiarul/investitorul, fara a fi conditionat de emitentii
avizelor de racordare, organizatiile de exploatare si/sau
operatorii de sistem. La executia lucrarilor de
instalare/montare sia celor de testare, la intocmirea
documentatiei de executie si la Incheierea contractelor de
deservire se adoptd hotarele de delimitare stabilite 1n
documentatia de proiect.

racordare/operatorului de sistem sau autorititilor
administratiei publice locale respective.”;
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(7) Cheltuielile aferente racordarii sau interventiilor
asupra retelelor edilitare (ingineresti) existente, care
includ cheltuielile legate de lucrarile de racordare, de
pierderile tehnologice de fluid, de pierderile aferente
sistarii activitatii retelei respective pe perioada racordarii
sau a interventiilor, inclusiv de activitatile de sistare si
demarare/punere in functiune, punere sub presiune, sunt
determinate de operatorul de sistem in baza tarifelor
aprobate de autoritatea de reglementare si sunt expediate,
gratuit si neconditionat, investitorului/beneficiarului la
adresa de postd electronicd indicatd in solicitarea
avizarii/coordonarii, sub forma de deviz de cheltuieli, in
termen de 20 de zile dupd avizarea/coordonarea
documentatiei de proiect, conform prevederilor
prezentului articol. Cheltuielile respective sunt suportate
de catre investitor, iar devizul corespunzator se anexeaza
la devizul general de cheltuieli al documentatiei de
proiect in cauza.

(8) Documentatia de proiect este avizata/coordonata
repetat de catre emitentii avizelor de racordare in cazul
prelungirii termenului de valabilitate a avizului de
racordare si al actualizarii acesteia, dacd, pe parcursul a 5
ani de la data verificarii documentatiei de proiect, nu a
fost emisa autorizatia de construire sau autorizatia de
construire a fost emisa, insd lucrarile de constructii nu au
fost Incepute in perioada indicata.

(9) La solicitarea beneficiarilor prin intermediul
SIA GEAP, avizele/coordonarile cu privire la
documentatia de proiect sunt eliberate de operatorii de
sistem 1n forma electronica.

(10) Documentatia de proiect pentru executia
retelelor edilitare (ingineresti), elaborata in baza avizelor
de racordare, a planului de trasare a acestora si in
conformitate cu normativele tehnice ce reglementeaza
distantele pe orizontala si pe verticald, nu se avizeaza
suplimentar de catre detindtorii/gestionarii altor retele
edilitare (ingineresti) amplasate in zona respectiva.

(10") Documentatia de proiect sau caietele de
sarcini in cazurile prevazute la art. 150 alin. (11), in
partea ce tine de alin. (1) lit. g) si h), pentru lucrarile de
reparatii curente ale drumurilor si pentru lucrarile de
constructii privind amenajarea trotuarelor, elaborate in
conformitate cu normativele tehnice ce reglementeaza
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distantele pe orizontald si pe verticald, nu se avizeaza
suplimentar de catre detindtorii/gestionarii retelelor
edilitare (ingineresti) amplasate n zona respectiva. Cu 10
zile Inainte de demararea lucrarilor, executantul notifica
operatorii de sistem/gestionarii retelelor edilitare
(ingineresti) cu privire la inceperea lucrarilor, anexand la
notificare documentatia de proiect sau caietele de sarcini.

(11) Avizarea/coordonarea documentatiei de
proiect de catre o institutie/entitate nu poate fi
conditionatd de avizarea prealabila de catre o alta
institutie/entitate.

Articolul 148. Conditiile de eliberare a autorizatiei
de construire

(1) Autorizatia de construire se emite, in baza cererii
depuse in adresa emitentului, in cel mult 30 de zile de la
data 1inregistrarii acesteia, fiind eliberati, in mod
obligatoriu, in forma electronica prin intermediul SIA
GEAP si, doar la cererea solicitantului, pe suport de
hartie. La cerere, solicitantul autorizatiei de construire
anexeaza urmatoarele documente:

a) extrasul din documentatia de proiect, elaborata si
coordonatd in conformitate cu prevederile art.130,
cuprinzand memoriul explicativ, planul general (planul
de situatie, planul de trasare), fatadele, solutiile
cromatice, proiectul de organizare a executiei lucrarilor
de constructii. Pentru autorizarea lucrérilor de constructii
la  infrastructura  tehnico-edilitard, 1n  extrasul
documentatiei de proiect nu se prezintd fatadele si
solutiile cromatice;

b) acordul coproprietarilor bunului imobil, autentificat
notarial; In cazul executiei drumurilor, retelelor edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a
elementelor de infrastructura asociata acestor retele —
acordul titularului dreptului de proprietate sau de
administrare asupra bunului imobil care urmeaza a fi
utilizat pentru lucrarile de constructii;

¢) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de
obligatia de a detine si de a prezenta acordul scris al
proprietarului  administratia si  rezidentii zonelor
economice libere care au inregistrat dreptul de superficie
in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii de productie (construirea

15. La articolul 148:
15.1. alineatul (1),
litera a) va avea urmatorul cuprins:

,a) extrasul din documentatia de proiect,
elaboratd si coordonatd in conformitate cu
prevederile art. 130, cuprinzdind memoriul
explicativ, planul general (planul de situatie,
planul de trasare), planurile tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia inciperilor, fatadele,
solutiile cromatice, proiectul de organizare a
executiei lucrdrilor de constructii. Pentru
autorizarea  lucrdrilor de constructii la
infrastructura tehnico-edilitard, 1in extrasul
documentatiei de proiect nu se prezintd
fatadele, planurile tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia incéperilor si solutiile
cromatice;”;

litera f) se completeaza cu textul ,, , cu exceptiile
stabilite la art.130 alin.(10)”;

15.2 alineatul (1') la inceput se completeazi cu
0 propozitie noud cu urmatorul cuprins:
»Autorizatia de construire se semneaza de catre
primarul localitatii sau, dupad caz, presedintele
raionului, de catre secretarul consiliului local si
de catre arhitectul-sef, iar, In cazul lucrarilor
declarate de utilitate publica de interes national —
de catre conducitorul institutiei corespunzatoare

Articolul 148. Conditiile de eliberare a autorizatiei
de construire

(1) Autorizatia de construire se emite, in baza cererii
depuse in adresa emitentului, in cel mult 30 de zile de la
data Inregistrarii acesteia, fiind eliberata, in mod
obligatoriu, in forma electronica prin intermediul SIA
GEAP si, doar la cererea solicitantului, pe suport de
hartie. La cerere, solicitantul autorizatiei de construire
anexeaza urmatoarele documente:

a) extrasul din documentatia de proiect, elaborata si
coordonatd in conformitate cu prevederile art. 130,
cuprinzand memoriul explicativ, planul general (planul
de situatie, planul de trasare), planurile tuturor
etajelor si nivelurilor cu explicatia
incaperilor, fatadele, solutiile cromatice, proiectul de
organizare a executiei lucrarilor de constructii. Pentru
autorizarea lucrdrilor de constructii la infrastructura
tehnico-edilitara, in extrasul documentatiei de proiect nu
se prezintd fatadele, planurile tuturor etajelor si
nivelurilor cu explicatia incéperilor si solutiile
cromatice;

b) acordul coproprietarilor bunului imobil, autentificat
notarial; In cazul executiei drumurilor, retelelor edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a
elementelor de infrastructura asociata acestor retele —
acordul titularului dreptului de proprietate sau de
administrare asupra bunului imobil care urmeaza a fi
utilizat pentru lucrarile de constructii;

c¢) acordul scris al proprietarului. Sunt exceptati de
obligatia de a detine si de a prezenta acordul scris al
proprietarului  administratia si rezidentii zonelor
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halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in
zonele economice libere, necesare desfagurarii
activitdtilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la
zonele economice libere;

d) raportul pozitiv de verificare a documentatiei de
proiect;

e) avizul organului central de specialitate responsabil
de domeniul patrimoniului cultural, emis in conformitate
cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului
cultural — 1in cazul interventiilor in timp asupra
monumentelor istorice si al lucrdrilor de constructii
executate in zona de protectie a acestora. In cazul in care
avizul organului respectiv prevede anumite cerinte,
acestea se respectd, in mod obligatoriu, la emiterea
autorizatiei de construire;

f) acordul scris al operatorilor de sistem ai obiectivelor
de infrastructura tehnicoedilitara — in cazul in care sunt
prevazute lucrari de constructii in zona de protectic a
acestora,

g) avizul (autorizatia de amplasare) emis in
conformitate cu Legea drumurilor nr.509/1995 — in cazul
solicitdrii autorizarii constructiilor in zona drumului
public si/sau in zonele de protectie ale acestuia;

h) avizul Ministerului Apararii, emis in conformitate cu
prevederile legislatiei in domeniul apararii nationale — in
cazul executiei lucrarilor de constructii, al amplasarii de
constructii, echipamente si instalatii in apropierea
terenurilor sau  constructiilor speciale  destinate
necesitatilor de securitate si asigurarii apararii nationale
sau 1n apropierea zonelor de interes militar; ori avizul
autoritatii administrative de implementare si realizare a
politicilor in domeniul aviatiei civile, In conformitate cu
prevederile Codului aerian — 1n cazul executiei lucrarilor
de constructii, al amplasarii de constructii, instalatii si
echipamente in apropierea zonelor supuse servitutilor
aeronautice;

i) acordul de mediu, emis in rezultatul evaluarii
impactului asupra mediului efectuate in conformitate cu
prevederile Legii nr.86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului;

j) certificatul de descarcare de sarcina arheologica — in
cazurile prevazute de art.6 alin.(2) si (3) din Legea
nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

din  subordinea central de

specialitate.”.

organului

15.3 alineatul (16) se abroga;

15.4. alineatul (20), va avea urmatorul cuprins:

,»,(20) Autorizatia de construire eliberata in lipsa
actelor indicate la alin.(1) si alin. (13), precum si
in cazul lipsei opiniei Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnicd prevézute la alin.
(22) este consideratd nula.”;

15.5. alineatul (22) va avea urmatorul cuprins:

»(22) In cadrul examinarii solicitarii privind
emiterea autorizatiei de construire pentru
constructii cu cinci sau mai multe etaje, emitentul
autorizatiei de construire, dupa receptionarea
cererii de emitere a autorizatiei, In termen de 3
zile solicita Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnicd sd 1si expuna in scris
opinia dacd proiectul corespunde prevederilor
normativelor tehnice in constructii referitoare la
regimul de Tnaltime, aliniamentul stradal, indicii
normativi de densitate a populatiei si distanta
normativa dintre constructii. In acest caz,
Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica 1si expune opinia in scris asupra
solicitarii respective in termen de 5 zile
lucratoare.”;

economice libere care au inregistrat dreptul de superficie
in Registrul bunurilor imobile — pentru lucrarile de
dezvoltare a infrastructurii de productie (construirea
halelor industriale) si a infrastructurii tehnico-edilitare in
zonele economice libere, necesare desfasurarii
activitatilor prevazute de Legea nr.440/2001 cu privire la
zonele economice libere;

d) raportul pozitiv de verificare a documentatiei de
proiect;

e) avizul organului central de specialitate responsabil
de domeniul patrimoniului cultural, emis in conformitate
cu prevederile legislatiei din domeniul patrimoniului
cultural — 1in cazul interventiilor in timp asupra
monumentelor istorice si al lucrdrilor de constructii
executate in zona de protectie a acestora. in cazul in care
avizul organului respectiv prevede anumite cerinte,
acestea se respectd, in mod obligatoriu, la emiterea
autorizatiei de construire;

f) acordul scris al operatorilor de sistem ai obiectivelor
de infrastructura tehnicoedilitara — in cazul in care sunt
prevazute lucrari de constructii in zona de protectie a
acestora, cu exceptiile stabilite la art.130 alin.(10);

g) avizul (autorizatia de amplasare) emis in
conformitate cu Legea drumurilor nr.509/1995 — in cazul
solicitarii autorizarii constructiilor in zona drumului
public si/sau in zonele de protectie ale acestuia;

h) avizul Ministerului Apararii, emis in conformitate
cu prevederile legislatiei in domeniul apararii nationale —
in cazul executiei lucrarilor de constructii, al amplasarii
de constructii, echipamente si instalatii in apropierea
terenurilor sau  constructiilor speciale  destinate
necesitatilor de securitate si asigurdrii apararii nationale
sau in apropierea zonelor de interes militar; ori avizul
autoritatii administrative de implementare si realizare a
politicilor in domeniul aviatiei civile, in conformitate cu
prevederile Codului aerian — in cazul executiei lucrarilor
de constructii, al amplasarii de constructii, instalatii si
echipamente in apropierea zonelor supuse servitutilor
aeronautice;

i) acordul de mediu, emis in rezultatul evaluarii
impactului asupra mediului efectuate in conformitate cu
prevederile Legii nr.86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului;
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k) copia de pe contractul de supraveghere de autor;

1) certificatul preliminar de performanta energetica — in
cazul prevazut de Legea nr.282/2023 privind performanta
energetica a cladirilor.

(1') Daca in cadrul autoritatii administratiei publice
locale de nivelul intdi nu este prevazutad functia de
arhitect-sef, autorizatia de construire se semneazd de
catre arhitectul-sef al autoritatii administratiei publice
locale de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din
cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitard din care
face parte unitatea administrativ-teritoriald respectiva, cu
respectarea termenului prevazut de cod.

(16) In cazul emiterii autorizatiei de construire fird
respectarea cerintelor stabilite in documentatia de
urbanism, aprobatd in modul prevazut de prezentul cod,
sau stabilite in certificatul de urbanism, aceasta se
anuleaza prin decizia emitentului ori prin hotararea
instantei de judecatd. Autorizatia de construire se
suspenda prin decizia emitentului, a Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica, a organului
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural, in cazul interventiilor in timp
asupra monumentelor istorice si al lucrarilor de
constructii executate in zonele de protectie ale acestora,
ori prin hotarare de judecata. Autorizatia de construire se
suspenda pana la emiterea deciziei/hotararii de anulare a
suspendarii.

(20) Autorizatia de construire eliberatd in lipsa
actelor indicate la alin.(1) este considerata nula.

(21) Se interzice emiterea autorizatiei de construire
pentru obiectivele a caror denumire nu corespunde
prevederilor art. 107 alin. (10).

(22) in cadrul examinarii solicitarii privind emiterea
autorizatiei de construire pentru constructii cu cinci sau
mai multe etaje, emitentul autorizatiei de construire care
nu dispune de specialisti in domeniul urbanismului si
arhitecturii poate solicita Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica sa 1si expuna opinia daca proiectul

j) certificatul de descarcare de sarcina arheologica —in
cazurile prevazute de art.6 alin.(2) si (3) din Legea
nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

k) copia de pe contractul de supraveghere de autor;

1) certificatul preliminar de performantd energetica —
in cazul prevazut de Legea nr.282/2023 privind
performanta energetica a cladirilor.

(1') Autorizatia de construire se semneazi de citre
primarul localititii sau, dupa caz, presedintele
raionului, de citre secretarul consiliului local si de
ciatre arhitectul-sef, iar, in cazul lucrarilor declarate
de utilitate publicd de interes national — de citre
conducitorul institutiei  corespunzitoare din
subordinea organului central de specialitate. Daca in
cadrul autoritatii administratiei publice locale de nivelul
intai nu este prevazuta functia de arhitect-sef, autorizatia
de construire se semneaza de catre arhitectul-sef al
autoritatii administratiei publice locale de nivelul al
doilea sau de catre arhitectul din cadrul asociatiei de
dezvoltare intercomunitara din care face parte unitatea
administrativ-teritoriald  respectivd, cu respectarea
termenului prevazut de cod.

(20) Autorizatia de construire eliberata in lipsa
actelor indicate la alin.(1) si alin. (13), precum si in
cazul lipsei opiniei Inspectoratului National pentru
Supraveghere Tehnica prevazute la alin. (22) este
considerati nula.

(21) Se interzice emiterea autorizatiei de construire
pentru obiectivele a cadror denumire nu corespunde
prevederilor art. 107 alin. (10).

(22) in cadrul examinirii solicitirii privind emiterea
autorizatiei de construire pentru constructii cu cinci
sau mai multe etaje, emitentul autorizatiei de
construire, dupa receptionarea cererii de emitere a
autorizatiei, in termen de 3 zile solicita
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica sa isi expuna in scris opinia daca proiectul
corespunde prevederilor normativelor tehnice in
constructii referitoare la regimul de iniltime,
aliniamentul stradal, indicii normativi de densitate a
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corespunde prevederilor normativelor tehnice in
constructii  referitoare la regimul de indltime,
aliniamentul stradal, indicii normativi de densitate a
populatiei si distanta normativa dintre constructii. in
acest caz, Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica isi expune opinia asupra solicitarii respective in
termen de 10 zile lucratoare.

populatiei si distanta normativa dintre constructii. In
acest caz, Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnica isi expune opinia in scris

asupra solicitirii respective in termen de 5 zile
lucratoare.

Articolul 150. Lucrarile de constructii care pot fi
executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si
fard autorizatie de construire

(1) Pot fi executate fara certificat de urbanism pentru
proiectare si fara autorizatie de construire lucrarile de
constructii care nu modificad structura de rezistenta,
aspectul exterior, caracteristicile initiale ale constructiei
si ale instalatiilor aferente, precum si urmatoarele lucrari:

a) lucrdrile de reparatii ale Imprejmuirilor,
acoperigurilor, invelitorilor sau teraselor, dacd nu se
modifica forma acestora si solutiile cromatice, iar
materialele utilizate corespund celor initiale;

b) lucrdrile de inlocuire si de reparatii ale
pardoselilor, ale elementelor de tdmplarie, interioare i
exterioare, dacd sunt pastrate forma si dimensiunile
golurilor;

¢) lucrarile de finisare interioara;

d) lucrarile de finisare exterioara, fard modificarea
elementelor fatadelor si a solutiilor cromatice, inclusiv
lucrarile de termoizolare a fatadelor orientate spre
interiorul curtilor si/sau stradele, cu exceptia fatadelor
cladirilor orientate spre bulevarde si strazi si cu exceptia
lucrarilor executate la cladirile cu statut de monument si
la constructiile din zonele de protectie ale acestora;

e) lucrarile de inlocuire sau de reparatii ale sobelor,
instalatiilor, sistemelor, echipamentului si utilajului
tehnologic, tehnic si sanitar din interiorul cladirilor;

f) lucrarile de 1inlocuire sau de reparatii la
brangamentele/racordurile exterioare, aferente
constructiilor, in interiorul limitelor proprietatii;

g) lucrarile de reparatii curente ale cailor de
comunicatie, ale cailor de acces pentru vehicule, ale
parcarilor, trotuarelor si scarilor, lucrarile de intretinere
de rutina si de intretinere periodica a drumurilor publice,
lucrarile de reparatii ale infrastructurii cdilor de

16. Articolul 150:
16.1 alineatul (1):
litera q) va avea urmatorul cuprins:

,,q) lucrarile de instalare a panourilor fotovoltaice
si/sau a pompelor de caldura si a infrastructurii
asociate pentru casele individuale (inclusiv case
de tip duplex, sau insiruite) pe acoperis, fatada
si/sau pe terenul aferent, in limita terenului
proprietate privata, pentru blocurile locative, pe
acoperis sau fatada doar pentru alimentarea cu
energie electrica a locurilor de uz comun, precum
si pentru alte tipuri de cladiri pe acoperis sau pe
fatada;”;

litera t), dupa textul ,, sau doud familii,” se
completeazd cu textul ,inclusiv reconstructia
si/sau  extinderea acesteia fara depasirea
suprafetei totale cumulate de 150 metri patrati si
farad extinderea pe verticala”;

se completeaza cu litera z') cu urmitorul cuprins:

,,z') lucrdrile de inchidere, relocare si
/sau amenajare a depozitelor de deseuri
municipale existente neautorizate, incadrate in
categoriile fara risc/cu risc redus sau cu risc
mediu, conform clasificarii efectuate de
Inspectoratul pentru Protectia Mediului, realizate
in conformitate cu prevederile instructiunii
aprobate de autoritatea centrala pentru resursele
naturale si mediu.”;

16.2. Alin. (3) va avea urmatorul
cuprins:

»(3) Lucrarile expuse la alin. (1) lit. q) se
efectucazd in baza documentatiei de proiect

Articolul 150. Lucrarile de constructii care pot fi
executate fara certificat de urbanism pentru proiectare si
fara autorizatie de construire

(1) Pot fi executate fara certificat de urbanism
pentru proiectare si fara autorizatie de construire lucrarile
de constructii care nu modifica structura de rezistenta,
aspectul exterior, caracteristicile initiale ale constructiei
si ale instalatiilor aferente, precum si urmatoarele lucrari:

q) lucrarile de instalare a panourilor fotovoltaice
si/sau a pompelor de caldura si a infrastructurii
asociate pentru casele individuale (inclusiv case de tip
duplex, sau insiruite) pe acoperis, fatada si/sau pe
terenul aferent, in limita terenului proprietate
privati, pentru blocurile locative, pe acoperis sau
fatada doar pentru alimentarea cu energie electrica a
locurilor de uz comun, precum si pentru alte tipuri de
cladiri pe acoperis sau pe fatada;

t) lucrarile de executie a caselor individuale cu un
etaj, cu suprafata mai mica de 150 de metri patrati,
destinate pentru una sau doud familii, inclusiv
reconstructia si/sau extinderea acesteia fara depasirea
suprafetei totale cumulate de 150 metri patrati si fara
extinderea pe verticala si a anexelor gospodaresti ale
acestora, construite pe teren proprietate privata si situate
in localitatile rurale, cu exceptia celor din zonele
protejate;

z") lucrdrile de inchidere, relocare si /sau
amenajare a depozitelor de deseuri municipale
existente neautorizate, incadrate in categoriile fara
risc/cu risc redus sau cu risc mediu, conform
clasificarii efectuate de Inspectoratul pentru Protectia
Mediului, realizate in conformitate cu prevederile
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comunicatie terestrda, daca se mentine traseul, functiile,
suprafata, volumetria si categoria tehnica ale drumului;

h) lucrarile de intretinere a infrastructurii cdilor de
comunicatii, cu mentinerea traseelor, functiilor;

1) lucrarile aferente utilarii tehnologice a cladirilor,
inclusiv lucrarile de instalare a sistemelor de
automatizare si semnalizare, cu respectarea rigorilor
sanitare si fara schimbarea clasei functionale a
pericolului de incendiu a cladirii/incaperii — cu exceptia
cazurilor 1n care utilajul tehnologic se incadreaza in
categoriile indicate la art.4 din Legea nr.151/2022 privind
functionarea in conditii de siguranta a obiectivelor
industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase;

j) lucrarile de instalare a mobilierului urban si a altor
echipamente similare, usor demontabile (dispozitive
publicitare mobile, cabine modulare, elemente decorative
ale gradinilor publice, banci stradale, bariere de acces (in
limitele terenului proprietate privatd), cosuri de gunoi,
echipamente sportive si ansambluri de joacd pentru
copii), precum si a rampelor de acces pentru pietoni si
pentru persoanele cu mobilitate redusa, daca acestea nu
duc la ingustarea trotuarelor si trecerilor; lucrarile de
amenajare a gazonului, de plantare a arborilor si
arbustilor, inclusiv lucrérile de instalare a sistemelor de
irigare si de iluminare decorativa aferente;

k) lucrarile de instalare a statiilor de transport public,
fara unitati comerciale, si a semnelor de circulatie;

1) lucrarile de executie a constructiilor auxiliare sau a
anexelor, cu suprafata construita de pana la 15 metri
patrati, la casele individuale, amplasate pe terenuri
proprietate privatd, cu exceptia celor cu statut de
monument si a celor din zonele protejate, cu conditia
retragerii normative fatd de hotarul terenului si respectarii
normelor sanitare si antiincendiare. Investitorul este
obligat sa asigure, pe propria raspundere, respectarea
conditiilor stabilite de prezenta literda sau, in cazul
executiei constructiilor auxiliare cu depasirea suprafetei
construite de pana la 15 metri patrati, sd notifice
autoritatea administratiei publice locale respective, cu
asumarea consecintelor aferente demolarii;

m) lucrarile de instalare a retelelor edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice, si a
elementelor de infrastructurd asociate acestor retele

elaborate doar pentru compartimentul de
electricitate, Intocmit in baza avizului de
racordare emis proprietarului sau locatarului cu
acordul scris al proprietarului, coordonat cu
operatorul de sistem si compartimentului de
rezistentd, iar 1n cazul instalarii pe fatadele si/sau
acoperisurile sarpante a altor tipuri de cladiri
decat casele individuale, suplimentar
compartimentul de rezistentd va fi intocmit in
baza expertizei tehnice si se va elabora inclusiv
compartimentul arhitectural, avizat de catre
structura specializatd de arhitecturd si urbanism
din cadrul autoritatii administratiei publice
locale.

In cazul executiei lucrarilor respective in zonele
protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice se va prezenta avizul
pozitiv al organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural.”

16.3 la alineatul (6) litera b), textul ,,si k)” se
substituie cu textul ,, , k) si z!)”;

instructiunii aprobate de autoritatea centrala pentru
resursele naturale si mediu.

(3) Lucrarile expuse la alin. (1) lit. q) se
efectueaza in baza documentatiei de proiect elaborate
doar pentru compartimentul de electricitate, intocmit
in baza avizului de racordare emis proprietarului sau
locatarului cu acordul scris al proprietarului,
coordonat cu  operatorul de sistem @ si
compartimentului de rezistentd, iar in cazul instalarii
pe fatadele si/sau acoperisurile sarpante a altor tipuri
de cladiri decat casele individuale, suplimentar
compartimentul de rezistentid va fi intocmit in baza
expertizei tehnice si se va elabora inclusiv
compartimentul arhitectural, avizat de catre
structura specializata de arhitectura si urbanism din
cadrul autorititii administratiei publice locale.

in cazul executiei lucririlor respective in zonele
protejate si in zonele de protectie ale monumentelor
istorice se va prezenta avizul pozitiv al organului
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural.

(6) Documentatia de proiect verificatd se supune
avizarii gratuite de catre structura specializata de
arhitectura din cadrul autoritatii administratiei publice
locale, in termen de 10 zile lucratoare de la data depunerii
cererii, In urmatoarele cazuri:

b) pentru lucrarile mentionate la alin.(1) lit.g), h), j),
k) si z!).
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(instalatii provizorii, formate din elemente usor
demontabile) pe terenuri, pe constructiile si instalatiile
existente sau in interiorul acestora, inclusiv prin canale
subterane existente pentru cabluri — cu exceptia cazurilor
in care instalarea retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv
de comunicatii electronice, presupune interventii la
structura de rezistentd, executia traseelor subterane noi,
in afara limitelor terenului proprietate privatd, si
instalarea sau executia unor structuri de suport cu
fundatie atasatda permanent de teren (piloni, grinzi,
console);

n) lucrarile de instalare a retelelor edilitare
(ingineresti), inclusiv de comunicatii electronice (retele
interne de acces), si a elementelor de infrastructura
asociate acestor retele (traseele sistematizate de cabluri si
spatii  tehnologice structurate) destinate instalarii
echipamentelor si altor elemente de infrastructurd ale
retelelor interne de acces din cladiri;

0) lucrarile de intretinere, de reparatii, de inlocuire si
de retehnologizare a retelelor edilitare (ingineresti),
inclusiv de comunicatii electronice, si a elementelor de
infrastructura asociate acestor retele;

p) lucrarile de conectare a consumatorilor
(abonatilor) la retelele edilitare (ingineresti), inclusiv de
comunicatii electronice (retele interne de acces);

q) lucrarile de instalare a centralelor electrice care
utilizeaza surse regenerabile de energie — in cazul caselor
individuale, in limita terenului proprietate privata pe care
se instaleaza centrala electrica, precum si lucrarile de
instalare a panourilor fotovoltaice pe acoperisul
blocurilor locative, destinate alimentarii cu energie
electrica a locurilor de uz comun, instalate conform
documentatiei de proiect elaborate doar pentru
compartimentele de electricitate si de rezistenta;

r) lucrdrile de compartimentare a incadperilor
existente, cu exceptia cdilor de evacuare, prin asamblarea
peretilor despartitori usor demontabili (panouri din
ghipscarton, panouri sandwich etc.), fard schimbarea
clasei functionale a pericolului de incendiu si fara
amenajarea blocurilor sanitare in incaperile nouformate;

s) lucrarile de instalare a punctelor de acces pe suport
radio cu arie de acoperire restransa;
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t) lucrarile de executie a caselor individuale cu un
etaj, cu suprafata mai micd de 150 de metri patrati,
destinate pentru una sau doua familii, si a anexelor
gospodaresti ale acestora, construite pe teren proprietate
privata si situate in localitatile rurale, cu exceptia celor
din zonele protejate;

u) lucrarile de executie a constructiilor provizorii cu
suprafata mai micd de 150 de metri patrati in localitatile
rurale, a constructiilor provizorii ugor demontabile si fara
fundatie, cu destinatie agricola si silvica, precum si a
constructiilor temporare, destinate pentru desfasurarea
intrunirilor, in conformitate cu art.9 alin.(2) din Legea
nr.26/2008 privind intrunirile — cu exceptia celor din
zonele protejate;

v) lucrarile de extractie a substantelor minerale utile,
inclusiv extractia petrolului si a gazelor naturale, cu
exceptia executiei constructiilor industriale §i de
transport necesare exploatarii si prelucrarii substantelor
minerale utile din zonele respective, precum si cu
exceptia stabilirii hotarelor perimetrului minier, care se
efectueazd in baza documentatiei de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

w) lucrdrile de pamant (realizarea santurilor,
excavatiilor) executate in limitele terenului proprietate
privatd de pe langa casele individuale si celui al
gospodariilor tardnesti, care sunt situate in localitatile
rurale, inclusiv in intovarasirile pomicole, cu conditia
retragerii normative de la hotarul lotului si respectarea
normelor sanitare §i antiincendiare — cu exceptia
cazurilor in care lucrarile respective urmeaza sa fie
executate in zonele protejate sau in zonele de protectie
ale retelelor edilitare (ingineresti), inclusiv ale celor de
comunicatii electronice;

x) lucrdrile de prevenire sau de inldturare a
consecintelor inundatiilor, executate in regim de urgenta,
ori de inlaturare a unor impedimente in afara controlului;
lucrarile de decolmatare a cursurilor de apa, canalelor si
de reconstructiec a digurilor de protectie contra
inundatiilor;

y) lucrdrile de constructii funerare, subterane si
supraterane, executate in cimitire;

z) lucrarile de consolidare a constructiilor care
necesita interventie urgenta, care prezinta pericol iminent
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pentru viata sau sandtatea persoanclor ori pentru
integritatea constructiei, aparut in urma unor evenimente
exceptionale. Lucrarile In cauza sunt executate in baza
expertizei tehnice elaborate la solicitarea Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnici. In cazul
lucrarilor de interventie asupra monumentelor istorice,
expertiza tehnica este coordonatd cu organul central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural.

(6) Documentatia de proiect verificata se supune
avizarii gratuite de catre structura specializatd de
arhitectura din cadrul autoritdtii administratiei publice
locale, in termen de 10 zile lucratoare de la data depunerii
cererii, In urmatoarele cazuri:

a) pentru lucrarile mentionate la alin.(1) lit.d), m) si
q) si care urmeaza sa fie realizate pe fatadele cladirilor
orientate spre strazile principale, cu exceptia
strazilor/stradelelor de cartier;

b) pentru lucrarile mentionate la alin.(1) lit.g), h), j)
si k).

Articolul 151. Inceperea si durata de executie a

lucrarilor de constructii

(1) Emitentul autorizatiei de construire stabileste
termenul de Incepere a lucrarilor de constructii care poate
fi de pana la 12 luni de la data emiterii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de constructii in termenul
stabilit de autorizatia de construire, in cazul in care acesta
nu este prelungit, duce la pierderea valabilitatii acesteia,
fiind necesara emiterea unei noi autorizatii de construire.

(3) In cazul in care lucririle de constructii nu pot fi
incepute in termenul stabilit din cauza unor evenimente
in afara controlului, se solicita, cu cel putin 10 zile Tnainte
de data expirdrii, prelungirea termenului de incepere a
lucrarilor de constructii. Prelungirea termenului de
incepere a lucrarilor de constructii se efectueaza o singurd
data, pentru un termen de pana la 6 luni.

(4) In cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de
construire continud sa fie valabila impreund cu toate
drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta, fara
modificarea obiectului autorizatiei respective, noul
proprietar fiind obligat sa notifice emitentul care a

17. Articolul 151 se completeazd cu
alineatul (6) cu urmatorul cuprins:
»(6) Pentru prelungirea duratei de executie a
lucrarilor de constructie, solicitantul depune in
adresa emitentului cererea motivata de prelungire
a duratei lucrdrilor de constructie la care se
anexeaza doar proiectul actualizat de organizare
a executiei lucrarilor de constructii”.

Articolul 151. Inceperea si durata de executie a

lucrarilor de constructii

(1) Emitentul autorizatiei de construire stabileste
termenul de incepere a lucrarilor de constructii care poate
fi de panad la 12 luni de la data emiterii acesteia.

(2) Neinceperea lucrarilor de constructii in termenul
stabilit de autorizatia de construire, in cazul in care acesta
nu este prelungit, duce la pierderea valabilitatii acesteia,
fiind necesara emiterea unei noi autorizatii de construire.

(3) In cazul in care lucririle de constructii nu pot fi
incepute in termenul stabilit din cauza unor evenimente
in afara controlului, se solicita, cu cel putin 10 zile inainte
de data expirdrii, prelungirea termenului de incepere a
lucrarilor de constructii. Prelungirea termenului de
incepere a lucrarilor de constructii se efectueaza o singura
data, pentru un termen de pana la 6 luni.

(4) In cazul schimbarii proprietarului, autorizatia de
construire continua sa fie valabila impreuna cu toate
drepturile si obligatiile ce decurg din aceasta, fara
modificarea obiectului autorizatiei respective, noul
proprietar fiind obligat sd notifice emitentul care a
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eliberat autorizatia In cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de constructii se
stabileste in autorizatia de construire, in baza
documentatiei de proiect. In cazul existentei unor motive
argumentate, durata de executie a lucrarilor de constructii
poate fi prelungitd pe un termen stabilit in functie de
volumul lucrédrilor de constructii executate la data
solicitarii prelungirii si de interesul public, doar o singura
data.

eliberat autorizatia 1n cauza despre intrarea sa in
posesiune.

(5) Durata de executie a lucrarilor de constructii se
stabileste 1n autorizatia de construire, 1n baza
documentatiei de proiect. In cazul existentei unor motive
argumentate, durata de executie a lucrarilor de constructii
poate fi prelungitd pe un termen stabilit in functie de
volumul lucrérilor de constructii executate la data
solicitarii prelungirii si de interesul public, doar o singura
data.

(6) Pentru prelungirea duratei de executie a
lucririlor de constructie, solicitantul depune in adresa
emitentului cererea motivata de prelungire a duratei
lucrarilor de constructie la care se anexeaza doar
proiectul actualizat de organizare a executiei
lucrarilor de constructii.

Articolul 161. Responsabilitatea emitentului

(1) Responsabilitatea pentru corectitudinea emiterii
autorizatiilor de construire §i a autorizatiilor de
desfiintare revine solidar persoanelor care au semnat
pentru eliberarea acestora.

(2) Responsabilitatea pentru protectia datelor cu
caracter personal, precum si pentru limitarea accesului la
date restrictionate, efectuata prin depersonalizarea
obligatorie a copiilor de pe documentele permisive si a
extraselor din registre, publicate pe paginile web sau
plasate pe panourile informative ale emitentului, revine
solidar acestuia.

18. Articolul 161 se completeaza cu alineatele (3)
- (10) cu urmatorul cuprins:

,»(3) In cazul executirii hotararilor judecitoresti
privind obligarea emitentului de a emite, dupa caz
prelungi, actele permisive 1in domeniul
constructiilor (certificatul de urbanism pentru
proiectare, autorizatia de construire/desfiintare),
emiterea/prelungirea acestora se asigura doar in
conditiile respectarii cerintelor stabilite de
prezentul Cod, normativele tehnice in constructii
si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism.  Controlul  privind  respectarea
cerintelor prevazute se efectueaza de catre
Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnica.

(4) In cazul emiterii certificatului de urbanism
pentru proiectare fara respectarea cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in
constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele
modificari aprobate, acestea se
anuleazd/suspenda de catre emitent din oficiu sau
in termen de 10 zile la solicitarea motivatd a
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica sau a organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural,
in cazul interventiilor in timp asupra

Articolul 161. Responsabilitatea emitentului

(1) Responsabilitatea pentru corectitudinea emiterii
autorizatiilor de construire §i a autorizatiilor de
desfiintare revine solidar persoanelor care au semnat
pentru eliberarea acestora.

(2) Responsabilitatea pentru protectia datelor cu
caracter personal, precum si pentru limitarea accesului la
date restrictionate, efectuatd prin depersonalizarea
obligatorie a copiilor de pe documentele permisive si a
extraselor din registre, publicate pe paginile web sau
plasate pe panourile informative ale emitentului, revine
solidar acestuia.

(3) In cazul executirii hotirarilor judecitoresti
privind obligarea emitentului de a emite, dupa caz
prelungi, actele permisive in domeniul constructiilor
(certificatul de wurbanism pentru proiectare,
autorizatia de construire/desfiintare),
emiterea/prelungirea acestora se asiguri doar in
conditiile respectarii cerintelor stabilite de prezentul
Cod, normativele tehnice 1in constructii si
documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism. Controlul privind respectarea cerintelor
previazute se efectueaza de catre Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica.

“4) in cazul emiterii certificatului de urbanism
pentru proiectare fira respectarea cerintelor stabilite
de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii
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monumentelor istorice si al lucrarilor de
proiectare executate in zonele de protectie ale
acestora.

(5) In cazul emiterii autorizatiei de
construire/desfiintare fara respectarea cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in
constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele
modificari aprobate in baza cédrora a fost emis
certificatul de urbanism pentru proiectare, si
prevederilor documentatiei de proiect acestea se
anuleaza/suspendad de catre emitent din oficiu sau
in termen de 10 zile la solicitarea motivatd a
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd sau a organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural,
in cazul interventiilor 1n timp asupra
monumentelor istorice si al lucrarilor de
constructii executate in zonele de protectie ale
acestora.

(6) In cazul neconformirii emitentului de
anulare/suspendare a actelor permisive in
domeniul constructiilor in conditiile alin.(4) si
(5), Inspectoratul National pentru Supraveghere
Tehnicd/ organul central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural in
termen de pana la 5 zile lucratoare de expirarea
termenului prevazut la alin.(4) si (5), emite actul
de anulare/suspendare a acestora.

(7) Actul de anulare/suspendare a
actului permisiv in domeniul constructiilor al
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd/ organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural se
aplica imediat si nu poate fi suspendat pana la
solutionarea definitiva a cauzei de catre instanta
de judecatd competentd. Inspectorul de
informeaza neintarziat conducatorul
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd/ organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural,
care este obligat sa depuna o cerere catre instanta
de judecatd competentd in termen de 3 zile

si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism in vigoare cu ultimele modificiri aprobate,
acestea se anuleazid/suspenda de citre emitent din
oficiu sau in termen de 10 zile la solicitarea motivata
a Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd sau a organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in
cazul interventiilor in timp asupra monumentelor
istorice si al lucrarilor de proiectare executate in
zonele de protectie ale acestora.

5) in cazul  emiterii autorizatiei  de
construire/desfiintare fiara respectarea cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in
constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism 1in vigoare cu ultimele
modificiri aprobate in baza cidrora a fost emis
certificatul de wurbanism pentru proiectare, si
prevederilor documentatiei de proiect acestea se
anuleazi/suspenda de citre emitent din oficiu sau in
termen de 10 zile la solicitarea motivatd a
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd sau a organului central de specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural, in
cazul interventiilor in timp asupra monumentelor
istorice si al lucririlor de constructii executate in
zonele de protectie ale acestora.

(6) in cazul neconformirii emitentului de
anulare/suspendare a actelor permisive in domeniul
constructiilor in conditiile alin.(4) si (5), Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnicd/ organul
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural in termen de péna la 5 zile
lucratoare de expirarea termenului prevazut la
alin.(4) si (5), emite actul de anulare/suspendare a
acestora.

(7) Actul de anulare/suspendare a actului permisiv
in domeniul constructiilor al Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica/ organului central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural se aplicd imediat si nu poate fi suspendat
pini la solutionarea definitivi a cauzei de citre
instanta de judecati competentid. Inspectorul de
informeazi neintirziat conducatorul Inspectoratului
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lucratoare pentru validarea anularii/suspendarii,
in conformitate cu Legea nr. 235/2006 cu privire
la principiile de baza de reglementare a activitatii
de intreprinzator.

(8) Daca cererea respectivd nu este depusa in
termenul indicat la alin.(7), suspendarea/anularea
prevazuta de prezentul articol Inceteazd de drept
din ziua urmatoare expirdrii termenului indicat,
fara a fi necesare alte formalitati. Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica/ organul
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural informeaza neintarziat
partile interesate despre incetarea
anuldrii/suspendarii.

(9) Instanta de judecatd examineaza cererea de
validare 1n termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii acesteia si adoptd o hotarare privind
validarea sau respingerea anularii/suspendarii
actului permisiv in domeniul constructiilor.

(10) Anularea/suspendarea dispusd potrivit
alin.(7) produce efecte pand la pronuntarea
hotararii judecatoresti definitive, iar in cazul
respingerii cererii, anularea/suspendarea
inceteazd de la data pronuntirii hotararii
judecdtoresti definitive respective.”;

National pentru Supraveghere Tehnicd/ organului
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural, care este obligat sa depuna o
cerere citre instanta de judecatid competentd in
termen de 3 zile lucriatoare pentru validarea
anularii/suspendarii, in conformitate cu Legea nr.
235/2006 cu privire la principiile de baza de
reglementare a activitatii de intreprinzator.

(8) Daca cererea respectiva nu este depusia in
termenul indicat la alin.(7), suspendarea/anularea
prevazuta de prezentul articol inceteazi de drept din
ziua urmatoare expirarii termenului indicat, fara a fi
necesare alte formalititi. Inspectoratul National
pentru Supraveghere Tehnicd/ organul central de
specialitate responsabil de domeniul patrimoniului
cultural informeaza neintirziat partile interesate
despre incetarea anularii/suspendarii.

(9) Instanta de judecatd examineazi cererea de
validare in termen de S zile lucritoare de la data
inregistrarii acesteia si adoptd o hotirare privind
validarea sau respingerea anularii/suspendarii actului
permisiv in domeniul constructiilor.

(10) Anularea/suspendarea dispusa potrivit alin.(7)
produce efecte pana la pronuntarea hotararii
judecatoresti definitive, iar in cazul respingerii
cererii, anularea/suspendarea inceteaza de la data
pronuntirii  hotiririi  judecitoresti  definitive
respective.”

Articolul 163. Réspunderea pentru incélcarea
legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor de
constructii si lucrarilor de desfiintare

(1) Lucrarile de constructii executate fara autorizatie
de construire si lucrdrile de desfiintare executate fara
autorizatie de desfiintare se considerd neautorizate, cu
exceptiile prevazute de prezentul cod.

(2) Executia lucrarilor de constructii si a lucrarilor de
desfiintare in lipsa autorizatiei de construire ori, dupa caz,
a autorizatiei de desfiintare sau cu incilcarea prevederilor
documentatiei de proiect atrage raspunderea civild,
contraventionald sau penald, dupa caz.

19. Articolul 163 va avea urmatorul cuprins:
»Articolul 163. Raspunderea pentru incélcarea
legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor
de constructii si lucrarilor de desfiintare

(1) Autorizarea  executiei lucrarilor de
constructii/desfiintare se considera ilegalda in
urmdtoarele cazuri:

a) planul urbanistic zonal sau dupa caz, de detaliu
contravine prevederilor planului urbanistic
general sau este aprobat cu Incélcarea
prevederilor stabilite de prezentul cod;

b) prevederile certificatului de urbanism pentru
proiectare contravin prevederilor cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in

Articolul 163. Rispunderea pentru incilcarea
legislatiei privind autorizarea executiei lucrarilor de
constructii si lucrarilor de desfiintare

(1) Autorizarea  executiei
constructii/desfiintare se considera
urmaitoarele cazuri:

a) planul urbanistic zonal sau dupa caz, de detaliu
contravine prevederilor planului urbanistic general
sau este aprobat cu incilcarea prevederilor stabilite
de prezentul cod;

b) prevederile certificatului de urbanism pentru
proiectare contravin prevederilor cerintelor stabilite
de prezentul cod, normativelor tehnice in constructii

lucrarilor de
ilegala 1in
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constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism in vigoare cu ultimele
modificari aprobate;

¢) prevederile documentatiei de proiect contravin
prevederilor cerintelor stabilite de prezentul cod,
normativelor tehnice si certificatului de urbanism
pentru proiectare;

d) autorizatia de construire/desfiintare este emisa
cu abateri de la cerintele stabilite de prezentul
cod, normativelor tehnice 1In constructii,
documentatiei de proiect si certificatului de
urbanism pentru proiectare.

(2) Autorizarea  executiei lucrdrilor de
constructii/desfiintare care sunt considerate
ilegale potrivit cazurilor expuse la alin. (1) atrage
raspunderea civild, contraventionald sau penala,
dupa caz.”;

si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism in vigoare cu ultimele modificiri aprobate;

¢) prevederile documentatiei de proiect contravin
prevederilor cerintelor stabilite de prezentul cod,
normativelor tehnice si certificatului de urbanism
pentru proiectare;

d) autorizatia de construire/desfiintare este emisa
cu abateri de la cerintele stabilite de prezentul cod,
normativelor tehnice in constructii, documentatiei de

proiect si certificatului de wurbanism pentru
proiectare.
(2) Autorizarea  executiei lucrarilor de

constructii/desfiintare care sunt considerate ilegale
potrivit cazurilor expuse la alin. (1) atrage
raspunderea civila, contraventionala sau penala,
dupa caz.

Articolul 165. Dreptul de a executa lucrari de
constructii

(1) Persoanele juridice, inregistrate in Registrul de
stat In domeniul constructiilor conform prevederilor
codului, ce dispun de responsabili tehnici de executia
lucrarilor de constructii care detin calificare de inginer in
constructii si sunt atestati conform prevederilor codului
pot executa lucrarile de constructii indicate la art. 2 alin.
(2).

(2) Persoanele fizice pot executa:

a) lucrarile prevazute la art. 150 alin. (1) lit. a)—c),
e)-h), m), o), r)—u) si w)—y) — in cazul bunurilor imobile
proprietate privata, cu exceptia:

— lucrarilor de interventie asupra monumentelor
istorice;

— lucrarilor finantate din mijloace financiare publice;

— lucrarilor de interventie asupra sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

— lucrérilor de interventie asupra cosurilor de fum,
ascensoarelor, canalelor de ventilare si sistemelor
ingineresti din cadrul blocurilor locative;

b) lucrarile de finisare exterioard, cu exceptia
lucrarilor executate la cladirile cu statut de monument si
la constructiile din zonele de protectie ale acestora;

c) lucrarile de consolidare a constructiilor care
necesita interventie urgenta, care prezinta pericol iminent

20. La articolul 165 alineatul (1),
dupa textul ,,ce dispun de responsabili tehnici de
executia lucrarilor de  constructii”’, se
completeaza cu textul ,,care pot fi angajati direct
sau subcontractati si”.

Articolul 165. Dreptul de a executa lucrari de
constructii

(1) Persoanele juridice, inregistrate In Registrul de
stat in domeniul constructiilor conform prevederilor
codului, ce dispun de responsabili tehnici de executia
lucrarilor de constructii, care pot fi angajati direct sau
subcontractati si care detin calificare de inginer in
constructii si sunt atestati conform prevederilor codului
pot executa lucrarile de constructii indicate la art. 2 alin.

2).
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pentru viata sau sanatatea persoanelor ori pentru
integritatea constructiei, aparut in urma unor evenimente
exceptionale;

d) lucrarile de constructii, de reconstructie, de
reparatii, de desfiintare executate, sub supravegherea
unui diriginte de santier atestat, la casele individuale cu
regimul de inaltime de pana la 3 etaje, amplasate pe teren
proprietate privatd si destinate pentru una sau doud
familii, precum si la anexele gospodaresti ale acestora.

(3) Lucrarile de constructii indicate la art. 2 alin. (2)
pot fi executate numai in temeiul documentatiei de
proiect, elaborate si verificate conform prevederilor
codului, cu exceptia celor de la art. 150 alin. (11).

Articolul 173. Inregistrarea in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor 1n constructii

(1) Arhitectii, urbanistii si inginerii in constructii din
domeniul ingineriei civile si al ingineriei instalatiilor,
conform specializdrilor prevazute la art. 168, se
inregistreazd in Registrul arhitectilor, urbanistilor si
inginerilor 1n constructii.

(2) Arhitectii, urbanistii si inginerii in constructii,
cetdteni ai altor state, care sunt Inregistrati in Registrul
arhitectilor, urbanistilor si inginerilor in constructii, detin
drepturile corespunzitoare in aceleasi conditii ca si
cetdtenii Republicii Moldova.

(3) Inregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor
si inginerilor 1in constructii se efectueaza conform
regulamentului aprobat de catre Guvern.

21. La articolul 173 alineatul (2),
cuvintele ,,cetateni ai altor state” se substituie cu
cuvintele ,,cetateni ai statelor membre ale Uniunii
Europene si ai altor state”.

Articolul 173. Inregistrarea in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor In constructii

(1) Arhitectii, urbanistii si inginerii in constructii din
domeniul ingineriei civile si al ingineriei instalatiilor,
conform specializarilor prevazute la art. 168, se
inregistreaza in Registrul arhitectilor, urbanistilor si
inginerilor 1n constructii.

(2) Arhitectii, urbanistii si inginerii in constructii,
cetateni ai statelor membre ale Uniunii Europene si ai
altor state, care sunt inregistrati in Registrul arhitectilor,
urbanistilor si inginerilor in constructii, detin drepturile
corespunzatoare in aceleasi conditii ca si cetdtenii
Republicii Moldova.

(3) Inregistrarea in Registrul arhitectilor, urbanistilor
si inginerilor in constructii se efectueaza conform
regulamentului aprobat de catre Guvern.

Articolul 176. Obligatiile de baza ale investitorilor

(1) Investitorii, indiferent de sursa de finantare a
investitiei, publica sau privata, sunt responsabili de
respectarea actelor normative si a normativelor tehnice in
constructii, conform sarcinilor care le revin, pe Intreaga
perioadd de realizare a investitillor — concepere,
proiectare, executie, receptie la terminarea lucrarilor si
receptie finala, dupa caz, si punere in functiune, precum
si de elaborarea si/sau obtinerea documentatiei initiale
pentru proiectare.

(2) Investitorul are urmatoarele obligatii:

a) stabilirea, in caietele de sarcini, a nivelului de
calitate care trebuie realizat prin proiectare si executie, in

22. La articolul 176 alineatul (2) lit. b), cuvintele
,,declaratia de Incepere a lucrarilor de constructii”
se substituie cu textul ,,declaratia de incepere a
lucrarilor de constructii/desfiintare”;

Articolul 176. Obligatiile de baza ale investitorilor

(1) Investitorii, indiferent de sursa de finantare a
investitiei, publica sau privatd, sunt responsabili de
respectarea actelor normative si a normativelor tehnice in
constructii, conform sarcinilor care le revin, pe intreaga
perioadd de realizare a investitilor — concepere,
proiectare, executie, receptie la terminarea lucrarilor si
receptie finala, dupa caz, si punere in functiune, precum
si de elaborarea si/sau obtinerea documentatiei initiale
pentru proiectare.

(2) Investitorul are urmatoarele obligatii:

a) stabilirea, in caietele de sarcini, a nivelului de
calitate care trebuie realizat prin proiectare si executie, in
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baza normativelor tehnice in constructii, precum si a
studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea certificatului de urbanism pentru
proiectare, in cazurile prevazute de lege, a avizelor de
racordare la retelele edilitare (ingineresti) si a autorizatiei
de construire sau de desfiintare, precum si depunerea la
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnicd a
declaratiei de incepere a lucrarilor de constructii,
conform modelului prevazut la anexa nr. 25, in termen de
10 zile lucratoare 1inainte de 1inceperea lucrarilor
autorizate;

baza normativelor tehnice in constructii, precum si a
studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea certificatului de urbanism pentru
proiectare, in cazurile prevazute de lege, a avizelor de
racordare la retelele edilitare (ingineresti) si a autorizatiei
de construire sau de desfiintare, precum si depunerea la
Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica a
declaratiei de fincepere a lucririlor de
constructii/desfiintare, conform modelului prevazut la
anexa nr. 25, in termen de 10 zile lucratoare inainte de
inceperea lucrarilor autorizate;

Articolul 187. Responsabilii tehnici

(1) Executia tuturor lucrarilor de constructii si
verificarea calitatii acestora, In mod obligatoriu, se
efectueaza de catre executant, prin intermediul unor
persoane specializate, numite responsabili tehnici.

(2) Responsabilii tehnici sunt angajati direct de catre
executantul constructiei, asigurandu-se, din partea
acestuia, managementul si verificarea calitatii executiei
lucrarilor de constructii pana la expirarea termenului de
garantie.

(3) Pentru instalatiile aferente constructiei si pentru
alte lucrdri specifice, executate prin contract de
subantreprizd, asigurarea calitdtii executiei lucrarilor
in cauzd se efectueaza prin responsabilul tehnic pentru
lucrarile respective, In comun cu responsabilul tehnic
pentru intregul obiectiv.

(4) Functia de responsabil tehnic poate fi detinuta
numai de o persoana atestatd de catre comisia de atestare
specializata, conform prevederilor prezentului cod si ale
regulamentului corespunzator aprobat de catre Guvern.

) Responsabilul tehnic atestat isi
exercita atributiile:

a) In perioada anterioara Inceperii executiei lucrarilor
de constructii;

b) in perioada de executie a lucrarilor de constructii;

¢) in perioada de receptie a lucrarilor de constructii;

d) pe durata termenului de garantie.

(6) Responsabilii tehnici atestati poartd raspundere,
conform atributiilor, pentru realizarea unui nivel de

23. La articolul 187 alineatul (2),
cuvintele ,,sunt angajati direct ” se substituie cu
textul ,,sunt angajati direct sau subcontractati”.

Articolul 187. Responsabilii tehnici

(1) Executia tuturor lucrarilor de constructii si
verificarea calitatii acestora, in mod obligatoriu, se
efectueaza de catre executant, prin intermediul unor
persoane specializate, numite responsabili tehnici.

(2) Responsabilii tehnici sunt angajati direct sau
subcontractati de catre executantul constructiei,
asigurandu-se, din partea acestuia, managementul si
verificarea calitatii executiei lucrdrilor de constructii
pana la expirarea termenului de garantie.

(3) Pentru instalatiile aferente constructiei si pentru
alte lucrari specifice, executate prin contract de
subantreprizd, asigurarea calitdtii executiei lucrdrilor
in cauza se efectueaza prin responsabilul tehnic pentru
lucrarile respective, in comun cu responsabilul tehnic
pentru intregul obiectiv.

(4) Functia de responsabil tehnic poate fi detinuta
numai de o persoana atestata de catre comisia de atestare
specializata, conform prevederilor prezentului cod si ale
regulamentului corespunzator aprobat de catre Guvern.

®) Responsabilul tehnic atestat isi
exercita atributiile:

a) In perioada anterioara Inceperii executiei lucrarilor
de constructii;

b) in perioada de executie a lucrarilor de constructii;

¢) in perioada de receptie a lucrarilor de constructii;

d) pe durata termenului de garantie.

(6) Responsabilii tehnici atestati poartd raspundere,
conform atributiilor, pentru realizarea unui nivel de
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calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, aferent lucrarilor de constructii pentru
executia si verificarea carora sunt angajati.

calitate corespunzator cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, aferent lucrarilor de constructii pentru
executia si verificarea carora sunt angajati.

Articolul 197. Comisia de receptie a constructiei

si instalatiilor aferente acesteia la
terminarea lucrarilor

(1) Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor
aferente acesteia la terminarea lucrarilor (in continuare
— comisia de receptie) este desemnati de catre investitor
in cel mult 10 zile de la data notificarii terminarii
lucrarilor de catre executantul constructiei.

(2) Comisia de receptie se formeaza din cel putin 5
membri, in calitate de presedinte al comisiei de receptie
fiind desemnat reprezentantul investitorului.

(3) In cadrul comisiei de receptie participa, in mod
obligatoriu:

a) reprezentantul investitorului — responsabil de
exploatarea constructiei respective;

b) reprezentantul organului central de specialitate
responsabil de protejarea patrimoniului cultural — in cazul
interventiilor asupra monumentelor istorice sau al
executiei constructiilor in zonele de protectie ale
monumentelor istorice;

¢) responsabilul tehnic care reprezinta interesele
executantului;

d) reprezentantul autoritatii competente pentru
protectia mediului — pentru obiectivele cu impact
semnificativ asupra mediului indicate in anexele nr. 1 si
nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului;

e) proiectantul care a participat la proiectarea
constructiei;

f) dirigintele de santier care a participat la executia
constructiei;

g) un specialist atestat in domeniu, care este
independent si care nu a participat la proiectarea si
executia constructiei.

24. La articolul 197 alineatul (3),
lit. b) se completeazd cu textul ,,cu exceptia
cazurilor de constructie a retelelor edilitare si
reconstructie a cladirilor farda modificarea
aspectului exterior, care nu au statut de
monument dar sunt amplasate in zonele protejate
si in zonele de protectie ale monumentelor
istorice.”.

Articolul 197. Comisia de receptie a constructiei

si instalatiilor aferente acesteia la
terminarea lucrarilor

(1) Comisia de receptie a constructiei si instalatiilor
aferente acesteia la terminarea lucrarilor (in continuare —
comisia de receptie) este desemnata de cétre investitor in
cel mult 10 zile de la data notificarii terminarii lucrarilor
de catre executantul constructiei.

(2) Comisia de receptie se formeaza din cel putin 5
membri, in calitate de presedinte al comisiei de receptie
fiind desemnat reprezentantul investitorului.

(3) In cadrul comisiei de receptie participa, in mod
obligatoriu:

a) reprezentantul investitorului — responsabil de
exploatarea constructiei respective;

b) reprezentantul organului central de specialitate
responsabil de protejarea patrimoniului cultural — in cazul
interventiilor asupra monumentelor istorice sau al
executiei constructiilor in zonele de protectie ale
monumentelor istorice, cu exceptia cazurilor de
constructie a retelelor edilitare si reconstructie a
cladirilor fird modificarea aspectului exterior, care
nu au statut de monument dar sunt amplasate in
zonele protejate si in zonele de protectie ale
monumentelor istorice;

c) responsabilul tehnic care reprezintd interesele
executantului;

d) reprezentantul autoritatii competente pentru
protectia mediului — pentru obiectivele cu impact
semnificativ asupra mediului indicate in anexele nr. 1 si
nr. 2 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea impactului
asupra mediului;

e) proiectantul care a participat la proiectarea
constructiei,

f) dirigintele de santier care a participat la executia
constructiei;

g) un specialist atestat in domeniu, care este
independent si care nu a participat la proiectarea si
executia constructiei.
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Articolul 322. Prevederi generale

(1) Prevederile prezentului capitol se extind asupra
constructiilor neautorizate, indiferent de forma de
proprietate si destinatie, separate, anexate, incorporate,
precum si asupra interventiilor neautorizate asupra
constructiilor existente.

(2) Se considera interventii neautorizate interventiile
asupra constructiilor existente de orice -categorie,
indiferent de forma de proprietate si destinatie, care
reprezintd lucrari de transformare, de modificare, de
reamenajare, de replanificare, de reconstructii, de
extindere si de consolidare a constructiilor si instalatiilor
aferente acestora, executate fard autorizatie de construire,
precum si lucrari de desfiintare/de demolare a acestora,
executate fard autorizatie de desfiintare, -eliberate
conform prevederilor prezentului cod, si/sau executate cu
incédlcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de
construire/a autorizatiei de desfiintare, cu exceptiile
stabilite de prezentul cod.

(3) Se considera constructii neautorizate constructiile
de orice categorie, indiferent de forma de proprietate si
destinatie, executate fara autorizatie de construire,
eliberata conform prevederilor prezentului cod, si/sau cu
incélcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de
construire, care sunt amplasate atat pe terenurile detinute
in baza actelor ce confirma dreptul de proprietate sau
dreptul de superficie asupra terenului, cat si pe terenurile
ocupate in mod ilicit, cu exceptiile stabilite de prezentul
cod.

(4) Modul de demolare/demontare a constructiilor
neautorizate se stabileste prin regulament aprobat de
catre Guvern.

25. La articolul 322 alineatul (3) va avea
urmatorul cuprins:

»(3) Se considera constructii neautorizate
constructiile de orice categorie, indiferent de
forma de proprietate si destinatie, care sunt
amplasate atat pe terenurile detinute in baza
actelor ce confirmd dreptul de proprietate sau
dreptul de superficie asupra terenului, cat si pe
terenurile ocupate In mod ilicit, executate:

a) fard autorizatie de construire/desfiintare,
eliberata conform prevederilor prezentului cod,
cu exceptiile stabilite la articolul 150;

b) in  baza unei autorizatii de
construire/desfiintare emise ilegal conform
prevederilor art.163 alin.(1);

¢) dupa expirarea duratei de executie a acestora
stabilitd In autorizatia de construire/desfiintare;

d) cu incalcarea prevederilor documentatiei de
proiect in baza careia a fost eliberatd autorizatia
de construire/desfiintare.”;

Articolul 322. Prevederi generale

(1) Prevederile prezentului capitol se extind asupra
constructiilor neautorizate, indiferent de forma de
proprietate si destinatie, separate, anexate, incorporate,
precum si asupra interventiilor neautorizate asupra
constructiilor existente.

(2) Se considera interventii neautorizate interventiile
asupra constructiilor existente de orice categorie,
indiferent de forma de proprietate si destinatie, care
reprezintd lucrari de transformare, de modificare, de
reamenajare, de replanificare, de reconstructii, de
extindere si de consolidare a constructiilor si instalatiilor
aferente acestora, executate fard autorizatie de construire,
precum si lucrari de desfiintare/de demolare a acestora,
executate fara autorizatie de desfiintare, eliberate
conform prevederilor prezentului cod, si/sau executate cu
incédlcarea documentatiei de proiect si a autorizatiei de
construire/a autorizatiei de desfiintare, cu exceptiile
stabilite de prezentul cod.

(3) Se considera constructii neautorizate
constructiile de orice categorie, indiferent de forma de
proprietate si destinatie, care sunt amplasate atat pe
terenurile detinute in baza actelor ce confirma dreptul
de proprietate sau dreptul de superficie asupra
terenului, cét si pe terenurile ocupate in mod ilicit,
executate:

a) fara autorizatie de construire/desfiintare,
eliberata conform prevederilor prezentului cod, cu
exceptiile stabilite la articolul 150;

b) in baza unei
construire/desfiintare  emise
prevederilor art.163 alin.(1);

d) dupa expirarea duratei de executie a acestora
stabilita in autorizatia de construire/desfiintare;

e) cu incalcarea prevederilor documentatiei de
proiect in baza careia a fost eliberata autorizatia de
construire/desfiintare.

(4) Modul de demolare/demontare a constructiilor
neautorizate se stabileste prin regulament aprobat de cétre
Guvern.

autorizatii de
ilegal conform

Articolul 324. Sistarea lucrarilor de constructii
neautorizate si a interventiilor neautorizate

26. Articolul 324:

Articolul 324. Sistarea lucrarilor de constructii
neautorizate si a interventiilor neautorizate
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(1) La constatarea constructiilor neautorizate sau a
interventiilor neautorizate, aflate la etapa de executie,
autoritatile administratiei publice locale ori Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica sau, in cazul
monumentelor, Agentia de Inspectare a Monumentelor
sunt obligate, In termen de pana la 30 de zile, sa solicite
sistarea lucrarilor respective pana la luarea deciziei de
demolare/demontare a constructiei respective sau de
remediere a constructiei afectate, conform prevederilor
Codului contraventional si ale prezentului cod, precum si

prevederilor legislatiei in  domeniul  protejarii
patrimoniului cultural.
(2) Autoritatea administratiei publice locale,

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica sau,
dupa caz, Agentia de Inspectare a Monumentelor
intreprinde masurile necesare, conform competentelor,
pentru sistarea lucrarilor de constructii neautorizate
si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate
si asigurd executarea prescriptiei de sistare prin
monitorizarea respectarii acesteia.

(3) In cazurile in care este ingradit/blocat accesul
reprezentantului autoritatii administratiei publice locale,
al Inspectoratului National pentru Supraveghere Tehnica
sau, dupa caz, al Agentiei de Inspectare a Monumentelor
la santier si/sau la locul executiei lucrarilor de constructii
si/sau a lucrdrilor de desfiintare/de demolare prin actiuni
de limitare a exercitarii atributiilor de serviciu sau de
opunere a rezistentei, de intimidare, de amenintare sau
daca actiunile in cauza sunt urmate de tulburarea linistii,
de ncalcarea ordinii publice ori de alte actiuni violente
care atenteazd la viata, sdnatatea sau integritatea
corporald a persoanei, reprezentantii autoritatilor
respective sesizeazd, in mod obligatoriu, organele de
politie pentru a asigura accesul organului de control la
locul in care urmeaza sa fie efectuat controlul.

(4) In cazul continuarii lucririlor de constructii si/sau
a lucrarilor de desfiintare/de demolare care au fost sistate
prin actul de control al reprezentantului autoritatii
administratiei publice locale, al Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica sau, dupa caz, al Agentiei
de Inspectare a Monumentelor, reprezentantul in cauza
are obligatia de a intocmi un act de constatare a
continuarii lucrarilor de constructii si/sau a lucrarilor de

26.1. la alineatul (1), dupa cuvintele ,,Codului
contraventional” se completeaza cu textul ,, ,
Codului penal, dupéa caz”;

26.2. se completeaza cu alineatele (5) — (6) cu
urmatorul cuprins:

,»(5) Nu pot fi suspendate actele Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnicd/organului
central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural de sistare a lucrérilor de
constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de
desfiintare/de demolare neautorizate pana la
solutionarea definitiva a cauzei de catre instanta
de judecata competenta.

(6) in cazul dezacordului cu actele
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicd/organului  central de  specialitate
responsabil de domeniul patrimoniului cultural
de sistare a lucrarilor de constructii neautorizate
si/fsau a lucrarilor de desfiintare/de demolare
neautorizate persoana in privintd céreia s-a emis
actul respectiv, poate adresa in instanta de
judecata competentd, in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare.”;

(1) La constatarea constructiilor neautorizate sau
a interventiilor neautorizate, aflate la etapa de executie,
autoritatile administratiei publice locale ori Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnicad sau, in cazul
monumentelor, Agentia de Inspectare a Monumentelor
sunt obligate, in termen de pana la 30 de zile, sa solicite
sistarea lucrarilor respective pana la luarea deciziei de
demolare/demontare a constructiei respective sau de
remediere a constructiei afectate, conform prevederilor
Codului contraventional, Codului penal, dupi caz si ale
prezentului cod, precum si prevederilor legislatiei in
domeniul protejarii patrimoniului cultural.

(5 Nu pot fi suspendate actele
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnici/organului central de specialitate responsabil
de domeniul patrimoniului cultural de sistare a
lucririlor de constructii neautorizate si/sau a
lucririlor de desfiintare/de demolare neautorizate
pana la solutionarea definitivd a cauzei de citre
instanta de judecatid competenta.

(6) in cazul dezacordului cu actele
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnicia/organului central de specialitate responsabil
de domeniul patrimoniului cultural de sistare a
lucrarilor de constructii neautorizate si/sau a
lucrarilor de desfiintare/de demolare neautorizate
persoana in privinta cireia s-a emis actul respectiv,
poate adresa in instanta de judecati competenta, in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare.
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desfiintare/de demolare sistate prin actul de control si, in
termen de o zi lucratoare, sa predea actul de constatare
respectiv organului de urmarire penald competent.

Articolul 325. Constatarea si examinarea cazurilor cu
privire la constructiile neautorizate si interventiile
neautorizate

(1) Constatarea executiei constructiilor neautorizate si
a interventiilor neautorizate se efectueaza in conformitate
cu prevederile Codului contraventional.

(2) Examinarea cazurilor indicate la alin.(1) se
efectueaza cu respectarea prevederilor prezentului cod,
inclusiv a cerintelor urbanistice, a cerintelor privind
aspectul arhitectural si social, a cerintelor privind
asigurarea rezistentei si stabilitatii constructiilor.

27. Articolul 325:

27.1. la alineatul (1), dupa cuvintele ,,Codului
contraventional” se completeaza cu textul ,, ,
Codului penal, dupa caz”;

27.2. se completeazd cu alineatele (3)-
(6) cu urmatorul cuprins:

»(3) Faptul executdrii pe terenul
inregistrat in registrul bunurilor imobile, a unei
constructii neautorizate sau a executdrii
interventiilor neautorizate in  constructiile
existente se noteazd 1in registrul bunurilor
imobile, la cererea Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica in temeiul actului
de constatare, a carei autenticitate este confirmata
de catre seful/seful adjunct al Inspectoratului.

(4) Notarea mentionata la alineatul (3)
constituie temei pentru refuzul inregistrarii
drepturilor.

(5) Notarea mentionata la alineatul (3) se
radiazd la cererea sefului/sefului adjunct al
Inspectoratului National pentru Supraveghere
Tehnica sau in temeiul hotararii judecatoresti
definitive care dispune anularea actului care a
servit temei de notare.

(6) Serviciile de notare specificate la
alineatele (3) si (5) se realizeaza gratuit.”;

Articolul 325. Constatarea §i examinarea cazurilor
cu privire la constructiile neautorizate si interventiile
neautorizate

(1) Constatarea executiei constructiilor neautorizate si
a interventiilor neautorizate se efectueaza in conformitate
cu prevederile Codului contraventional, Codului penal,
dupa caz.

(2) Examinarea cazurilor indicate la alin.(1) se
efectueaza cu respectarea prevederilor prezentului cod,
inclusiv a cerintelor urbanistice, a cerintelor privind
aspectul arhitectural si social, a cerintelor privind
asigurarea rezistentei si stabilitatii constructiilor.

(3) Faptul executirii pe terenul inregistrat in
registrul bunurilor imobile, a wunei constructii
neautorizate sau a  executdrii interventiilor
neautorizate in constructiile existente se noteaza in
registrul bunurilor imobile, la cererea Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnicd in temeiul
actului de constatare, a carei autenticitate este
confirmata de citre seful/seful adjunct al
Inspectoratului.

(4) Notarea mentionata la alineatul (3) constituie
temei pentru refuzul inregistrarii drepturilor.

(5) Notarea mentionata la alineatul (3) se radiaza
la cererea sefului/sefului adjunct al Inspectoratului
National pentru Supraveghere Tehnica sau in temeiul
hotirérii judecitoresti definitive care dispune
anularea actului care a servit temei de notare.

(6) Serviciile de notare specificate la alineatele (3)
si (5) se realizeaza gratuit.”;

Articolul 374. Organizarea controlului de stat al
calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii se
organizeaza si se exercita in conformitate cu prevederile
Legii nr.131/2012 privind controlul de stat.

(2) Inspectiile prevazute la alin.(1) din prezentul
articol au ca obiect evaluarea riscurilor si analizarea unor
probleme complexe, legate de calitatea constructiilor,
lucrarilor de constructii sau a modului de functionare si

28. Articolul 374 se completeaza cu alineatele
(1" - (1?) cu urmitorul cuprins:

(1" In scopul asigurarii respectirii
legislatiei in  domeniul constructiilor si
urbanismului, la controlul calitatii in constructii
efectuat de catre Inspectoratul National pentru
Supraveghere Tehnicd pentru identificarea
cazurilor de executie a lucrarilor de constructii
neautorizate si/sau a lucrarilor de desfiintare/de

Articolul 374. Organizarea controlului de stat al
calitatii in constructii

(1) Controlul de stat al calitatii in constructii se
organizeaza si se exercitd in conformitate cu prevederile
Legii nr.131/2012 privind controlul de stat.

(1") in scopul asiguririi respectirii legislatiei in
domeniul constructiilor si urbanismului, la controlul
calititii in constructii efectuat de citre Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnicad pentru
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de aplicare a componentelor sistemului calitatii in
constructii, si se efectuecaza:

a) la factorii implicati, prevazuti la art.337, si la
intreprinderile in constructii implicate in procesul de
executie si exploatare a constructiilor;

b) la statiile de betoane, de mixturi asfaltice, la
poligoanele de prefabricate, la atelierele de productie, la
laboratoarele de Incercari In constructii, precum si la alti
furnizori de materiale si produse pentru constructii,
realizate in cadrul productiei secundar-industriale.

demolare neautorizate, ca urmare a identificarii
cazurilor de executie a lucrdrilor de constructii
si/sau a lucrarilor de desfiintare/de demolare in
baza actelor permisive in domeniul constructiilor
emise fara respectarea cerintelor stabilite de
prezentul cod, normativelor tehnice n constructii
si documentatiei de amenajare a teritoriului si
urbanism, nu se aplicd prevederile Legii
nr.131/2012 privind controlul de stat in partea ce
tine de planificarea controlului, de intocmirea
planului  controalelor  si  periodicitatea
controalelor planificate, de initierea si notificarea
controalelor, de continutul si procedura de
emitere/inregistrare a delegatiei de control.

(1%) Prin derogare de la prevederile
art.15 si 19 din Legea nr.131/2012 privind
controlul de stat, in cazul in care autorizatia de
construire si/sau desfiintare a fost emisa ulterior
aprobdrii si inregistrarii planului anual al
controalelor pentru anul urmator, Inspectoratul
National pentru Supraveghere Tehnica, in cazul
detinerii informatiilor/indiciilor, sustinute prin
probe aflate in posesia acestuia, este in drept din
oficiu, sa initieze controlul de stat asupra
constructiilor vizate, exclusiv in baza dispozitiei
conducatorului Inspectoratului.”.

identificarea cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii neautorizate si/sau a lucrarilor de
desfiintare/de demolare neautorizate, ca urmare a
identificarii cazurilor de executie a lucrarilor de
constructii si/sau a lucririlor de desfiintare/de
demolare in baza actelor permisive in domeniul
constructiilor emise fiara respectarea cerintelor
stabilite de prezentul cod, normativelor tehnice in
constructii si documentatiei de amenajare a
teritoriului si urbanism, nu se aplica prevederile Legii
nr.131/2012 privind controlul de stat in partea ce tine
de planificarea controlului, de intocmirea planului
controalelor si periodicitatea controalelor planificate,
de initierea si notificarea controalelor, de continutul si
procedura de emitere/inregistrare a delegatiei de
control.

(1% Prin derogare de la prevederile art.15 si 19
din Legea nr.131/2012 privind controlul de stat, in
cazul in care autorizatia de construire si/sau
desfiintare a fost emisd ulterior aprobarii si
inregistrarii planului anual al controalelor pentru
anul urmaéitor, Inspectoratul National pentru
Supraveghere  Tehnici, 1in cazul detinerii
informatiilor/indiciilor, sustinute prin probe aflate in
posesia acestuia, este in drept din oficiu, sa initieze
controlul de stat asupra constructiilor vizate, exclusiv
in baza dispozitiei conducitorului Inspectoratului.

Articolul 387. Actiunile solidare

(1) Arhitectii din cadrul autoritatilor publice locale,
precum si inspectorii din cadrul Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica se supun atestarii tehnico-
profesionale, In conformitate cu prevederile codului, in
termen de 3 ani de la data intrarii acestuia In vigoare.

(2) Proprietarii si, dupd caz, administratorii
incéperilor cu alta destinatie decat cea de locuinte, situate
la parterele si/sau In subsolurile blocurilor locative cu 4
etaje (formate din parter si 3 etaje), construite Tnainte de
anul 1978, au obligatia sa actioneze proportional, solidar
cu proprietarii de locuinte, prin intermediul asociatiei de
proprietari din condominiu sau al administratorilor
blocurilor locative respective, pentru expertizarea tehnica
a structurii de rezistentd a Intregii cladiri, in termen de un

Articolul 387:

29.1.  Alineatul (4) litera b),
cuvintele ,,dreptului de proprietate asupra bunului
imobil” se substituie cu cuvintele ,,dreptului de
proprietate asupra constructiei” iar cuvintele
,ounul imobil este construit” se substituie cu
cuvintele ,,constructia este executata”.

29.2. se completeaza cu alineatul (7)
cu urmatorul cuprins:

»(7) Constructiile, care la data de 30
ianuarie 2024, s-au demolat in lipsa autorizatiei
de desfiintare, se radiaza din Registrul bunurilor
imobile, in temeiul certificatului de demolare,
eliberat de administratia autoritatii publice locale.
Modelul certificatului de demolare si modul de

Articolul 387. Actiunile solidare

(1) Arhitectii din cadrul autoritatilor publice locale,
precum si inspectorii din cadrul Inspectoratului National
pentru Supraveghere Tehnica se supun atestarii tehnico-
profesionale, In conformitate cu prevederile codului, in
termen de 3 ani de la data intrarii acestuia In vigoare.

(2) Proprietarii si, dupd caz, administratorii
incéperilor cu alta destinatie decat cea de locuinte, situate
la parterele si/sau in subsolurile blocurilor locative cu 4
etaje (formate din parter si 3 etaje), construite fnainte de
anul 1978, au obligatia sé actioneze proportional, solidar
cu proprietarii de locuinte, prin intermediul asociatiei de
proprietari din condominiu sau al administratorilor
blocurilor locative respective, pentru expertizarea tehnica
a structurii de rezistenta a Intregii cladiri, in termen de un
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an de la data primirii notificarii prevazute la art. 280 alin.
(1) 1it. d).

(3) Inregistrarea in Registrul bunurilor imobile a
caselor de locuit individuale si a anexelor gospodaresti,
inregistrate in registrele de evidenta a gospodariilor pana
la data intrarii in vigoare a Legii nr. 835/1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, se
efectueazd in conformitate cu Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543/1998.

(4) Constructiile executate in lipsa sau cu incalcarea
autorizatiei de construire si/sau a documentatiei de
proiect, care, la data de 30 ianuarie 2024, erau
functionale, si anume casele individuale cu cel mult doua
etaje, cu anexele gospodaresti, din teritoriul intravilan al
localitatilor si anexele gospodaresti care pot constitui
obiect independent al inregistrarii de stat in Registrul
bunurilor imobile, situate in limitele terenului pe care
sunt amplasate casele individuale inregistrate, din
teritoriul intravilan al localitatilor, executate dupa anul
1996, precum si casele de vacanta cu cel mult doua etaje,
cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile
intovéarasirilor pomicole, si anexele gospodaresti, situate
pe terenurile intovarasirilor pomicole in limitele terenului
pe care sunt amplasate casele de vacantd inregistrate, se
inregistreaza 1n Registrul bunurilor imobile 1in
urmatoarele conditii:

a) in baza declaratiei, autentificate notarial, a
proprietarului constructiei de asumare a raspunderii
personale privind corespunderea constructiei respective
cu cerintele fundamentale aplicabile constructiilor
prevazute de actele normative si de asumare a raspunderii
pentru asigurarea integritatii constructiei in cauzd pe
intreaga durata a termenului de exploatare, precum si in
baza acordurilor, autentificate notarial, ale proprietarilor
terenurilor invecinate 1n cazul nerespectarii retragerii
normative fatd de limitele terenului. Declaratia prevazuta
de prezenta litera este insotitd de certificatul privind
edificarea constructiei, emis de catre autoritatea
administratiei publice locale in care sunt incluse
informatiile privind conditiile stipulate la alin.(5);

b) concomitent cu inregistrarea dreptului de
proprietate asupra bunului imobil, subcapitolul III al
Registrului bunurilor imobile se completeaza cu notarea:

intocmire se aprobd de catre autoritatea
administrativd centrald care asigurd realizarea
politicii de stat in domeniul geodeziei,

cartografierii si cadastrului.”

an de la data primirii notificarii prevazute la art. 280 alin.
(1) lit. d).

(3) Inregistrarea in Registrul bunurilor imobile a
caselor de locuit individuale si a anexelor gospodaresti,
inregistrate in registrele de evidenta a gospodariilor pana
la data intrarii in vigoare a Legii nr. 835/1996 privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului, se
efectueaza in conformitate cu Legea cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543/1998.

(4) Constructiile executate 1n lipsa sau cu incélcarea
autorizatiei de construire si/sau a documentatiei de
proiect, care, la data de 30 ianuaric 2024, erau
functionale, si anume casele individuale cu cel mult doud
etaje, cu anexele gospodaresti, din teritoriul intravilan al
localitatilor si anexele gospodaresti care pot constitui
obiect independent al Inregistrarii de stat in Registrul
bunurilor imobile, situate in limitele terenului pe care
sunt amplasate casele individuale inregistrate, din
teritoriul intravilan al localitatilor, executate dupa anul
1996, precum si casele de vacanta cu cel mult doua etaje,
cu anexele gospodaresti, construite pe terenurile
intovérasirilor pomicole, si anexele gospodaresti, situate
pe terenurile intovarasirilor pomicole in limitele terenului
pe care sunt amplasate casele de vacanta inregistrate, se
inregistreaza 1n Registrul bunurilor imobile in
urmatoarele conditii:

a) In baza declaratiei, autentificate notarial, a
proprietarului constructiei de asumare a raspunderii
personale privind corespunderea constructiei respective
cu cerintele fundamentale aplicabile constructiilor
prevazute de actele normative si de asumare a raspunderii
pentru asigurarea integritatii constructiei in cauza pe
intreaga durata a termenului de exploatare, precum si in
baza acordurilor, autentificate notarial, ale proprietarilor
terenurilor invecinate In cazul nerespectdrii retragerii
normative fata de limitele terenului. Declaratia prevazutd
de prezenta literd este insotitd de certificatul privind
edificarea constructiei, emis de catre autoritatea
administratiei publice locale in care sunt incluse
informatiile privind conditiile stipulate la alin.(5);

b) concomitent cu inregistrarea dreptului de
proprietate asupra constructiei, subcapitolul III al
Registrului bunurilor imobile se completeaza cu notarea:
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»Bunul imobil este construit in lipsa documentatiei de
urbanism ori cu abateri de la documentatia de urbanism
si/sau normativele tehnice in constructii”. Notarea in
cauza nu poate fi radiatd pe durata de existentd a bunului
imobil;

»Constructia este executatd in lipsa documentatiei de
urbanism ori cu abateri de la documentatia de urbanism
si/sau normativele tehnice in constructii”. Notarea in
cauza nu poate fi radiata pe durata de existenta a bunului
imobil;

(7) Constructiile, care la data de 30 ianuarie 2024, s-
au demolat in lipsa autorizatiei de desfiintare, se
radiazi din Registrul bunurilor imobile, in temeiul
certificatului de demolare, eliberat de administratia
autoritatii publice locale. Modelul certificatului de
demolare si modul de intocmire se aproba de citre
autoritatea administrativi centrala care asigura
realizarea politicii de stat in domeniul geodeziei,
cartografierii si cadastrului.

Anexa nr. 24 Avizarea si aprobarea documentatiei
de amenajare a teritoriului si de urbanism

Planuri urbanistice de detaliu (PUD)

PUD elaborat pe contul centrale  sau
alocatiilor  Guvernului
sau autoritatilor
administratiei  publice
centrale de specialitate

Organismele
teritoriale interesate

Institutia competentd din
subordinea organului central
de specialitate

Consiliul municipal, ordsenesc
sau sitesc (comunal)

PUD elaborat pe contul Serviciul
alocatiilor autoritatilor
administratiei  publice
locale sau al mijloacelor
persoanelor juridice si

Organismele teritoriale interesate specializat  de | Consiliul municipal, ordsenesc
arhitecturd si urbanism al | sau sitesc (comunal)
autoritstilor  administratiei

publice locale

fizice

18. In Anexa nr. 24, in coloana ,,Avizeaza”,
randul ,,PUD elaborat pe contul alocatiilor
autoritatilor administratiei publice locale sau al
mijloacelor persoanelor juridice si fizice”, se
completeazd cu textul ,Pe  domeniul
urbanismului - Institutia competentd din
subordinea organului central de specialitate”.

Anexa nr. 24 Avizarea si aprobarea documentatiei de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Planuri urbanistice de detaliu (PUD)

PUD elaborat pe contul | Organismele centrale sau teritoriale | Institutia competents  din | Consiliul municipal, ordsenesc

alocatiilor  Guvernului | interesate subordinea organului central | sau sitesc (comunal)
sau autoritatilor de specialitate
administratiei  publice

centrale de specialitate

Serviciul
arhitecturd si urbanism al

PUD elaborat pe contul
alocatiilor  autoritatilor
administratiei  publice | Pe  domeniul -
locale sau al mijloacelor | Institutia  competents din
persoanelor juridice si | subordinea organului central de
fizice specialitate.

Organismele teritoriale interesate; specializat  de | Consiliul municipal, orisenesc

sau sitesc (comunal)

publice locale
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| Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
I al Republicii Moldova

Nr. 12-803 din 20.02.2026
Cancelaria de Stat

Prin prezenta, in conformitate cu pct. 197 din Regulamentul Guvernului,
aprobat prin Hotardrea Guvernului nr. 610/2018, remitem pentru inregistrare,
proiectul de lege pentru modificarea unor acte normative (consolidarea cadrului
normativ in domeniul urbanismului si constructiilor), care urmeaza a fi examinat in
cadrul urmatoarei sedinte a secretarilor generali.

CERERE
privind inregistrarea de catre Cancelaria de Stat
a proiectelor de acte ale Guvernului

Nr. T . .

crt Criterii de Inregistrare Nota autorului

1. |Categoria si denumirea | Proiect de lege pentru modificarea unor acte
proiectului normative (consolidarea cadrului normativ in

domeniul urbanismului si constructiilor)
2. | Autoritatea care a elaborat | Ministerul — Infrastructurii  s1 Dezvoltarii

proiectul Regionale.
3. | Justificarea depunerii | Proiectul are drept scop are drept scop
cererii consolidarea eforturilor statului in lupta cu

constructiile executate fara autorizatie de
construire si lucrarile de desfiintare executate
fara autorizatie de desfiintare, sau edificate cu
abateri de la prevederile documentatiei de
urbanism sau ale legislatiei si documentelor
normative 1n constructii.

4. | Referinta la documentul de | Neplanificat.

planificare care prevede
elaborarea proiectului

5. | Lista autoritatilor si | Ministerul Finantelor;

institutiilor a caror avizare | Ministerul Dezvoltarii Economice si

este necesara Digitalizarii,

Ministerul Afacerilor Interne;

Ministerul Energiei;

Ministerul Mediului;

Ministerul Culturii

Congresul Autoritatilor Locale din Republica
Moldova;




Agentia Geodezie, Cartografie si Cadastru.

6. | Termenul-limita pentru | 10 zile lucratoare.
depunerea
avizelor/expertizelor

7. | Persoane responsabile de | Mariana Efros, sef al Directiei politici si
promovarea proiectului reglementari in domeniul amenajarii teritoriului,

urbanismului, constructiilor si locuintelor, tel:
022-250-605, e-mail:
mariana.efros@midr.gov.md.

8. | Anexe 1. Proiectul de lege;
2. Nota de fundamentare;
3. Tabelul comparativ.

9. |Data s1 ora depunerii | Conform semnaturii electronice

cererii
10. | Semnatura (semnat electronic)
Viceprim-ministru, ministru Vladimir BOLEA

Ex. Mariana Efios, tel. 022-250-605

Piata Marii Adunari Nationale 1, mun. Chigindau, MD-2012, tel. +373-22-25-05-93, fax +373-22-23-40-64
E-mail: secretariat@midr.gov.md Pagina web: www.midr.gov.md
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